
พิจารณาศึกษาความเป็นไปได้ในการซ้ือที่ดินเพื่อจัดสร้าง
สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ์ ศูนย์ขอนแก่น 1
ที่มาของการศึกษา

ยุทธศาสตร์

ผังสี ผังเมืองรวมเมืองของจังหวัดแสดงที่ตัง้ต าแหน่งทางเลือกที่ดินทัง้ 3 แปลง และสถานที่ส าคัญ 

เนือ่งดว้ยสมาคมสถาปนกิสยามฯมคีวามประสงคท์ีจ่ะจัดสรา้งสมาคมสถาปนกิสยาม ในพระบรมราชปูถัมภ์ ศนูยข์อนแกน่

ขอบเขตของการศกึษาความเป็นไปได้

1.ศึกษาและวิเคราะห์ ที่ดินที่มีการเสนอส าหรบัจัดท าศูนย์การเรยีนรู้
ศึกษากฎหมายผังเมือง และพืน้ทีต่ามโฉนดทีด่ินทีไ่ด้รับ

2.ศึกษาความเป็นไปได้ในการก่อสรา้งอาคารในที่ดินแต่ละแปลง
ศึกษากฎหมายอาคารเพือ่วางผังอาคารบนพืน้ทีแ่ต่ละแปลง

ศักยภาพเมือง

2

3

1

1.จังหวัดขอนแก่นจ านวนสถาปนิกเพิม่ขึน้ทุกปี
2.จังหวัดขอนแก่นเป็นศูนย์กลางของยุทธศาสตรเ์ช่ือมโยงระบบโทรคมนาคมภายในประเทศและอาเซียน
3.จังหวัดขอนแก่นมีมหาวทิยาลัยขอนแก่นทีส่อนสาขาสถาปัตยกรรม และมีมหาวิทยาลัยใกลเ้คียง คือมหาวทิยาลัยมหาสารคาม
มหาวิทยาลัยเทคโนโลยรีาชมงคลอีสานนครราชสีมา   มหาวิทยาลัยวงศ์เชาวลติกุลนครราชสีมา  และมหาวิทยาลัยราชภัฎอุดรธานี

ที่ดินที่ท าการศึกษา ทีด่ินทีจ่ะท าการศึกษามีทัง้หมด 3 แปลง ได้แก่

ที่ดินขนาด  0-3-071

2

3

ที่ดินขนาด  0-0-54 ไร่

ที่ดินขนาด  0-0-76.9 ไร่
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2
ที่ดินที่ท าการศึกษาที่ดิน - แปลงที่ 1

ศึกษาและวิเคราะห์รายละเอยีด

พิจารณาศึกษาความเป็นไปได้ในการซ้ือที่ดินเพื่อจัดสร้าง
สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ์ ศูนย์ขอนแก่น

ทีด่ินขนาด  0-0-54 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนจอมพล บริเวณใกล้กับตลาดนัดจอมพลและถนนกสกิรทุ่งสร้าง

กฎหมายที่เก่ียวข้อง

รายอะเอียดเพิ่มเติม

- ราคาประเมิน ตารางวาละ 18,000 -20,000 บาท  
- ราคาขาย  9,000,000 บาท

ภาพแสดงรูปถ่ายโดยรอบทีตั่ง้

รายการ

พื้นที่ใช้สอยอาคาร
พื้นที่จอดรถ
พื้นที่สูงสุดที่สร้างได้ตามกฎหมาย
ขนาดที่ดิน
จ านวนที่จอดรถ
จ านวนช้ัน

รายละเอียดโครงการประกอบด้วย

1.2 พื้นที่จัดนิทรรศการหมุนเวียน และพื้นที่จัดเตรียมงาน 
1.3 พื้นที่สัมมนา 
1.4 พื้นที่ท าการสมาคมฯ
1.5 พื้นที่ให้เช่า
1.6 พื้นที่บันได ทางสัญจรแนวดิ่ง ห้องน ้าห้องส้วม บันไดหนีไฟ

จ านวน

432 ตารางเมตร
30 ตารางเมตร
432 ตารางเมตร
216 ตารางเมตร
2 คัน
3 ช้ัน

แนวทางอาคารในแปลงที่ 1
วางผังข้อมูลความต้องการ ตามข้อมูลเดิมที่ได้ท าการศึกษาไวแ้ล้ว 

1.6

ถนนจอมพล มีเขตทางกว้าง 6-10 เมตร 

เขตทางภาระจ ายอม กว้าง 10 เมตร 

1.1

2nd

1.6 1.6

1st

1.2 1.3/1.4

3rd

ภาพแสดงรายละเอียดโครงการ

ผังเมือง  ที่ดินประเภท ย.3-7

-เขตทางสาธารณะกว้าง  6-10 เมตร ต้องมีระยะร่นจาก

แปลงที่-1

ก่ึงกลางไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแนน่นอ้ย
N

O

ภาพผังแสดงทีตั่ง้เส้นประแสดงการเข้าถึง โครงการโดยรถยนต์ส่วนตัว

วิเคราะห์ศักยภาพของแปลงที่ดิน
1.การคมนาคมและการเข้าถึง

2.ต าแหน่งที่ดินกับการมีปฏิสัมพนัธ์กับชุมชน

3.การพัฒนาพืน้ที่

4. โอกาสส าหรับสมาชิกในพื้นที่จะไดอ้ะไรกับที่แปลงนี ้

5.โอกาสส าหรับการจดักิจกรรมเพื่อเผยแพร่สู่สังคม

- เข้าถึงได้โดยสะดวก รถยนต์ส่วนตัวและรถประจ าทาง

- ตัง้อยู่ในบริเวณทีม่ีร้านค้า ,ร้านอาหาร ,ธนาคาร และตลาดชุมชน

-ได้รับการพัฒนาสาธารณูปโภคแล้วเสร็จสมบูรณ์

- ติดต่อได้โดยสะดวก

- เอือ้ต่อการจัดกิจกรรมต่างๆ เนือ่งจากมีพืน้ทีส่่วนกลางรองรับ
เช่น ลานกิจกรรมและทีจ่อดรถ เป็นต้น

- OSR ร้อยละ 13.5 

ร่างกฎกระทรวงผังเมอืงรวมจังหวดัขอนแกน่ทีค่าดว่าจะประกาศใช้ในปี 2562

- OSR ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10

เส้นประแสดงการเข้าถึง โครงการโดยรถประจ าทาง



3
ที่ดินที่ท าการศึกษาที่ดิน - แปลงที่ 2

พิจารณาศึกษาความเป็นไปได้ในการซ้ือที่ดินเพื่อจัดสร้าง
สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ์ ศูนย์ขอนแก่น

ที่ดินขนาด  0-3-07 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนจอมพลบรเิวณใกล้กับสวนสุขภาพบึงทุ่งสร้างและถนนกสกิรทุ่งสร้าง

กฎหมายที่เก่ียวข้อง

รายอะเอียดเพิ่มเติม
- ราคาประเมิน ตารางวาละ 18,000 -20,000 บาท  
- ราคาขาย 15,000,000 บาท

ภาพแสดงรูปถ่ายโดยรอบทีตั่ง้

รายการ

พื้นที่ใช้สอยอาคาร
พื้นที่จอดรถ

พื้นที่สูงสุดที่สร้างได้ตามกฎหมาย
ขนาดที่ดิน
จ านวนที่จอดรถ
จ านวนช้ัน

รายละเอียดโครงการประกอบด้วย

1.1 พื้นที่ CO-working Space

1.2 พื้นที่จัดนิทรรศการหมุนเวียน และพื้นที่จัดเตรียมงาน 
1.3 พื้นที่สัมมนา 
1.4 พื้นที่ท าการสมาคมฯ
1.5 พื้นที่ให้เช่า
1.6 พื้นที่บันได ทางสัญจรแนวดิ่ง ห้องน ้าห้องส้วม บันไดหนีไฟ

จ านวน

2,450 ตารางเมตร
325 ตารางเมตร
4,256 ตารางเมตร
1,228 ตารางเมตร
26 คัน
6 ช้ัน

แนวทางอาคารในแปลงที่ 2
วางผังข้อมูลความต้องการ
ตามข้อมูลเดิมที่ได้ท าการศกึษา
ไว้แล้ว 

ภาพแสดงรายละเอียดโครงการ

- เขตทางสาธารณะกว้างน้อยกว่า  6 เมตร ต้องมีระยะร่น

ศึกษาและวิเคราะห์รายละเอยีด
ผังเมือง  ที่ดินประเภท ย.3-7

เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแนน่นอ้ย

-เขตทางสาธารณะกว้าง  6-10 เมตร ต้องมีระยะร่นจาก
ก่ึงกลางไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

N

O

จากก่ึงกลางไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

แปลงที่-2

ภาพผังแสดงทีตั่ง้เส้นประแสดงการเข้าถึง โครงการโดยรถยนต์ส่วนตัว

- OSR ร้อยละ 13.5

ร่างกฎกระทรวงผังเมอืงรวมจังหวดัขอนแกน่ทีค่าดว่าจะประกาศใช้ในปี 2562

วิเคราะห์ศักยภาพของแปลงที่ดิน
1.การคมนาคมและการเข้าถึง

2.ต าแหน่งที่ดินกับการมีปฏิสัมพนัธ์กับชุมชน

3.การพัฒนาพืน้ที่

4. โอกาสส าหรับสมาชิกในพื้นที่จะไดอ้ะไรกับที่แปลงนี ้

5.โอกาสส าหรับการจดักิจกรรมเพื่อเผยแพร่สู่สังคม

- OSR ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10

- เข้าถึงได้โดยสะดวก รถยนต์ส่วนตัว

- ตัง้อยู่ในบริเวณทีม่ีหมู่บ้านจัดสรร ,สวนสาธารณะฯ และตลาดชุมชน

-เป็นทีดิ่นเปล่า ระดับทีดิ่นต า่กว่าถนนหน้าโครงการ และไม่มีสิง่ปลูกสร้าง

- ติดต่อได้โดยสะดวก

- เอือ้ต่อการจัดกิจกรรมขนาดเล็ก เพราะอยู่ในบริเวณชุมชนพักอาศัย



4
ที่ดินที่ท าการศึกษาที่ดิน - แปลงที่ 3

พิจารณาศึกษาความเป็นไปได้ในการซ้ือที่ดินเพื่อจัดสร้าง
สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ์ ศูนย์ขอนแก่น

ที่ดินขนาด  0-0-76.9 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนจอมพลบริเวณใกล้กับสวนสขุภาพบึงทุ่งสร้างและถนนกสิกรทุ่งสรา้ง

กฎหมายที่เก่ียวข้อง

- OSR ร้อยละ 11

รายอะเอียดเพิ่มเติม
- ราคาประเมิน ตารางวาละ 41,000 บาท  
- ราคาขาย 15,000,000 บาท (พร้อมส่ิงปลูกสร้าง)

ภาพแสดงรูปถ่ายโดยรอบทีตั่ง้

รายการ

พื้นที่ใช้สอยอาคาร
พื้นที่จอดรถ

พื้นที่สูงสุดที่สร้างได้ตามกฎหมาย
ขนาดที่ดิน
จ านวนที่จอดรถ
จ านวนช้ัน

รายละเอียดโครงการประกอบด้วย
1.1 พื้นที่ CO-working Space

1.2 พื้นที่จัดนิทรรศการหมุนเวียน และพื้นที่จัดเตรียมงาน 
1.3 พื้นที่สัมมนา 
1.4 พื้นที่ท าการสมาคมฯ
1.5 พื้นที่ให้เช่า
1.6 พื้นที่บันได ทางสัญจรแนวดิ่ง ห้องน ้าห้องส้วม บันไดหนีไฟ

จ านวน

910 ตารางเมตร
78 ตารางเมตร
912 ตารางเมตร
304 ตารางเมตร
5 คัน
5 ช้ัน

แนวทางอาคารในแปลงที่ 3
วางผังข้อมูลความต้องการ 
ตามข้อมูลเดิมที่ได้ท าการศึกษาไว้แล้ว 

ภาพแสดงรายละเอียดโครงการ

-เขตทางสาธารณะกว้าง 10 เมตรขึ้นไปแต่ไม่เกิน
20 เมตร ต้องมีระยะร่น อย่างน้อย 1ใน 10 ของ
ความกว้างเขตทาง
- ถ้าเป็นแหล่งน ้าสาธารณะขนาดใหญ่ ต้องร่นแนวอาคาร

วิเคราะห์ศักยภาพของแปลงที่ดิน

ศึกษาและวิเคราะห์รายละเอยีด
ผังเมือง  (ที่ดินประเภท ย.4-11 เป็นที่ดินประเภท
ที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง)  

แปลงที่-3

ภาพผังแสดงทีตั่ง้เส้นประแสดงการเข้าถึง โครงการโดยรถยนต์ส่วนตัว
เส้นประแสดงการเข้าถึง โครงการโดยรถประจ าทางและShuttle Bus

I1.การคมนาคมและการเข้าถึง

2.ต าแหน่งที่ดินกับการมีปฏิสัมพนัธ์กับชุมชน

3.การพัฒนาพืน้ที่

4. โอกาสส าหรับสมาชิกในพื้นที่จะไดอ้ะไรกับที่แปลงนี ้

5.โอกาสส าหรับการจดักิจกรรมเพื่อเผยแพร่สู่สังคม

ร่างกฎกระทรวงผังเมอืงรวมจังหวดัขอนแกน่ทีค่าดว่าจะประกาศใช้ในปี 2562
- OSR ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10

- เข้าถึงได้โดยสะดวก รถยนต์ส่วนตัว,รถประจ าทางและShuttle Bus

- ตัง้อยู่ในบริเวณทีม่ีร้านอาหาร ,สวนสาธารณะฯ,สถานทีส่ าคัญทาง

-ได้รับการพัฒนาและมีสิง่ปลูกสร้างเดิม

- ติดต่อได้โดยสะดวก

- เอือ้ต่อการจัดกิจกรรมต่างๆ เนือ่งจากทีดิ่นอยู่ติดกับสวนสาธารณะ
บึงแก่นนคร ซ้ึงมีลานกิจกรรมขนาดต่างๆและมีทีจ่อดรถรองรับ

ประวัติศาสตร์ ,โรงแรม,ย่านเมอืงเก่า,ธนาคารและตลาดชุมชน

ห่างเขตแหล่งน ้า สาธารณะไม่น้อยกว่า 12 เมตร

HE

D



การวิเคราะหจุ์ดอ่อน จุดแข็ง โอกาส และอุปสรรค  ( S.W.O.T.)ที่ดินทัง้ 3 แปลงดังนี้

5
พิจารณาศึกษาความเป็นไปได้ในการซ้ือที่ดินเพื่อจัดสร้าง
สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ์ ศูนย์ขอนแก่น

3.ที่ดินขนาด  0-0-76.9 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนรอบบึงแก่นนคร
บริเวณใกล้กับศาลเจ้าพ่อมเหศักด์ิและถนนกสิกรส าราญ

2.ที่ดินขนาด  0-3-07 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนจอมพล
บริเวณใกล้กับสวนสุขภาพบึงทุ่งสร้างและถนนกสิกรทุ่งสร้าง

1.ที่ดินขนาด  0-0-54 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนจอมพล
บริเวณใกล้กับตลาดนัดจอมพลและถนนกสิกรทุ่งสร้าง

- เข้าถึงได้โดยสะดวก รถยนต์ส่วนตัวและรถประจ าทาง

- ตัง้อยู่ในบริเวณท่ีมีร้านค้า ,ร้านอาหาร ,ธนาคาร

-ได้รับการพัฒนาสาธารณูปโภคแล้วเสร็จสมบูรณ์

- ติดต่อได้โดยสะดวก

- เอ้ือต่อการจัดกิจกรรมต่างๆ เน่ืองจากมีพื้นท่ีส่วนกลางรองรับ
เช่น ลานกิจกรรมและท่ีจอดรถ เป็นต้น

- เข้าถึงได้โดยสะดวก รถยนต์ส่วนตัว

- ตัง้อยู่ในบริเวณท่ีมีหมู่บ้านจัดสรร ,สวนสาธารณะฯ

-เป็นท่ีดินเปล่า ไม่มีสิ่งปลูกสร้าง

- ติดต่อได้โดยสะดวก
- เอ้ือต่อการจัดกิจกรรมขนาดเล็ก เพราะอยู่ในบริเวณ

และตลาดชุมชน
- ข้อจ ากัดในการจัดกิจกรรมขนาดใหญ่ อาจรบกวนชุมชน

ชุมชนพักอาศัย

- ท่ีดินมีขนาดเล็ก

- ทีดิ่นมีขนาดเล็ก

และตลาดชุมชน

- ต้องช าระค่าส่วนกลางรายเดือน

- ระดับท่ีดินต ่ากว่าถนนหน้าโครงการ

พักอาศัยใกล้เคียง
- ไม่มีท่ีจอดรถยนต์ท่ีเป็นสาธารณะประโยชน์

*** ร่างกฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่นท่ีคาดว่าจะประกาศใช้ในปี 2562

*** ร่างกฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่นท่ีคาดว่าจะประกาศใช้ในปี 2562

*** ร่างกฎกระทรวงผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่นท่ีคาดว่าจะประกาศใช้ในปี 2562

- เข้าถึงได้โดยสะดวก รถยนต์ส่วนตัว,รถประจ าทาง

- ตัง้อยู่ในบริเวณท่ีมีร้านอาหาร ,สวนสาธารณะฯ,สถานท่ีส าคัญ

-ได้รับการพัฒนา และมีสิ่งปลูกสร้างเดิม

- ติดต่อได้โดยสะดวก
- เอ้ือต่อการจัดกิจกรรมต่างๆ เน่ืองจากท่ีดินอยู่ติดกับ
สวนสาธารณะบึงแก่นนคร ซ้ึงมีลานกิจกรรมขนาดต่างๆและมี

ทางประวัติศาสตร์ ,โรงแรม,ย่านเมืองเก่า,ธนาคาร

ท่ีจอดรถรองรับ
- เช่ือมโยงโครงการพัฒนาพื้นท่ีบึงแก่นนคร
- เช่ือมโยงโครงการพัฒนาเส้นทางท่องเท่ียวรถราง(TRAM)

และShuttle Bus

และตลาดชุมชน  รวมทัง้เป็นพื้นท่ีโดดเด่นทางประวัติศาสตร์

ท่ีดินแปลงท่ี 1

ท่ีดินแปลงท่ี 3

ที่ดินแปลงที่ 1

ที่ดินแปลงที่ 2

ที่ดินแปลงที่ 3

ท่ีดินแปลงท่ี 2


