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ทีม่าของการศกึษา

เนือ่งดว้ยสมาคมสถาปนกิสยามฯมคีวามประสงคท์ีจ่ะจัดสรา้งสมาคมสถาปนกิสยาม ในพระบรมราชปูถัมภ์ ศนูยส์งขลา
และศนูยย์อ่ยหาดใหญ่

ยุทธศาสตร ์

แผนผงัก าหนดการใชป้ระโยชนท์ีด่นิตามทีไ่ดจ้ าแนกประเภททา้ยกฎกระทรวงใหใ้ช้

บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัสงขลา พ.ศ. ๒๕๕๙

1.ศกึษาและวเิคราะห ์ทีด่นิทีม่กีารเสนอส าหรบัจดัท าศูนยก์ารเรยีนรู ้ 

ศกึษากฎหมายผงัเมอืง และพืน้ทีต่ามโฉนดทีด่นิทีไ่ดร้บั

2.ศกึษาความเป็นไปไดใ้นการกอ่สรา้งอาคาในทีด่นิแตล่ะแปลง 

ศกึษากฎหมายอาคารเพือ่วางผงัอาคารบนพืน้ทีแ่ตล่ะแปลง

ทีด่นิทีท่ าการศกึษา ทีด่นิทีจ่ะท าการศกึษามี

ทัง้หมด 3 แปลง ไดแ้ก่

ขอบเขตของการศกึษาความเป็นไปได้
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1. สงขลาเป็นเมอืงตน้แบบของประเทศไทยการพฒันาภายในความรว่มมอื IMT GT การพฒันาเมอืงเกา่สงขลา

2. สงขลาเป็นศูนยก์ลางของเศรษฐกจิภาคใตต้อนลา่ง และการคา้ชายแดนทีส่ าคญัของประเทศ

3. สงขลาเป็นทีท่ าการหลกัของกรรมธกิารสถาปนิกทกัษิณ ทีม่สีาขายอ่ย คอื ภูเก็ต กระบี ่นครศรธีรรมราช ตรงั ปัตตานี และสรุาษฎรธ์านี

4. เมอืงเกา่สงขลา ไดร้บัการประกาศเป็น1 ใน 10เมอืงเกา่ทีส่ าคญัของประเทศ และก าลงัยกระดบัพฒันาใหเ้ป็นมรดกโลก

ศกัยภาพเมอืง

สงขลา - หาดใหญ่ 30.5 กโิลเมตร

สงขลา - สนามบนินานาชาตหิาดใหญ่  42.1 กโิลเมตร

สงขลา - ชายแดนมาเลเซยี 70 กโิลเมตร

สงขลา - รฐัปีนัง 257 กโิลเมตร

ย่านเมืองเก่า
สงขลา

ทีต่ ัง้ทีด่นิอยูใ่นเขต

เทศบาลนครสงขลา

เมอืงเกา่สงขลา

พจิารณาศกึษาความเป็นไปไดใ้นการซือ้ทีด่นิเพือ่จดัสรา้ง

สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ ์ศูนยส์งขลา 

และศูนยย์่อยหาดใหญ่



พจิารณาศกึษาความเป็นไปไดใ้นการซือ้ทีด่นิเพือ่จดัสรา้ง

สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ ์ศูนยส์งขลา 

และศูนยย์่อยหาดใหญ่
2

อาคาร 2 ห้อง

ALTERNATIVE 1

ALTERNATIVE 1

ALTERNATIVE 2

ALTERNATIVE 3

ALTERNATIVE 2
โรงกลึง

ALTERNATIVE 3

บ้านจนี 3 ห้อง
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โครงการพฒันาเมอืงเกา่โดย
ภาครฐั

(โครงการด าเนินการไปแลว้90%)  

สถานทีส่ าคญัทางประวตัศิาสตร ์



A
LT

ER
N

A
TI

V
E 

1

พจิารณาศกึษาความเป็นไปไดใ้นการซือ้ทีด่นิเพือ่จดัสรา้ง

สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ ์ศูนยส์งขลา 

และศูนยย์่อยหาดใหญ่
3

SITE SURROUNDING ALTERNATIVE 1
อาคาร 2 หอ้ง

ศกึษาและวเิคราะหร์ายละเอยีด

ผงัเมอืง เป็นทีด่นิประเภทชมุชน 

กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง

ภายในบรเิวณยา่นเมอืงเกา่สงขลา หา้มบุคคลใด

กอ่สรา้งหรอืดดัแปลงอาคารดงัตอ่ไปนี้

- อาคารทีม่คีวามสงูเกนิ 9.50 ม.

- อาคารขนาดใหญ ่   

ระยะรน่แนวการกอ่สรา้งอาคารห่างจากทะเลสาบ 12 เมตร

รายละเอยีดเพิม่เตมิ

- ขนาดทีด่นิทีม่อีาคาร 8x15 ม. ทีด่นิเปลา่ 15x4 ม. 

- ราคาประเมนิ ตารางวาละ 47,873บาท

- ราคาทีด่นิโดยประมาณ 17 ลา้นบาท (พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง)

การฟ้ืนฟูอาคาร

งบประมาณในการฟ้ืนฟูอาคารในรูปแบบอนุรกัษ ์

ประมาณ  8 ลา้นบาท

รายละเอยีดโครงการประกอบดว้ย

1.1 พืน้ที ่CO-working Space

1.2 พืน้ทีจ่ดันิทรรศการหมุนเวยีน และพืน้ทีจ่ดัเตรยีมงานนิทรรศการ 

1.3 พืน้ทีส่มัมนา 

1.4 พืน้ทีท่ าการสมาคมฯ 

1.5 พืน้ทีใ่หเ้ชา่

1.6 พืน้ทีบ่นัได ทางสญัจรแนวดิง่ หอ้งน า้หอ้งสว้ม บนัไดหนีไฟ

SITE SURROUNDING ALTERNATIVE 1
อาคาร 2 หอ้ง

ทีด่นิว่างในพืน้ทีก่ารซือ้ขาย

ทีด่นิและอาคารทีพ่จิารณาจดัซือ้
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พจิารณาศกึษาความเป็นไปไดใ้นการซือ้ทีด่นิเพือ่จดัสรา้ง

สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ ์ศูนยส์งขลา 

และศูนยย์่อยหาดใหญ่
4

SITE SURROUNDING ALTERNATIVE 2
โรงกลึง

ศกึษาและวเิคราะหร์ายละเอยีด

ผงัเมอืง เป็นทีด่นิประเภทชมุชน 

กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง

ภายในบรเิวณยา่นเมอืงเกา่สงขลา หา้มบุคคลใด

กอ่สรา้งหรอืดดัแปลงอาคารดงัตอ่ไปนี้

- อาคารทีม่คีวามสงูเกนิ 9.50 ม.

- อาคารขนาดใหญ่

ระยะรน่แนวการกอ่สรา้งอาคารห่างจากทะเลสาบ 12 เมตร

รายละเอยีดเพิม่เตมิ

- ขนาดทีด่นิทีม่อีาคาร 12x20 ม.  

- ราคาประเมนิ ตารางวาละ 47,873บาท

- ราคาทีด่นิโดยประมาณ 17  ลา้นบาท (พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง)

การฟ้ืนฟูอาคาร

งบประมาณในการฟ้ืนฟูอาคารในรูปแบบอนุรกัษ ์

ประมาณ  9 ลา้นบาท

รายละเอยีดโครงการประกอบดว้ย

1.1 พืน้ที ่CO-working Space

1.2 พืน้ทีจ่ดันิทรรศการหมุนเวยีน และพืน้ทีจ่ดัเตรยีมงานนิทรรศการ 

1.3 พืน้ทีส่มัมนา 

1.4 พืน้ทีท่ าการสมาคมฯ 

1.5 พืน้ทีใ่หเ้ชา่

1.6 พืน้ทีบ่นัได ทางสญัจรแนวดิง่ หอ้งน า้หอ้งสว้ม บนัไดหนีไฟ

ทีด่นิและอาคารทีพ่จิารณาจดัซือ้

ทะเลสาบ

สงขลา
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พจิารณาศกึษาความเป็นไปไดใ้นการซือ้ทีด่นิเพือ่จดัสรา้ง

สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ ์ศูนยส์งขลา 

และศูนยย์่อยหาดใหญ่
5

ศกึษาและวเิคราะหร์ายละเอยีด

ผงัเมอืง เป็นทีด่นิประเภทชมุชน 

กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง

ภายในบรเิวณยา่นเมอืงเกา่สงขลา หา้มบุคคลใด

กอ่สรา้งหรอืดดัแปลงอาคารดงัตอ่ไปนี้

- อาคารทีม่คีวามสงูเกนิ 9.50 ม.

- อาคารขนาดใหญ่

ระยะรน่แนวการกอ่สรา้งอาคารห่างจากทะเลสาบ 12 เมตร

รายละเอยีดเพิม่เตมิ

- ขนาดทีด่นิทีม่อีาคาร 14x25 ม.

- ทีด่นิเชา่ธนาลกัษณใ์ชเ้ป็นทีว่า่ง 14x5 ม. 

- ราคาประเมนิ ตารางวาละ 47,873บาท

- ราคาทีด่นิโดยประมาณ 15  ลา้นบาท (พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง)

การฟ้ืนฟูอาคาร

งบประมาณในการฟ้ืนฟูอาคารในรูปแบบอนุรกัษ ์

ประมาณ  7  ลา้นบาท

รายละเอยีดโครงการประกอบดว้ย

1.1 พืน้ที ่CO-working Space

1.2 พืน้ทีจ่ดันิทรรศการหมุนเวยีน และพืน้ทีจ่ดัเตรยีมงานนิทรรศการ

1.3 พืน้ทีส่มัมนา 

1.4 พืน้ทีท่ าการสมาคมฯ 

1.5 พืน้ทีใ่หเ้ชา่

1.6 พืน้ทีบ่นัได ทางสญัจรแนวดิง่ หอ้งน า้หอ้งสว้ม บนัไดหนีไฟ

SITE SURROUNDING ALTERNATIVE 3
บ้านจีน 3 หอ้ง

ทีด่นิและอาคารทีพ่จิารณาจดัซือ้


