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กฎกระทรวง 
ใหใชบังคับผังเมืองรวมเกาะภูเก็ต 

พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และ
มาตรา  ๒๖  วรรคหนึ่ง  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเปนพระราชบัญญัติท่ีมีบทบัญญัติบาง
ประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๕  มาตรา  ๓๖  
มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๔๙  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําได
โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว  
ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ กฎกระทรวงนี้ใหใชบังคับไดมีกําหนดหาป 
ขอ ๒ ใหใชบังคับผังเมืองรวม  ในทองที่ตําบลไมขาว  ตําบลเทพกระษัตรี  ตําบลสาคู  

ตําบลปาคลอก  ตําบลเชิงทะเล  ตําบลศรีสุนทร  อําเภอถลาง  ตําบลเกาะแกว  ตําบลรัษฎา  ตําบลตลาดใหญ  
ตําบลวิชิต  ตําบลตลาดเหนือ  ตําบลกะรน  ตําบลฉลอง  ตําบลราไวย  อําเภอเมืองภูเก็ต  และตําบลกมลา  
ตําบลกะทู  ตําบลปาตอง  อําเภอกะทู  จังหวัดภูเก็ต  ภายในแนวเขตตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้ 

ขอ ๓ ใหยกเลิก 
(๑) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๑๗  (พ.ศ.  ๒๕๔๒)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการ 

ผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 
(๒) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๓๖  (พ.ศ.  ๒๕๔๒)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการ 

ผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 
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(๓) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๔๓  (พ.ศ.  ๒๕๔๓)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการ 
ผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 

ขอ ๔ การวางและจัดทําผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้  มีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปนแนวทาง
ในการพัฒนา  และการดํารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบท  ในดานการใชประโยชนใน
ทรัพยสิน  การคมนาคมและการขนสง  การสาธารณูปโภค  บริการสาธารณะ  และสภาพแวดลอมใน
บริเวณแนวเขตตามขอ  ๒  ใหสอดคลองกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตาม
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ  และพัฒนาไปสูความเปนเมืองทองเที่ยวในระดับนานาชาติ 

ขอ ๕ ผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้  มีนโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบการใช
ประโยชนท่ีดินใหมีประสิทธิภาพ  สามารถรองรับและสอดคลองกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต  
สงเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจและโครงขายบริการสาธารณะ  โดยมีสาระสาํคัญดังตอไปนี้ 

(๑) สงเสริมและพัฒนาชุมชนเมืองใหเปนศูนยกลางการบริหารและการปกครองของจังหวัด 
(๒) สงเสริมและพัฒนาเกาะภูเก็ตใหเปนศูนยกลางการทองเที่ยวในระดับนานาชาติ 
(๓) สงเสริมการพัฒนาดานที่อยูอาศัย  พาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  และเกษตรกรรมให

สอดคลองกับการพัฒนาดานการทองเที่ยว 
(๔) พัฒนาการบริการทางสังคม  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหเพียงพอและได

มาตรฐาน 
(๕) สงเสริมและอนุรักษศิลปวัฒนธรรมและสภาพแวดลอมที่มีคุณคาทางศิลปกรรม  

สถาปตยกรรม  ประวัติศาสตร  และโบราณคดี 
(๖) อนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
ขอ ๖ การใชประโยชนท่ีดินภายในเขตผังเมืองรวม  ใหเปนไปตามแผนผังกําหนดการใช

ประโยชนท่ีดินตามที่ไดจําแนกประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนสง  และรายการประกอบ
แผนผังทายกฎกระทรวงนี้ 

ขอ ๗ การใชประโยชนท่ีดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดินตามที่ไดจําแนก
ประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนสงทายกฎกระทรวงนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑.๑  ถึงหมายเลข  ๑.๕๖  ท่ีกําหนดไวเปนสีเหลือง  ใหเปน
ท่ีดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 



หนา   ๖ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

(๒) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๒.๑  ถึงหมายเลข  ๒.๔๓  ท่ีกําหนดไวเปนสีสม  ใหเปนที่ดิน
ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 

(๓) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๓.๑  ถึงหมายเลข  ๓.๒๑  ท่ีกําหนดไวเปนสีแดง  ใหเปนที่ดิน
ประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 

(๔) ที่ดินในบริเวณหมายเลข  ๔  ท่ีกําหนดไวเปนสีมวง  ใหเปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
และคลังสินคา 

(๕) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๕.๑  ถึงหมายเลข  ๕.๗  ท่ีกําหนดไวเปนสีมวงออน  ใหเปน
ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(๖) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๖.๑  ถึงหมายเลข  ๖.๒๓  ท่ีกําหนดไวเปนสีเขียว  ใหเปน
ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(๗) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๗.๑  ถึงหมายเลข  ๗.๒๕  ท่ีกําหนดไวเปนสีเขียวออน   
ใหเปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  

(๘) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๘.๑  ถึงหมายเลข  ๘.๑๕  ท่ีกําหนดไวเปนสีเขียวออนมีเสน
ทแยงสีขาว  ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษปาไม 

(๙) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๙.๑  ถึงหมายเลข  ๙.๖๙  ท่ีกําหนดไวเปนสีเขียวมะกอก   
ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(๑๐) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑๐  ท่ีกําหนดไวเปนสีน้ําตาลออน  ใหเปนที่ดินประเภท
อนุรักษเพ่ือสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย 

(๑๑) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑๑.๑  ถึงหมายเลข  ๑๑.๓๘  ท่ีกําหนดไวเปนสีเทาออน   
ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(๑๒) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑๒.๑  ถึงหมายเลข  ๑๒.๘๓  ท่ีกําหนดไวเปนสีน้ําเงิน   
ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(๑๓) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑๓.๑  ถึงหมายเลข  ๑๓.๔  ท่ีกําหนดไวเปนสีชมพู  ใหเปน
ท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนสง 

ขอ ๘ ท่ีดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการอยูอาศัย   
การทองเที่ยว  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใช
ประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 



หนา   ๗ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม

กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ
กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และ
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) โรงฆาสัตว 
(๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๗) กําจัดมูลฝอย 
ขอ ๙ ท่ีดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการอยูอาศัย  

การทองเที่ยว  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใช
ประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม

กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ
กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และ
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 
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(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๖) โรงฆาสัตว 
(๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๘) กําจัดมูลฝอย 
(๙) ซื้อขายเศษวัสดุ 
ขอ ๑๐ ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อ

พาณิชยกรรม  การอยูอาศัย  การทองเที่ยว  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปน
สวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละเจ็ดสิบของแปลงที่ดินที่
ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  ยกเวนในบริเวณตามวรรคสาม  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่
กําหนด  ดังตอไปนี้ 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม
กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ
กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และ
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๖) โรงฆาสัตว 
(๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๘) กําจัดมูลฝอย 



หนา   ๙ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

(๙) ซื้อขายเศษวัสดุ 
ท่ีดินประเภทนี้ในบริเวณหมายเลข  ๓.๑๓  หามใชประโยชนท่ีดินประเภทอาคารขนาดใหญ

และเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม

กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ
กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงรานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนาย
อาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  
(๖) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพ 
(๗) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือสิ่งของเพื่อประโยชนทาง

การคาหรืออุตสาหกรรม 
(๘) โรงฆาสัตว 
(๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(๑๐) ตลาดสด 
(๑๑) อาคารจอดรถ 
(๑๒) กําจัดมูลฝอย 
(๑๓) ซื้อขายเศษวัสดุ 
ขอ ๑๑ ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่ออุตสาหกรรมที่

ใหบริการแกชุมชน  อุตสาหกรรมที่เกี่ยวของกับการทองเที่ยว  อุตสาหกรรมเกี่ยวกับการประมง  
อุตสาหกรรมแปรรูปผลิตผลทางการเกษตร  อุตสาหกรรมเพื่อการสงออก  ท่ีประกอบกิจการโดยไมเปน
มลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอม  คลังสินคา  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปน



หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

สวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่
ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๒) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรม 
(๓) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเดก็ 
(๔) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนชรา 
(๕) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
ขอ ๑๒ ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่ออุตสาหกรรม  

คลังสินคา  การทาเรือ  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการ
ใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๒) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรม 
(๓) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก 
(๔) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนชรา 
(๕) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
ขอ ๑๓ ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือ

เกี่ ยวของกับเกษตรกรรม   การอยูอาศัย   ซึ่ งมิใชอาคารสูง   การทองเที่ ยว   สถาบันราชการ   
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่นให
ใชไดไมเกินรอยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม

กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 



หนา   ๑๑ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

(๒) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว  
แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหารที่
ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม  เวนแตเปนสวนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการ

อยูอาศัย  และมีพ้ืนที่ไมเกินรอยละสิบของพื้นที่โครงการทั้งหมด 
(๖) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ 
(๗) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถวหรือตึกแถว  เวนแตเปนการ

ดําเนินการในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  และมีพ้ืนที่ไมเกินรอยละสิบของพื้นที่โครงการ
ท้ังหมด 

(๘) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม 
ถามีการใชประโยชนท่ีดินเพื่อการจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตาม  (๕)  และเพื่อ

การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถวหรือตึกแถวตาม  (๗)  ดําเนินการอยูในการ
จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยโครงการเดียวกัน  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการดังกลาวรวมกันไมเกิน
รอยละสิบของพื้นที่โครงการทั้งหมด 

ขอหามการใชประโยชนท่ีดินตาม  (๖)  และ  (๘)  มิใหใชบังคับในกรณีการดําเนินการของ
การเคหะแหงชาติท่ีไดรับเงินอุดหนุนจากรัฐเพื่อรองรับโครงการโยกยายชุมชนแออัด 

ขอ ๑๔ ท่ีดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  เฉพาะที่เปน
ของรัฐ  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวของกับนันทนาการ   การรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมหรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

ท่ีดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเปนเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายใหใชประโยชน
ท่ีดินเพื่อการอยูอาศัย การทองเที่ยว  สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  
สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขอ
อนุญาต  และหามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 



หนา   ๑๒ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

(๑) โรงงานจําพวกที่สองและจําพวกที่สามตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ

กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และ
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  ประกอบพาณิชยกรรม  หรือประกอบอุตสาหกรรม 
(๖) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ 
(๗) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูง 
(๘) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถว 
(๙) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม 

(๑๐) โรงฆาสัตว 
(๑๑) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๒) กําจัดมูลฝอย 
ขอ ๑๕ ท่ีดินประเภทอนุรักษปาไม  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการสงวนและคุมครอง  ดูแล 

รักษา  หรือบํารุงปาไม  ตนน้ําลําธาร  และทรัพยากรธรรมชาติอื่นตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายที่
เกี่ยวกับการปาไม  การสงวนและคุมครองสัตวปา  และการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม
แหงชาติ 

ท่ีดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเปนเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายใหใชประโยชน
ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม  การอยูอาศัย  การทองเที่ยว  สถาบันราชการ   
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชได
ไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต  และหามใชประโยชนท่ีดินประเภทอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ  และเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 

(๑) โรงงานจําพวกที่สองและจําพวกที่สามตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
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(๒) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียม
เหลว  

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือประกอบอุตสาหกรรม 
(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  เวนแตเปนการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภท 

บานเดี่ยว 
(๖) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถว 
(๗) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม   เวนแตอยูภายในระยะ   ๑,๐๐๐   เมตร   

จากชายฝงทะเล 
ขอ ๑๖ ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการศึกษาหรือเกี่ยวของกับ

การศึกษา  สถาบันราชการ  หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 
ขอ ๑๗ ท่ีดินประเภทอนุรักษเพ่ือสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย  ใหใชประโยชน

ท่ีดินเพื่อสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมและสถาปตยกรรมทองถิ่น  การอนุรักษโบราณสถาน  
โบราณคดี  หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

ขอ ๑๘ ท่ีดินประเภทสถาบันศาสนา  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการศาสนาหรือเกี่ยวของกับ
การศาสนา  การศึกษา  สถาบันราชการ  หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

ขอ ๑๙ ท่ีดินประเภทสถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหใชประโยชน
ท่ีดินเพื่อกิจการของรัฐ กิจการเกี่ยวกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  หรือสาธารณประโยชน
เทานั้น 

ขอ ๒๐ ท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนสง  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสรางถนน  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่เกี่ยวของ  หรือเกษตรกรรมเทานั้น 

ขอ ๒๑ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมการกอสรางอาคารหรือการประกอบกิจการในเขต
ผังเมืองรวมปฏิบัติการใหเปนไปตามกฎกระทรวงนี้ 

 
ใหไว  ณ  วันที่  ๑๗  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

สุธรรม  แสงประทุม 
รัฐมนตรีชวยวาการฯ  ปฏิบัติราชการแทน 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
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หมายเหตุ :   เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดยที่สมควรกําหนดใหใชบังคับผังเมืองรวม 
ในทองที่ตําบลไมขาว  ตําบลเทพกระษัตรี ตําบลสาคู  ตําบลปาคลอก ตําบลเชิงทะเล  ตําบลศรีสุนทร  อําเภอถลาง 
ตําบลเกาะแกว  ตําบลรัษฎา  ตําบลตลาดใหญ  ตําบลวิชิต ตําบลตลาดเหนือ  ตําบลกะรน  ตําบลฉลอง  ตําบลราไวย 
อําเภอเมืองภูเก็ต  และตําบลกมลา  ตําบลกะทู  ตําบลปาตอง  อําเภอกะทู  จังหวัดภูเก็ต  เพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒนา
และการดํารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบท  ในดานการใชประโยชนในทรัพยสิน  การคมนาคม
และการขนสง การสาธารณูปโภค  บริการสาธารณะ  และสภาพแวดลอม  ทั้งนี้  เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของ
การผังเมือง  และโดยที่มาตรา  ๒๖  วรรคหนึ่ง  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ. ๒๕๑๘  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติม 
โดยพระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  บัญญัติวา  การใชบังคับผังเมืองรวมใหกระทํา
โดยกฎกระทรวง  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 




