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กฎกระทรวง 
ใหใชบังคับผังเมืองรวมเกาะภูเก็ต 

พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  และ
มาตรา  ๒๖  วรรคหนึ่ง  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘  ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเปนพระราชบัญญัติท่ีมีบทบัญญัติบาง
ประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๕  มาตรา  ๓๖  
มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๔๙  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําได
โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว  
ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ กฎกระทรวงนี้ใหใชบังคับไดมีกําหนดหาป 
ขอ ๒ ใหใชบังคับผังเมืองรวม  ในทองที่ตําบลไมขาว  ตําบลเทพกระษัตรี  ตําบลสาคู  

ตําบลปาคลอก  ตําบลเชิงทะเล  ตําบลศรีสุนทร  อําเภอถลาง  ตําบลเกาะแกว  ตําบลรัษฎา  ตําบลตลาดใหญ  
ตําบลวิชิต  ตําบลตลาดเหนือ  ตําบลกะรน  ตําบลฉลอง  ตําบลราไวย  อําเภอเมืองภูเก็ต  และตําบลกมลา  
ตําบลกะทู  ตําบลปาตอง  อําเภอกะทู  จังหวัดภูเก็ต  ภายในแนวเขตตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้ 

ขอ ๓ ใหยกเลิก 
(๑) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๑๗  (พ.ศ.  ๒๕๔๒)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการ 

ผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 
(๒) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๓๖  (พ.ศ.  ๒๕๔๒)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการ 

ผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 
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(๓) กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๔๓  (พ.ศ.  ๒๕๔๓)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการ 
ผังเมือง  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 

ขอ ๔ การวางและจัดทําผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้  มีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปนแนวทาง
ในการพัฒนา  และการดํารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบท  ในดานการใชประโยชนใน
ทรัพยสิน  การคมนาคมและการขนสง  การสาธารณูปโภค  บริการสาธารณะ  และสภาพแวดลอมใน
บริเวณแนวเขตตามขอ  ๒  ใหสอดคลองกับการพัฒนาระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตาม
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ  และพัฒนาไปสูความเปนเมืองทองเที่ยวในระดับนานาชาติ 

ขอ ๕ ผังเมืองรวมตามกฎกระทรวงนี้  มีนโยบายและมาตรการเพื่อจัดระบบการใช
ประโยชนท่ีดินใหมีประสิทธิภาพ  สามารถรองรับและสอดคลองกับการขยายตัวของชุมชนในอนาคต  
สงเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจและโครงขายบริการสาธารณะ  โดยมีสาระสาํคัญดังตอไปนี้ 

(๑) สงเสริมและพัฒนาชุมชนเมืองใหเปนศูนยกลางการบริหารและการปกครองของจังหวัด 
(๒) สงเสริมและพัฒนาเกาะภูเก็ตใหเปนศูนยกลางการทองเที่ยวในระดับนานาชาติ 
(๓) สงเสริมการพัฒนาดานที่อยูอาศัย  พาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  และเกษตรกรรมให

สอดคลองกับการพัฒนาดานการทองเที่ยว 
(๔) พัฒนาการบริการทางสังคม  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหเพียงพอและได

มาตรฐาน 
(๕) สงเสริมและอนุรักษศิลปวัฒนธรรมและสภาพแวดลอมที่มีคุณคาทางศิลปกรรม  

สถาปตยกรรม  ประวัติศาสตร  และโบราณคดี 
(๖) อนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
ขอ ๖ การใชประโยชนท่ีดินภายในเขตผังเมืองรวม  ใหเปนไปตามแผนผังกําหนดการใช

ประโยชนท่ีดินตามที่ไดจําแนกประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนสง  และรายการประกอบ
แผนผังทายกฎกระทรวงนี้ 

ขอ ๗ การใชประโยชนท่ีดินตามแผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดินตามที่ไดจําแนก
ประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนสงทายกฎกระทรวงนี้  ใหเปนไปดังตอไปนี้ 

(๑) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑.๑  ถึงหมายเลข  ๑.๕๖  ท่ีกําหนดไวเปนสีเหลือง  ใหเปน
ท่ีดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย 
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(๒) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๒.๑  ถึงหมายเลข  ๒.๔๓  ท่ีกําหนดไวเปนสีสม  ใหเปนที่ดิน
ประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง 

(๓) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๓.๑  ถึงหมายเลข  ๓.๒๑  ท่ีกําหนดไวเปนสีแดง  ใหเปนที่ดิน
ประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก 

(๔) ที่ดินในบริเวณหมายเลข  ๔  ท่ีกําหนดไวเปนสีมวง  ใหเปนที่ดินประเภทอุตสาหกรรม
และคลังสินคา 

(๕) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๕.๑  ถึงหมายเลข  ๕.๗  ท่ีกําหนดไวเปนสีมวงออน  ใหเปน
ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(๖) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๖.๑  ถึงหมายเลข  ๖.๒๓  ท่ีกําหนดไวเปนสีเขียว  ใหเปน
ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(๗) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๗.๑  ถึงหมายเลข  ๗.๒๕  ท่ีกําหนดไวเปนสีเขียวออน   
ใหเปนที่ดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  

(๘) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๘.๑  ถึงหมายเลข  ๘.๑๕  ท่ีกําหนดไวเปนสีเขียวออนมีเสน
ทแยงสีขาว  ใหเปนที่ดินประเภทอนุรักษปาไม 

(๙) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๙.๑  ถึงหมายเลข  ๙.๖๙  ท่ีกําหนดไวเปนสีเขียวมะกอก   
ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(๑๐) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑๐  ท่ีกําหนดไวเปนสีน้ําตาลออน  ใหเปนที่ดินประเภท
อนุรักษเพ่ือสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย 

(๑๑) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑๑.๑  ถึงหมายเลข  ๑๑.๓๘  ท่ีกําหนดไวเปนสีเทาออน   
ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(๑๒) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑๒.๑  ถึงหมายเลข  ๑๒.๘๓  ท่ีกําหนดไวเปนสีน้ําเงิน   
ใหเปนที่ดินประเภทสถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(๑๓) ท่ีดินในบริเวณหมายเลข  ๑๓.๑  ถึงหมายเลข  ๑๓.๔  ท่ีกําหนดไวเปนสีชมพู  ใหเปน
ท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนสง 

ขอ ๘ ท่ีดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนนอย  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการอยูอาศัย   
การทองเที่ยว  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใช
ประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 
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ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม

กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ
กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และ
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) โรงฆาสัตว 
(๖) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๗) กําจัดมูลฝอย 
ขอ ๙ ท่ีดินประเภทที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการอยูอาศัย  

การทองเที่ยว  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใช
ประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม

กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ
กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และ
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 



หนา   ๘ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๖) โรงฆาสัตว 
(๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๘) กําจัดมูลฝอย 
(๙) ซื้อขายเศษวัสดุ 
ขอ ๑๐ ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยูอาศัยหนาแนนมาก  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อ

พาณิชยกรรม  การอยูอาศัย  การทองเที่ยว  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปน
สวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละเจ็ดสิบของแปลงที่ดินที่
ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  ยกเวนในบริเวณตามวรรคสาม  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่
กําหนด  ดังตอไปนี้ 

(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม
กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ
กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และ
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๖) โรงฆาสัตว 
(๗) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๘) กําจัดมูลฝอย 



หนา   ๙ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

(๙) ซื้อขายเศษวัสดุ 
ท่ีดินประเภทนี้ในบริเวณหมายเลข  ๓.๑๓  หามใชประโยชนท่ีดินประเภทอาคารขนาดใหญ

และเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม

กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 

(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ
กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงรานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนาย
อาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน  
(๖) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพ 
(๗) สถานที่เก็บสินคาซึ่งเปนที่เก็บพักหรือขนถายสินคาหรือสิ่งของเพื่อประโยชนทาง

การคาหรืออุตสาหกรรม 
(๘) โรงฆาสัตว 
(๙) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(๑๐) ตลาดสด 
(๑๑) อาคารจอดรถ 
(๑๒) กําจัดมูลฝอย 
(๑๓) ซื้อขายเศษวัสดุ 
ขอ ๑๑ ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่ออุตสาหกรรมที่

ใหบริการแกชุมชน  อุตสาหกรรมที่เกี่ยวของกับการทองเที่ยว  อุตสาหกรรมเกี่ยวกับการประมง  
อุตสาหกรรมแปรรูปผลิตผลทางการเกษตร  อุตสาหกรรมเพื่อการสงออก  ท่ีประกอบกิจการโดยไมเปน
มลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอม  คลังสินคา  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปน



หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

สวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่
ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๒) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรม 
(๓) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเดก็ 
(๔) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนชรา 
(๕) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
ขอ ๑๒ ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่ออุตสาหกรรม  

คลังสินคา  การทาเรือ  สถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการ
ใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยสุสานและฌาปนสถาน 
(๒) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรม 
(๓) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงเด็ก 
(๔) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนชรา 
(๕) สถานสงเคราะหหรือรับเลี้ยงคนพิการ 
ขอ ๑๓ ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือ

เกี่ ยวของกับเกษตรกรรม   การอยูอาศัย   ซึ่ งมิใชอาคารสูง   การทองเที่ ยว   สถาบันราชการ   
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่นให
ใชไดไมเกินรอยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้  หามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 
(๑) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  เวนแตโรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม

กอเหตุรําคาญตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุขหรือไมเปนมลพิษตอชุมชนหรือสิ่งแวดลอมตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ 



หนา   ๑๑ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

(๒) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว  
แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และสถานที่จําหนายอาหารที่
ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม  เวนแตเปนสวนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการ

อยูอาศัย  และมีพ้ืนที่ไมเกินรอยละสิบของพื้นที่โครงการทั้งหมด 
(๖) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ 
(๗) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถวหรือตึกแถว  เวนแตเปนการ

ดําเนินการในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  และมีพ้ืนที่ไมเกินรอยละสิบของพื้นที่โครงการ
ท้ังหมด 

(๘) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม 
ถามีการใชประโยชนท่ีดินเพื่อการจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตาม  (๕)  และเพื่อ

การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถวหรือตึกแถวตาม  (๗)  ดําเนินการอยูในการ
จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยโครงการเดียวกัน  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการดังกลาวรวมกันไมเกิน
รอยละสิบของพื้นที่โครงการทั้งหมด 

ขอหามการใชประโยชนท่ีดินตาม  (๖)  และ  (๘)  มิใหใชบังคับในกรณีการดําเนินการของ
การเคหะแหงชาติท่ีไดรับเงินอุดหนุนจากรัฐเพื่อรองรับโครงการโยกยายชุมชนแออัด 

ขอ ๑๔ ท่ีดินประเภทที่โลงเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  เฉพาะที่เปน
ของรัฐ  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อนันทนาการหรือเกี่ยวของกับนันทนาการ   การรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมหรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

ท่ีดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเปนเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายใหใชประโยชน
ท่ีดินเพื่อการอยูอาศัย การทองเที่ยว  สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  
สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชไดไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขอ
อนุญาต  และหามใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 



หนา   ๑๒ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

(๑) โรงงานจําพวกที่สองและจําพวกที่สามตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 
(๒) สถานที่บรรจุกาซ  สถานที่เก็บกาซ  และหองบรรจุกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุ

กาซปโตรเลียมเหลว  แตไมหมายความรวมถึงสถานีบริการ  รานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ  และ
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  เวนแตเปนสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) เลี้ยงมา  โค  กระบือ  สุกร  แพะ  แกะ  หาน  เปด  ไก  งู  จระเข  หรือสัตวปาตาม
กฎหมายวาดวยการสงวนและคุมครองสัตวปา  เพ่ือการคา 

(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  ประกอบพาณิชยกรรม  หรือประกอบอุตสาหกรรม 
(๖) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ 
(๗) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูง 
(๘) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถว 
(๙) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม 

(๑๐) โรงฆาสัตว 
(๑๑) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(๑๒) กําจัดมูลฝอย 
ขอ ๑๕ ท่ีดินประเภทอนุรักษปาไม  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการสงวนและคุมครอง  ดูแล 

รักษา  หรือบํารุงปาไม  ตนน้ําลําธาร  และทรัพยากรธรรมชาติอื่นตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายที่
เกี่ยวกับการปาไม  การสงวนและคุมครองสัตวปา  และการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม
แหงชาติ 

ท่ีดินประเภทนี้ซึ่งเอกชนเปนเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายใหใชประโยชน
ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวของกับเกษตรกรรม  การอยูอาศัย  การทองเที่ยว  สถาบันราชการ   
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเปนสวนใหญ  สําหรับการใชประโยชนท่ีดินเพื่อกิจการอื่น  ใหใชได
ไมเกินรอยละหาสิบของแปลงที่ดินที่ย่ืนขออนุญาต  และหามใชประโยชนท่ีดินประเภทอาคารสูงและ
อาคารขนาดใหญ  และเพื่อกิจการตามที่กําหนด  ดังตอไปนี้ 

(๑) โรงงานจําพวกที่สองและจําพวกที่สามตามกฎหมายวาดวยโรงงาน 



หนา   ๑๓ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

(๒) สถานที่บรรจุกาซและสถานที่เก็บกาซตามกฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียม
เหลว  

(๓) สถานที่ท่ีใชในการเก็บน้ํามันเชื้อเพลิงเพื่อจําหนายที่ตองขออนุญาตตามกฎหมายวาดวย
การควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 

(๔) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมหรือประกอบอุตสาหกรรม 
(๕) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัย  เวนแตเปนการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยูอาศัยประเภท 

บานเดี่ยว 
(๖) การอยูอาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถว 
(๗) การอยูอาศัยประเภทอาคารอยูอาศัยรวม   เวนแตอยูภายในระยะ   ๑,๐๐๐   เมตร   

จากชายฝงทะเล 
ขอ ๑๖ ท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการศึกษาหรือเกี่ยวของกับ

การศึกษา  สถาบันราชการ  หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 
ขอ ๑๗ ท่ีดินประเภทอนุรักษเพ่ือสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมไทย  ใหใชประโยชน

ท่ีดินเพื่อสงเสริมเอกลักษณศิลปวัฒนธรรมและสถาปตยกรรมทองถิ่น  การอนุรักษโบราณสถาน  
โบราณคดี  หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

ขอ ๑๘ ท่ีดินประเภทสถาบันศาสนา  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อการศาสนาหรือเกี่ยวของกับ
การศาสนา  การศึกษา  สถาบันราชการ  หรือสาธารณประโยชนเทานั้น 

ขอ ๑๙ ท่ีดินประเภทสถาบันราชการ  การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการใหใชประโยชน
ท่ีดินเพื่อกิจการของรัฐ กิจการเกี่ยวกับการสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ  หรือสาธารณประโยชน
เทานั้น 

ขอ ๒๐ ท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนสง  ใหใชประโยชนท่ีดินเพื่อกอสรางถนน  
การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการที่เกี่ยวของ  หรือเกษตรกรรมเทานั้น 

ขอ ๒๑ ใหผูมีอํานาจหนาที่ในการควบคุมการกอสรางอาคารหรือการประกอบกิจการในเขต
ผังเมืองรวมปฏิบัติการใหเปนไปตามกฎกระทรวงนี้ 

 
ใหไว  ณ  วันที่  ๑๗  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

สุธรรม  แสงประทุม 
รัฐมนตรีชวยวาการฯ  ปฏิบัติราชการแทน 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 



หนา   ๑๔ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที่   ๒๘   ก ราชกิจจานุเบกษา         ๒๕   มนีาคม   ๒๕๔๘ 
 

หมายเหตุ :   เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดยที่สมควรกําหนดใหใชบังคับผังเมืองรวม 
ในทองที่ตําบลไมขาว  ตําบลเทพกระษัตรี ตําบลสาคู  ตําบลปาคลอก ตําบลเชิงทะเล  ตําบลศรีสุนทร  อําเภอถลาง 
ตําบลเกาะแกว  ตําบลรัษฎา  ตําบลตลาดใหญ  ตําบลวิชิต ตําบลตลาดเหนือ  ตําบลกะรน  ตําบลฉลอง  ตําบลราไวย 
อําเภอเมืองภูเก็ต  และตําบลกมลา  ตําบลกะทู  ตําบลปาตอง  อําเภอกะทู  จังหวัดภูเก็ต  เพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒนา
และการดํารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบท  ในดานการใชประโยชนในทรัพยสิน  การคมนาคม
และการขนสง การสาธารณูปโภค  บริการสาธารณะ  และสภาพแวดลอม  ทั้งนี้  เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของ
การผังเมือง  และโดยที่มาตรา  ๒๖  วรรคหนึ่ง  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ. ๒๕๑๘  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติม 
โดยพระราชบัญญัติการผังเมือง  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  บัญญัติวา  การใชบังคับผังเมืองรวมใหกระทํา
โดยกฎกระทรวง  จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ 




