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Common problems in flooring work

Peeling BubblingInconsistent colours Uneven finishing

พืน้หลดุลอ่น สไีมส่ม ำ่เสมอ พืน้ผวิไมเ่รยีบ สบีวมพอง



Peeling

i) 90% of all peeling is associated with poor surface preparation

SHOT BLASTING

DIAMOND GRINDING

90% ของพืน้หลดุลอ่น มักเกดิจำกกำรเตรยีมพืน้ผวิ (substate) ไมด่พีอ



Peeling

i) 90% of all peeling is associated with poor surface preparation
ii) Weak substrate

PULL-OUT STRENGTH

Average 1.5 N/mm²
Minimum 1.0 N/mm²

พืน้คอนกรตี ไมแ่ข็งแรง



Peeling

i) 90% of all peeling is associated with poor surface preparation
ii) Weak substrate
iii) Wrong primers

OIL CONTAMINATED SUBSTRATE

Use Oil Blocker Primer

DAMP SUBSTRATE

Use Moisture Tolerant Primer

USE SUITABLE PRIMER, FOR EXAMPLES

ใชไ้พรเมอรไ์มเ่หมำะสม



Inconsistent colours

CHECK SURFACE TEMPERATURE  
3OC ABOVE DEW POINT

HIGH RELATIVE HUMIDITY

i) High relative humidity 

Provide good ventilation
ควำมชืน้สมัพัทธส์งู



Inconsistent colours

Batch colour tone issue

i) High relative humidity
ii) Batch colour tone issue

Practise batch number re-orderingสนิคำ้ตำ่งล็อตผลติ



Uneven finishing

Scratch / levelling coat

i) Substrate unevenness

Epoxy screed

พืน้ผวิคอนกรตีไมเ่รยีบ



Bubbling

i) Rising dampness

Bubbling or Blistering when floor is 
in contact with the ground

ควำมชืน้ใตด้นิสงู
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Bubbling Bubbling or Blistering when floor is 
in contact with the ground

i) Rising dampness
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Bubbling Bubbling or Blistering when floor is 
in contact with the ground

i) Rising dampness



• What causes rising dampness in coating?
Quiz
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Vapour pressure

ควำมดนัไอ

Hydrostatic pressure

ควำมดนัอทุกสถติ

Osmotic pressure

แรงดนัออสโมซสิ

มำลองทำยกนั วำ่อะไรเป็นสำเหตทุีท่ ำใหเ้กดิควำมชืน้ใตด้นิสงู จนท ำใหส้เีคลอืบบวมพองได ้



Design criteria of floor coating
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ตำมมำตรฐำน EN 1504-2 คำ่กำรยดึเกำะของกำรเคลอืบสอีพีอกซเีรซนิ ควรมคีำ่ตัง้แต ่1.5N/mm² - 2N/mm²



• 1.5 N/mm² =

Conversion
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Source from http://www.convert-me.com/en/convert/pressure/

http://www.convert-me.com/en/convert/pressure/


• Vapour pressure under the coating
• Vapour pressure  @ 100oC, i.e. Steam

• 1,500 kPa = 1.5 N/mm²

• 101 kPa = 0.1 N/mm²

• Not high enough to cause blistering

Rising dampness

What are the causes?
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Source from https://en.wikipedia.org/wiki/Vapour_pressure_of_water

แรงดันไอน ้ำทีอ่ณุหภมู ิ100oC ท ำใหเ้กดิแรงดันที่ 0.1 N/mm² 
เทำ่นัน้ ซึง่ต ำ่กวำ่ตรฐำนทีก่ ำหนดวำ่สเีคลอืบตอ้งมแีรงยดึเกำะ
อยำ่งนอ้ย 1.5 N/mm² ดังนัน้ควำมดันไอจงึไมใ่ชส่ำเหตทุีท่ ำใหส้ี

เคลอืบพืน้พองตัวได ้

https://en.wikipedia.org/wiki/Vapour_pressure_of_water


• Hydrostatic pressure under the coating
• In practice normally not more than 20 m of water head

• ≈150 m = 1.5 N/mm²

• 20 m = 0.2 N/mm²

• Not high enough to 

cause blistering

Rising dampness

What are the causes?
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ควำมดันอทุกสถติคอื ควำมดันในของไหลขณะทีห่ยดุนิง่ โดยควำมดัน
ของของไหลจะมทีศิทีต่ัง้ฉำกกบัผวิสมัผัสทีเ่รำก ำลังพจิำรณำเสมอ 
ควำมดัน ณ ทีจ่ดุใดๆในของไหลขณะทีห่ยดุนิง่จะขึน้อยูก่บัตัวแปรเดยีว
คอืควำมลกึของจดุนัน้ 
ในกรณีนี ้ถำ้พืน้อยูช่ัน้ใตด้นิทีล่กึทีส่ดุ ปกตจิะมคีวำมลกึไมเ่กนิ 5 ชัน้ 
แตล่ะชัน้ลกึประมำณ 4 เมตร ควำมลกึรวมไมเ่กนิ 20 เมตร 
ควำมดันที ่20 ม. จะอยูท่ี ่0.2N/mm² เทำ่นัน้ ดังนัน้ควำมดันอทุกสถติ
ยังคงไมใ่ชส่ำเหตทุีท่ ำใหส้เีคลอืบพืน้พองตัวได ้



• Osmotic pressure
• Osmosis

Rising dampness

What are the causes?
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Osmosis

Rising dampness
Osmotic effect
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Definition:

slow change in 

concentration: the 

diffusion of a solvent 

(water) through a semi-

permeable membrane

from a dilute to a more 

concentrated solution

1
2

3

กระบวนกำรออสโมซสิจะเกดิขึน้ เมือ่มสีำมสิง่นี ้น ้ำ เยือ่เลอืกผำ่น และสำรละลำยทีม่คีวำม
เขม้ขน้ตำ่งกนั 
ส ำหรับกำรทดลองนี ้โมเลกลุของน ้ำมขีนำดเล็กกวำ่รูพรนุของเยือ่เลอืกผำ่น และสำมำรถ
เคลือ่นทีผ่ำ่นเยือ่ไดอ้ยำ่งอสิระ ในขณะทีเ่กลอื แคลเซยีมคลอไรดจ์ะมขีนำดใหญก่วำ่รูพรุน
จงึไมส่ำมำรถผำ่นเขำ้ไปได ้เมือ่ใหด้ำ้นหนึง่มคีวำมเขม้ขน้ของสำรละลำยมำกขึน้ น ้ำจำก
ดำ้นทีม่คีวำมเขม้ขน้นอ้ยกวำ่จะเคลือ่นไปยังดำ้นทีม่คีวำมเขม้ขน้มำก เพือ่ท ำใหส้ำรละลำย
เจอืจำงกลับสูจ่ดุสมดลุ กระบวนกำรนีเ้รยีกวำ่ออสโมซสิ



Osmotic pressure

Rising dampness
Osmotic effect
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Definition:

The pressure required to 

prevent the passage of 

water through a semi-

permeable membrane 

from a region of low 

concentration of solutes 

to one of higher 

concentration, by 

osmosis

แรงดันออสโมซสิ คอื แรงดันทีเ่กดิขึน้ในกำรออสโมซสิเพือ่ตำ้นกำรเคลือ่นที่
ของตัวท ำละลำยผำ่นเยือ่หุม้เซลล ์คำ่แรงดันออสโมซสิของของเหลวจะสงูหรอื
ต ำ่ไดข้ึน้อยูก่บัสำรละลำยในของเหลวนัน้ โดยน ้ำบรสิทุธิม์แีรงดันออสโมซสิ
ต ำ่สดุ



Osmosis

An example of osmotic effect
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Osmosis

An example of osmotic effect
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Osmosis

An example of osmotic effect
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Sodium Chloride Solution (NaCl) : 6.0%

Temperature 10oC :
Osmotic pressure : 5N /mm²

                

Temperature 100oC :
Osmotic pressure : 6.6N /mm²

เมือ่ลองใสไ่สก้รอกลงในน ้ำ จะเกดิเป็นสภำพแวดลอ้มทีเ่หมำะส ำหรับกำรออสโมซสิ จะสงัเกตเห็นวำ่ไสก้รอกจะมขีนำดใหญข่ึน้เมือ่ทิง้
ไวร้ะยะหนึง่ และเมือ่ถกูกระตุน้ดว้ยควำมรอ้นจะพองตัวเร็วขึน้ เนือ่งจำกควำมรอ้นจะเพิม่แรงดันออสโมซสิ ในกรณีนีน้ ้ำจำกภำยนอกทีม่ี
ควำมเขม้ขน้นอ้ยกวำ่จะเคลือ่นผำ่นผวิของไสก้รอก ซึง่เป็นเยือ่เลอืกผำ่นเขำ้ไป จงึท ำใหไ้สก้รอกพองตัว หำกยังตม้ตอ่ไป ไสก้รอกจะ
แตก เพือ่ป้องกนัเรำจงึตอ้งเจำะรูทีไ่สก้รอกเพือ่ระบำยแรงดัน 



Osmotic blistering on 
non-vapour permeable epoxy coating
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Vapourise Higher concentration solution

Semi-permeable membrane

Lower concentration solution

Earth

Primer

Non-breathable Top coat

Osmotic blistering

Concrete substrate
Damaged or no waterproofing

Osmotic pressure

Concrete poresConcrete pores 
not fully closed

1 3

2

3

Water

กลบัมำทีพ่ืน้อพ็ีอกซี ่หลงัฝนตก ปรมิำณน ้ำใตด้นิจะสงูขึน้ หำกไมม่ชีัน้กนัซมึหรอืกนัซมึเกดิควำมเสยีหำย น ้ำบำงสว่นจะถกูดดูเขำ้ไปในคอนกรตีและ
ระเหยผำ่นผวิหนำ้ของคอนกรตี อยำ่งไรก็ตำม เมือ่ใชส้ทีับหนำ้ทีไ่มส่ำมำรถระบำยอำกำศได ้จะเกดิกำรออสโมซสิ เนือ่งจำกกำรทำไพรเมอรไ์มส่ำมำรถ
ปิดรพูรนุคอนกรตีไดท้ัง้หมด จงึท ำใหก้ลำยเป็นชัน้เยือ่เลอืกผำ่น หลงัจำกทำสทีบัหนำ้แบบไมร่ะบำยอำกำศแลว้ จะท ำใหท้ัง้ระบบไมส่ำมำรถระบำย
อำกำศได ้ดงันัน้เมือ่น ้ำไมส่ำมำรถระเหยออกไปได ้น ้ำจะเพิม่ขึน้และท ำใหแ้ผน่คอนกรตีชุม่น ้ำ น ้ำทีอ่ยูใ่ตเ้ยือ่เลอืกผำ่น จะถกูเจอืจำงจำกน ้ำใตด้นิไดม้ำก
ขึน้ ท ำใหเ้กดิสำรละลำยทีม่คีวำมเขม้ขน้ตำ่งกนั เกดิแรงดนั ท ำใหส้ทีำทับหนำ้พองตวัขึน้ จำกกำรเกดิปฏกิริยิำออสโมซสิ



Breathable Water-based epoxy system 

Solution
Vapour diffusion system
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ระบบสอีพ็ีอกซีส่ตูรน ้ำ ระบำยอำกำศได ้จงึถกูพัฒนำขึน้



Solution
Vapour diffusion system
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Vapourise

Earth

Concrete substrate
Damaged or no waterproofing

Water impermeable

StoCretec                 Vapour                 permeable            water-     based        epoxy      floor      system

จำกสถำนกำรณ์ขำ้งตน้ เมือ่ใชร้ะบบสอีพ็ีอกซีส่ตูรน ้ำทีร่ะบำยอำกำศได ้เมือ่น ้ำระเหยกลำยเป็นไอ ไอน ้ำจะยังคงสำมำรถระเหยผำ่นสทีำ
ทับหนำ้ได ้เชน่เดยีวกบัคอนกรตีทีไ่มม่กีำรเคลอืบ จงึไมเ่กดิกำรบวมพองของสจีำกปฏกิริยิำออสโมซสิ ทัง้นีร้ะบบนีจ้ะยอมใหไ้อน ้ำผำ่น
ไดเ้ทำ่นัน้ เนือ่งจำกโมเลกลุของน ้ำมขีนำดใหญก่วำ่ไอน ้ำถงึ 20,000 เทำ่ ซึง่ใหญก่วำ่โครงสรำ้งรูพรุนของสรีะบบนี้



Solution
Vapour diffusion system
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Breathable Water-based Epoxy 

Coating
 

Non-breathable Solvent-free 
Epoxy Coating

เมือ่ใชก้ลอ้งสอ่งภำยใตก้ ำลังขยำย 5,000 เทำ่ จะพบวำ่ระบบสรีะบำยอำกำศได ้โครงสรำ้งจะมรีพูรนุ 

ในขณะทีส่อีพ็ีอกซีแ่บบ solvent-free จะเป็นโครงสรำ้งทบึไมส่ำมำรถระบำยอำกำศได ้
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Smooth
System components 

1. Concrete substrate

2. Water-based Primer

3. Water-based Intermediate coat

4. Water-based topcoat

Vapour diffusion system
Smooth



Vapour diffusion system
Smooth
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Master Approach, 2021, Klang, Selangor, Malaysia

Before



Vapour diffusion system
Smooth
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Mazda Service Centre, 2012, Singapore

Before



Vapour diffusion system
Smooth

30

Lamborgini Service Centre, 2011, Singapore

Before



Vapour diffusion system
Smooth

31

Cleanroom of semi-conductor factory, 2004, Singapore



Vapour diffusion system
Smooth
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Handicap lots at Devan Nair Institute, 2013, Singapore



Vapour diffusion system
Smooth

33

Warehouse at Port of Tanjung Pelepas, 2012, Malaysia



Vapour diffusion system
Smooth

34

Staircase at PTW Freiburg, Germany
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Anti-skid – filler integrated
System components 

1  Concrete substrate

2  Water-based Primer

3  Water-based Intermediate coat with integrated anti-

skid filler

4 Water-based Topcoat with integrated anti-skid filler

1 42 3

Vapour diffusion system
Integrated with anti-skid filler



Vapour diffusion system
Integrated with ant-skid filler
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Anti-skid – filler integrated
System components 

• Skid test using British Pendulum Tester 

(ASTM E 303:93)

• Car park > 55 BPN (Wet)



Vapour diffusion system
Integrated with ant-skid filler
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National Library Building, 2005, Singapore
Planners | DP Architects

Before



National Library Building, Singapore (2005)
Planners | DP Architects

Water vapour permeable system

Integrated with anti-skid filler : Year 2022 (After 17 Years)



National Library Building, Singapore (2022)
Planners | DP Architects

Water vapour permeable system
Year 2022 (After 17 Years)



Vapour diffusion system
Integrated with ant-skid filler
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Public housing‘s lobby, 2007, Singapore
Planners | Town council



Vapour diffusion system
Integrated with anti-skid filler
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St Joseph Convent School, Thailand
With UV resistant topcoat
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1 4 52 3

Anti-skid – sand broadcast
System components 

1. Concrete substrate

2. Water-based Primer

3. Scattered coat of quartz sand

4. Water-based Intermediate coat

5. Water-based Topcoat

Vapour diffusion system
Anti-skid with sand broadcast



Vapour diffusion system
Anti-skid with sand broadcast
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The One North @ Rochester, 2011, Singapore
Planners | CPG Consultants, in partnership with Tange Associates



Vapour diffusion system
Anti-skid with sand broadcast
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The One North @ Rochester, 2011, Singapore
Planners | CPG Consultants, in partnership with Tange Associates



Water vapour permeable system : Year 2022 (After 11 Years)

Anti-skid with sand broadcast

The One North @ Rochester, 2022, Singapore
Planners | CPG Consultants, in partnership with Tange Associates



Vapour diffusion system
Anti-skid with sand broadcast
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The Wharf Condominum, 2012, Singapore



Devan Nair Institute, 2013, Singapore

Water vapour permeable system : Year 2013
Anti-skid with sand broadcast



Devan Nair Institute, Singapore

Water vapour permeable system Year 2022 (After 9 Years)
Anti-skid with sand broadcast



Vapour diffusion system
Anti-skid with sand broadcast
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Commercial building at 30 Hill Street, 2012, Singapore



Commercial Building at 30 Hill Street, 2022 Singapore

Water vapour permeable system : Year 2022 (10 Years)

Anti-skid with sand broadcast



Vapour diffusion system
Anti-skid with sand broadcast
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NTUC FairPrice Hub (Warehouse club), 28,000m², 2014, Singapore
Planners | ADDP Architects LLP



NTUC FairPrice Hub (Warehouse club) 28,000 m² 2014, Singapore

Planners | ADDP Architects LLP

Water vapour permeable system : Year 2022 (After 8 Years)

Anti-skid with sand broadcast



1 42 3 5

Vapour diffusion system
Transparent water-based epoxy sealing
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Chips with transparent 

sealing
System components 

1. Concrete substrate

2. Water-based Primer

3. Water-based Intermediate coat

4. Chips 1mm or 3mm

5. Water-based Topcoat, transparent



Transparent water-based epoxy sealing
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Decorative floor coating
Chips 1mm system
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Anderson Primary School, 1,250m², 2015, Singapore
Planners | Inter Consultant Pte Ltd
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1 4 52 3

Water-based Scratch coat
System components 

1. Concrete substrate

2. Water-based Primer

3. Water-based Scratch coat

4. Water-based Intermediate coat

5. Water-based Topcoat

Vapour diffusion system
Scratch coat to level unevenness



Vapour diffusion system
Scratch coat to level unevenness
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Mazda Service Centre, 2013, Singapore

Before



Vapour diffusion system
Scratch coat to level unevenness
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Madza Service Centre, 2013, Singapore

Before



1 42 3 5

Vapour diffusion system
Self-leveling water-based epoxy floor

59

Thick coating

System components 

1. Concrete substrate

2. Water-based Primer

3. Water-based Leveling coat

4. Water-based Self-levelling (1.5mm)

5. Water-based Top sealing, epoxy or wax



Vapour diffusion system
Self-levelling water-based epoxy floor
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Sto SEA Pte Ltd, 2015, Singapore



• Water vapour permeable

• Water impermeable

• Solvent-free

• No Benzl alcohol and Nonylphenol (plasticisers)

• Suitable for office and residential

• Low VOC emissions

• Suitable for use in food processing industry

• Suitable for cleanrooms

• Almost no odour during application

• Tools can be cleaned with water

• Many colours available ( RAL/StoColorSystem ... )

• Plasticiser resistant (car tyres)

• Less yellowing than standard solvent free epoxy

Other benefits of vapour diffusible water-based epoxy floor coating

61

• ไอน ้ำซมึผำ่นได ้

• น ้ำไมซ่มึผำ่น

• ปรำศจำกตัวท ำละลำย ไมม่กีลิน่ฉุน

• ไมม่แีอลกอฮอล ์Benzl และโนนลิฟีนอล (สำรพลำสตกิ)

• เหมำะส ำหรับท ำออฟฟิศและพักอำศัย

• กำรปลอ่ยสำร VOC ต ำ่

• เหมำะส ำหรับใชใ้นอตุสำหกรรมแปรรปูอำหำร

• เหมำะส ำหรับหอ้งคลนีรมู

• แทบไมม่กีลิน่ระหวำ่งกำรใชง้ำน

• สำมำรถท ำควำมสะอำดเครือ่งมอืไดด้ว้ยน ้ำ

• มเีฉดสใีหเ้ลอืกเยอะ (RAL/StoColorSystem ... )

• ทนตอ่พลำสตไิซเซอร ์(ยำงรถยนต)์

• มคีวำมเหลอืงนอ้ยกวำ่ 

https://www.ipa.fraunhofer.de/en/expertise/ultraclean-technology-and-micromanufacturing/cleanliness-suitable-equipment-and-components/Cleanroom-suitable-materials.html


Water-based epoxy

Yellowing test
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Control sample (dark location)
After 3 months – start 22.07.10

Exposed sample (behind glass)
After 3 months – start 22.07.10



Standard Solvent-free epoxy

Yellowing test

63

Control sample (dark location)
After 3 months – start 22.07.10

Exposed sample (behind glass)
After 3 months – start 22.07.10



Water-based self-levelling

Yellowing test
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Control sample (dark location)
After 3 months – start 22.07.10

Exposed sample (behind glass)
After 3 months – start 22.07.10



• Water vapour permeable

• Water impermeable

• Solvent-free

• No Benzl alcohol and Nonylphenol (plasticisers)

• Suitable for office and residential

• Low VOC emissions

• Suitable for use in food processing industry

• Suitable for cleanrooms

• Almost no odour during application

• Tools can be cleaned with water

• Many colours available ( RAL/StoColorSystem ... )

• Plasticiser resistant (car tyres)

• Less yellowing than standard solvent free epoxy

Other benefits of vapour diffusible water-based epoxy floor coating
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• ไอน ้ำซมึผำ่นได ้

• น ้ำไมซ่มึผำ่น

• ปรำศจำกตัวท ำละลำย ไมม่กีลิน่ฉุน

• ไมม่แีอลกอฮอล ์Benzl และโนนลิฟีนอล (สำรพลำสตกิ)

• เหมำะส ำหรับท ำออฟฟิศและพักอำศัย

• กำรปลอ่ยสำร VOC ต ำ่

• เหมำะส ำหรับใชใ้นอตุสำหกรรมแปรรปูอำหำร

• เหมำะส ำหรับหอ้งคลนีรมู

• แทบไมม่กีลิน่ระหวำ่งกำรใชง้ำน

• สำมำรถท ำควำมสะอำดเครือ่งมอืไดด้ว้ยน ้ำ

• มเีฉดสใีหเ้ลอืกเยอะ (RAL/StoColorSystem ... )

• ทนตอ่พลำสตไิซเซอร ์(ยำงรถยนต)์

• มคีวำมเหลอืงนอ้ยกวำ่ 

https://www.ipa.fraunhofer.de/en/expertise/ultraclean-technology-and-micromanufacturing/cleanliness-suitable-equipment-and-components/Cleanroom-suitable-materials.html


Conclusion

Peeling

พืน้หลดุลอ่น

Bubbling
สบีวมพอง

Inconsistent colours

สไีมส่ม ำ่เสมอ

Uneven finishing

พืน้ผวิไมเ่รยีบ

Preventive measures

1. Proper 
surface 

preparation
2. Sound 

substrate

1. Avoid high 
humidity

2. Practise 
batch re-
ordering

Level uneven 
substrate before 

topcoat

Use water 
vapour 

diffusion 
coating

เตรยีมพืน้ผวิใหเ้หมำะสม ควบคมุควำมชืน้ ใชส้นิคำ้
ล็อตเดยีวกนัในแตล่ะพืน้ที่

ปรับพืน้ใหไ้ดร้ะดับกอ่น
ท ำกำรเคลอืบผวิ

เลอืกระบบสทีีเ่หมำะสม
กบักำรใชง้ำน
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THANK YOU!

 ขอบคุณ!

https://www.ipa.fraunhofer.de/en/expertise/ultraclean-technology-and-micromanufacturing/cleanliness-suitable-equipment-and-components/Cleanroom-suitable-materials.html
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