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Section A: BIM Project Execution Plan Overview  

A1: Introduction 
แผนปฏิบตัิการ BIM ของโครงการ (BIM Project Execution Plan) สร้างขึ้นเพื่อสนับสนุนการด าเนินการในโครงการ
ด้วยเทคโนโลยีระบบ BIM และส่งเสริมความต้องการในการบริหารข้อมูลขององค์กร (Organization Information 
Management) ในที่นี้คอื DTGO เพื่อให้โครงการสามารถด าเนินการได้อย่างมปีระสทิธภิาพสูงสุดและเป็นมาตรฐาน 
โดยเอกสารฉบบันี้ไดน้ าหลกัการโดยอ้างองิหลกัการจาก ISO 19650  เรื่องบรหิารจดัการขอ้ก าหนดและความสมบูรณ์
ของข้อมูลในระดับองค์กร (OIR: Organization Information Requirement เอกสารแนบระบุใน Appendix Q1.1: 
DTGO OIR Template ซึง่ตอบสนองต่อปัจจยัในการด าเนินธุรกจิของ โครงการประเภททีอ่ยู่อาศยัและแบบผสมผสาน 
(Residential and Mixed-Uses Development) ตลอดการด าเนินงานตัง้แต่ช่วงการเตรยีมโครงการ ออกแบบ ก่อสรา้ง
และการบรหิารอาคาร ทัง้นี้ก าหนดใหม้กีารจดัการ 3 ระดบัดงันี้ 

แผนภาพ A1: DTGO Organization Information Requirement 
 

1. Asset – Project Management คอืการก าหนดนโยบายและการบรหิารจดัการสนิทรพัยข์องโครงการ โดย DTGO 
เป็นผูก้ าหนดนโยบายและขอ้มลูทีเ่หมาะสมเพื่อตอบสนองต่อมาตรฐานการออกแบบ คุณภาพ ความปลอดภยั และ
สิง่แวดลอ้มต่อผูเ้กีย่วขอ้งกบัโครงการและผูบ้รโิภค โดยพจิารณาและก าหนดความตอ้งการขอ้มลูทีช่ดัเจนดงันี้  
- PIR (Project Information Requirement) คอืการก าหนดรายการขอ้มูลที่ต้องการและกระบวนการไดม้าของ

โครงการตัง้ช่วงออกแบบ ก่อสรา้ง และการส่งมอบอาคารทีส่นับสนุนเป้าหมายเฉพาะตามทีร่ะบุใน  
Section C1: BIM Goals and Objectives ของโครงการ 

- AIR (Asset Information Requirement)คอืก าหนดนโยบายการจดัการขอ้มลูและกระบวนการไดม้าของขอ้มลู
สนิทรพัย ์ เพื่อใชป้ระโยชน์ในการบรหิารจดัการทรพัยกรและการบ ารุงรกัษาอาคารอย่างมปีระสทิธภิาพต่อไป 
ตามทีร่ะบุใน BEP Construction  
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2. การบริหารจดัการข้อมูลในโครงการ (Information Management) คอืการก าหนดแนวทาง เครื่องมอืและ การ
ใชข้อ้มลูระหว่างการด าเนินการของโครงการซึง่มคีวามหลากหลายและมผีูเ้กีย่วขอ้งหลายระดบั เช่น การตรวจสอบ
เรื่องขอ้ก าหนดการออกแบบ กฏหมาย ประมาณการต้นทุนวตัถุและวสัดุ  การบรหิารคุณภาพและความเสีย่งจาก
การออกแบบ-ก่อสร้าง การเก็บบนัทกึขอ้มูลการก่อสรา้งต่างๆโดยก าหนดใหร้ะบุ EIR (Exchange Information 
Requirement) คือข้อก าหนดการบริหารจดัการส่งและแลกปลี่ยนขอ้มูล  ให้มีประสิทธิภาพและถูกต้องเพื่อการ
สื่อสารและประสานงานทีเ่หมาะสม ตามทีร่ะบุใน Section F4: Information Management  

3. การส่งมอบงาน (Project Deliverables) คอืการก าหนดขอ้มูลที่ส่งมอบใหม้คีวามเหมาะสมและมปีระสทิธภิาพ
สามารถน าไปใชไ้ดต้ลอดช่วงการด าเนินการของโครงการจงึตอ้งก าหนดใหม้ขีอ้พจิารณาดงันี้  
- PIM (Project Information Model) รปูแบบการส่งมอบของขอ้มลูในระดบัโครงการ โดยก าหนดใหร้ะบุ รปูแบบ 

วธิกีาร แนวทางการสรา้งขอ้มลู ทัง้โมเดล 3 มติ ิและขอ้มลูจ าเพาะ พรอ้มจ าแนกระดบัของรายละเอยีด รวมถงึ
หน้าทีค่วามรบัผดิชอบของแต่ละฝ่าย อ้างองิไดจ้ากขอ้ก าหนดของ PIR (Project Information Requirement)  
ตามทีร่ะบุใน Section F2.1 Project Deliverables และ Section F5.6: DTGO LOD-LOI 

- AIM (Asset Information Model) คือก าหนดการส่งมอบข้อมูลสินทรัพย์ เพื่อให้ผู้เกี่ยวข้องในการบริหาร
ทรพัยากรอาคารไดน้ าขอ้มลูไปใชเ้หมาะสมกบัการด าเนินการโดยระบุไวใ้นขอ้ก าหนดของ AIR เช่น อุปกรณ์
ทีต่อ้งจดัเกบ็ในฐานขอ้มลู เอกสารการตดิตัง้ ขอ้มลูการบ ารุงรกัษา และขอ้มลูสนิทรพัยต์่างๆ ตามทีร่ะบุใน  
H: Asset Information Management 
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Section B: Project Information 

General information describes the project information, ownership, stakeholders, project location – coordination 
point, and project schedule. This session is a placeholder for project modification.     

B1: Project Information 
Project Owner - เจา้ของโครการ Magnolia Quality Development Corporation Limited (MQDC) 
Project Shareholder – เจา้ของร่วม (Project Shareholder) 
Project Name  - ชื่อโครงการ (Project Name) 
Project Type - ปรเภทโครงการ (Project Type) 

ตาราง B1: Survey point 
Project Coordinates N/S E/W Elevation 
Survey Point 
(By Project Owner) 

0.00 0.00 0.00 

 

B2: Project Schedule 

ตาราง B2: Project Schedule Rev.0 Date: dd/mm/yy 

Project Phase / Milestone – 
แผนการด าเนินงานโครงการ 

Estimated Start 
Date – วนัเริม่ 

Estimated 
Completion 
Date – วนัจบ 

Designer – 
ผูอ้อกแบบ 

Deliverables 

Construction Phase   

Piling (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D Drawing) 

Excavation (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D Drawing) 

Substructure (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D + 3D) 

MEP (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D + 3D) 

Superstructure (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D + 3D) 

Architecture (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D + 3D) 

Façade (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D + 3D) 

หมายเหต ุ- ขอ้มลูขา้งตน้ใหอ้า้งองิจากแผนด าเนินงานของโครงการตามทีต่กลงหรอืทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากเจา้ของโครงการ     
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B3: Key Project Contacts 
Owner – MQDC / QSHE 

Role Contact Name E-Mail Phone 

PM (Name) (Email) (Tel.) 

PD (Name) (Email) (Tel.) 

Project BIM Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

QSHE / FM (Name) (Email) (Tel.) 
 

Construction Manager (CM/ PM) 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Project Architect (Name) (Email) (Tel.) 

Project Engineer (Name) (Email) (Tel.) 

Project BIM Co. (Name) (Email) (Tel.) 
 

BIM Consultant 

Role Contact Name E-Mail Phone 

BIM Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Co. (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Project Support (Name) (Email) (Tel.) 
 

Designer 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
 
Façade Consultant 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
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Main Contractor 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
 

Sub-contractor 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
 

Supplier 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
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Section C: Project Goals and BIM Uses 

C1: BIM Goals and Objectives 
จากมาตรฐาน ISO19650 ไดก้ าหนดใหแ้ต่ละโครงการตอ้งม ีPIR (Project Information Requirement) โดย PIR ของ
แต่ละโครงการจะไดม้าจากการก าหนดเป้าหมายและกระบวนการในการใชร้ะบบ BIM ตามตารางดา้นล่างดงันี้    

ตาราง C1: BIM Goals and Objectives  
Project Phase  BIM Goals and BIM Uses Check 

Construction 
Phase 

1. 3D Coordination and Design Review – การประสานงานดว้ยโมเดลก่อน
ด าเนินการก่อสรา้งจรงิ 



 

 1.1 Construction-level coordination – การประสานแบบเพื่อประเมนิ
ความขดัแยง้ก่อนก่อสรา้ง 



 1.2 Development of Shop and Fabrication Document - การจดัท าแบบ
เพื่อก่อสรา้ง 

 

2. Construction Planning (4D Modeling) – การวางแผนระยะการท างาน  
 2.1 Construction Planning and Monitoring - การวางแผนและตดิตาม

การควบคุมงานก่อสรา้ง 
 

หมายเหตุ – รายละเอยีดวธิกีารจ าลองล าดบังานก่อสรา้งจากการประยุกต์ใชโ้มเดล BIM (4D Scheduling) 
สามารถดูไดใ้น BIM Handbook – Section5: 4D Scheduling 

3.  Return on Investment - การประมาณผลตอบแทนการลงทนุ  
4. Asset Managemen (7D) - การจดัการบรหิารทรพัยส์นิ  
 4.1 Recorded Asset Model -  จดัท าโมเดลเมื่องานก่อสรา้งเสรจ็สิน้โดย

แสดงคุณลกัษณะทีแ่ม่นย าของอาคารและระบบอาคาร 
 

 4.2 Asset Information Management – การจดัการขอ้มลูทรพัยส์นิเพื่อ
สนับสนุนการปฏบิตักิารและบ ารงุรกัษาทรพัยส์นิอย่างมปีระสทิธภิาพ 

 

หมายเหต ุ- ตารางขา้งตน้เป็นเพยีงขอ้เสนอแนะ ดงันัน้จงึสามารถเพิม่เตมิไดต้ามความเหมาะสม     
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Section D: Software Agreement 

D1: BIM Platform 
D1.1: BIM Software and Working Platform 

ตาราง D1: BIM Software and Working Platform 
Usage Vendor Software/ Product Version File format 

Document Management Oracle Conzol Up to date  
Autodesk BIM360 Docs 

Cloud Collaboration Autodesk BIM360 Design Up to date  
3D modelling (All discipline) Autodesk Revit (2021 or as agreed) .rvt 
3D coordination Autodesk Navisworks Manage (2021 or as agreed) .nwc, .nwf, 

.nwd 
Construction simulation (4D) Autodesk Navisworks 

Manage/ Simulation 
(2021 or as agreed) .nwc, .nwf, 

.nwd 

หมายเหต ุ- Autodesk Revit® ทีใ่ชใ้นการสรา้งโมเดลส าหรบัโครงการ ควรไดร้บัการ update ใหเ้ป็น release ล่าสุด (ณ วนัทีเ่ริม่โครงการ) 
โดยสามารถตรวจสอบสถานการณ์ Update Release ของซอฟต์แวรไ์ดท้ี ่Help > About Revit 

 

D1.2: Possible Upgrades to the Project for As-built Model Submission 
เนื่องดว้ยโครงการหนึงมรีะยะเวลาด าเนินการในช่วงก่อสรา้งอย่างน้อย 2 ปี ตัง้แต่เริม่ก่อสรา้งจนถงึส่งมอบ และเพื่อ
ป้องกันข้อบกพร่องที่เกิดจากโมเดลกรณีที่ Update Revit file ข้าม Software Version  เมื่อมีความจ าเป็นใช้งานใน
อนาคต ทาง DTGO จงึก าหนดนโยบายใหท้างผูร้บัเหมาจดัเกบ็ (Archive) โมเดล As-built ส่วนทีไ่ดร้บัการอนุมตัเิสรจ็
สิ้น (Approved) ในรูปแบบ Revit file โดยจดัเก็บใน Software Version ล่าสุด ณ ปีที่ด าเนินการ เพื่อเป็นหลักฐาน 
(Hard Evidences) ทีส่ามารถน ากลบัมาอา้งองิได ้เมื่อมคีวามจ าเป็นในการหารอืประเดน็ทีเ่กี่ยวขอ้งในอนาคต ดงัแสดง
ในภาพ D1.2 
 
เมื่อเสร็จสิ้นโครงการ (Project Closed-out) โมเดลที่ได้รบัการอนุมตัิเสร็จสิ้นทัง้อาคารจะได้รบัการอพัเดท Software 
Version ครัง้สุดท้าย ณ วนัที่ส่งมอบ ตามขอ้ก าหนดในหวัขอ้ F2.2 Model Submission ทัง้นี้เพื่อประโยชน์ในการใช้
งานโมเดล Revit หลงัเสรจ็สิน้โครงการช่วงก่อสรา้ง 
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D2: BIM360 Seats 
การเข้าถึงระบบ BIM360 Docs ถูกจ ากัดด้วย account ส าหรับเข้าใช้งานระบบดังกล่าว รวมถึงการจัดจดัเตรียม 
BIM360 Seats จากเจา้ของ Project Hub  ดว้ยเหตุนี้ทาง DTGO จงึมนีโยบายการจดัการและจดัเตรยีม BIM360 Seats 
ส าหรบัผูด้ าเนินการในโครงการดงันี้ 

ตาราง D2: DTGO BIM360 Seats Policy 

BIM360 Usage License Type Task Team Amount 

Document Control, Document 
Review and Approval 

BIM360 Docs 
(Provided licenses) 

PD 2 Licenses 
PMC 4 Licenses 

Cloud Collaboration/ 
Information Exchange 

BIM360 Design 
(Bring one’s own 
subscription) 

Designers/ 
Contractors 

Equal to accessing 
project member 

Document Management/ 
Project Admin 

BIM360 Design 
(Bring one’s own 
subscription) 

BIM Consultant Equal to accessing 
project member 

 
ผู้ด าเนินการโครงการที่ไม่ถูกระบุในตาราง D2 ขา้งต้น เช่น QS, QSHE, หรอืที่ปรกึษาเฉพาะ เป็นต้น หากมคีวาม
จ าเป็นต้องเขา้ใชง้าน BIM360 Docs เพื่อเขา้ถงึขอ้มูล และ/หรอืตรวจสอบเอกสารทีเ่กี่ยวขอ้ง ใหด้ าเนินการแจง้ไปยงั
ทีม BIM ของทาง DTGO เพื่อการจดัเตรียม BIM360 Seats ตามสมควร อย่างไรก็ตามที่ปรึกษา BIM โครงการ มี
หน้าที่รบัผดิชอบในการจดัการและตดิตามจ านวน Account ผู้เขา้ให้งานระบบ BIM360 ของโครงการ และตรวจสอบ
จ านวน BIM360 Seats โดยรวม 
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แผนภาพ D2: Example of BIM360 Seat Management System 
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D3: Unit Measurement  
เพื่อสนับสนุนการท างานให้สอดคล้องกนัในโครงการ จงึก าหนดให้ผู้สร้างโมเดลใช้หน่วยการวดัตามระบบเมทริกซ์  
(Metric) และก าหนดหน่วยวดัเริม่ตน้ทีท่ศนิยม 2 ต าแหน่ง ในกรณีทีม่กีารลิง้คไ์ฟล ์CAD เพื่อใชอ้า้งองิใหผู้ส้รา้งโมเดล
ด าเนินการปรบัอตัราส่วนของแบบให้สอดคล้องกับการตัง้ค่าในไฟล์โมเดล โดยการตัง้ค่า Project Unit เบื้องต้นให้
เป็นไปตามตาราง D.3 ดงันี้ 

ตาราง D.3: Project Unit 
Type - ปรมิาณ Unit - หน่วยวดั Example 

Length – ความยาว m - เมตร 

mm - มลิลเิมตร 

1.23 m 

1235 mm 

Area - พืน้ที ่ m2 - ตารางเมตร 1235.00 m2 

Volume - ปรมิาตร m3 - ลูกบาศกเ์มตร 1235.00 m3 

Angle - มมุ ° - องศา 12.35° 

Slope – ความชนั ° - องศา 12.35° 

Mass Density – ความหนาแน่น kg/m3 - กโิลกรมัต่อลูกบาศกเ์มตร 1234.57 kg/m3 
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SECTION E 

Organizational Structure and Staffing 



 

19 | P a g e  

Section E: Organizational Structure 

E1: Organizational Structure 
โครงสรา้งความสมัพนัธ์ของหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบระหว่างองค์กร ทีไ่ดเ้ขา้ร่วมท างานในโครงการ โดยแผนภาพ
ด้านล่างนี้แสดงถึงความสมัพนัธ์ของแต่ละฝ่าย พร้อมค าอธิบายหน้าที่ต่างๆ เพื่อระบุความรบัผิดชอบให้ทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้องด าเนินงานตาม BIM Execution Plan ซึ่งเป็นเอกสารอ้างอิงหลัก ทัง้นี้แต่ละทีมควรมีบุคลากรผู้ช านาญ
โปรแกรมที่เกี่ยวขอ้งกบัระบบ BIM กรณีที่มกีารสลบั หรอืเปลี่ยนแปลงผู้รบัผดิชอบหลกั ฝ่ายที่เกี่ยวขอ้งนัน้ๆ ต้อง
จดัหาบุคลากรที่มคีวามสามารถเหมาะสมมาทดแทนได้ ซึ่งผู้มาปฏิบตัิงานแทนต้องมทีกัษะเทยีบเท่า และสามารถ
ด าเนินงานได้โดยไม่กระทบต่อแผนด าเนินงานอื่นๆ ในเบื้องต้นสามารถแบ่งหน้าที่ความรบัผดิชอบของแต่ละฝ่ายที่
เกีย่วขอ้งได ้ดงันี้ 
 

แผนภาพ E1.1: Organization Chart 

หมายเหตุ – เสน้ประ  ,หมายถึงCM สามารถปรบัเปลีย่นโครงสรา้งความสมัพนัธ์ได้ตามความเหมาะสมขึ้นอยู่กบัรายละเอยีด
ขอบเขตสญัญาของโครงการนัน้ๆ 
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E2: Role Descriptions 

ตาราง E2: Role Descriptions - บทบาทหน้าทีค่วามรบัผดิชอบ 
Project Member Role Description 
Owner / MQDC 
 

ผูม้หีน้าทีก่ าหนดนโยบาย เป้าหมาย และมาตรฐานเพื่อเป็นแนวทางปฏบิตัใินการ
ท างาน 
 

PD ผูม้หีน้าทีใ่หค้ าปรกึษา ตรวจสอบรวมถงึอนุมตัดิา้นการออกแบบและการก่อสรา้ง 
 

QSHE / RISC ผูม้หีน้าทีใ่หค้ าปรกึษา ตรวจสอบและอนุมตั ิเพื่อควบคุมมาตรฐานการออกแบบและ
คุณภาพการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดขององคก์ร  
 

VDC ผูม้หีน้าทีใ่หค้ าปรกึษาและตรวจสอบ เพื่อควบคุมมาตรฐานการท างานในระบบ BIM
ตามขอ้ก าหนดขององคก์ร 
 

QS ผูม้หีน้าทีใ่หค้ าปรกึษา ถอดปรมิาณ และประมาณมลูค่าการก่อสรา้งของโครงการ 
 

CM / PM ผู้มีหน้าที่ให้ค าปรึกษา ประสานงาน วางแผน ควบคุมคุณภาพและตรวจสอบ
รวบรวมขอ้มลูจากผูอ้อกแบบและผูร้บัเหมา เพื่ออพัเดทแผนงานและส่งขอ้มลูต่างๆ
ใหผู้เ้กีย่วขอ้ง น าไปด าเนินการต่อ 
 

BIM Consultant 
 

ผู้มหีน้าที่ให้ค าปรกึษา วางแผน ควบคุมคุณภาพ และการประเมนิผล เพื่อพฒันา
กระบวนการท างานด้วยระบบ BIM ของโครงการตามเป้าหมายและมาตรฐานที่
ก าหนดไวข้ององคก์ร 
 

Designers ผู้มหีน้าที่ออกแบบ สร้าง ปรบัแก้โมเดล โดยไม่ใหข้ดัแยง้กบัหมวดงานอื่นๆ ตาม
มาตราฐานการออกแบบและมาตรฐาน BIM พรอ้มทัง้สนับสนุนขอ้มลูและใหข้อ้สรุป
ทีเ่กีย่วกบัการออกแบบ (RFI) 
 

Contractors ผูม้หีน้าทีส่รา้ง ปรบัแกไ้ขแบบและโมเดล ตามมาตรฐาน BIM เพื่อใชใ้นกระบวนการ
ก่อสรา้งและอพัเดทแผนงาน พรอ้มทัง้จดัการขอ้มูล คุณสมบตัวิสัดุ และคู่มอืการใช้
งานอุปกรณ์ต่างๆของโครงการทีเ่กีย่วขอ้งกบัการบรหิารจดัการอาคาร 
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SECTION F 

BIM Project Process 
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Section F: BIM Project Process 

 F1: BIM Master Workflow 
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ตาราง F1.1: BIM Workflow for Construction Phase 
Task 

No. 
Activities Description Action By Output 

Construction Phase 

T0 Design Handover 

T0 Design Handover Workshop จดัประชุมเชงิปฏบิตักิารเพื่อหารอืเกี่ยวกบัรายงานส่งมอบ

ช่วงออกแบบ 

All (including 

designers) 

For-construction 

package 

Minutes of Meeting 

T1 Shop Model and Drawing  

T1.0 BEP Revision & Modification ปรบัแก้เนื้อหาในเล่ม DTGO BEP Template ใหเ้หมาะสม

ต่อโครงการ 

BIM Consult. Project BEP 

(Construction) 

T1.1 Approval Project BEP พจิารณาอนุมตั ิProject BEP Owner Project BEP 

(Construction) 

T1.2 BIM Kick-off จดัประชุม BIM Kick-off เพื่ออธบิายรายละเอียดแผนงาน

และมาตรฐานการด าเนินงาน BIM ในช่วงก่อสรา้ง 

BIM Consult., CM/ 

PM, Owner 

Project Information 

Model/ Model 

Responsibilities 

T1.3 Shop Model Authoring พฒันาโมเดลก่อสร้าง โดยอ้างอิงต าแหน่งและพกิดัตามที่

จะด าเนินการก่อสรา้งจรงิ 

Contractors Shop Models 
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Task 

No. 
Activities Description Action By Output 

T1.4 Model Combine รวมโมเดลส าหรบัจดัท า Clash เบื้องต้น และตรวจสอบ

คุณภาพโมเดล พร้อมทัง้จัดท ารายงานสรุปผลการ

ตรวจสอบโมเดล (QC Report) น า ส่งให้โครงการใช้

ประกอบการอนุมตัใิน T1.5 

Main Contractor, BIM 

Consultant 

QC Report, 

ROI 

T1.5 Shop Model Approval ตรวจสอบและจดัการประเดน็การประสานแบบ 

หากโมเดลไม่ผ่านการอนุมตัผิูร้บัเหมามหีน้าทีป่รบัแกต้าม

รายงานการตรวจสอบ 

CM/ PM  

T1.6 RFI (Request for Information) หากมีประเด็นส าคัญที่ต้องพิจารณาที่เกี่ยวข้องกับงาน

ก่อสร้าง ผู้รบัเหมาต้องด าเนินการส่งเอกสาร RFI เพื่อขอ

ขอ้มลูและ ขอ้สรุปประเดน็ 

Contractors RFI Document 

T1.7 
 

Review and Reply RFI ตรวจสอบและตอบกลบั RFI CM/ PM, Owner, 

Designer 

RFI Respondance 

T1.8 Shop Drawing Approval  

(BIM360 Approval Workflow) 

พจิารณาอนุมตัแิบบก่อสรา้ง ตามรายการส่งมอบ  

หากแบบก่อสร้างไม่ผ่านการอนุมัติผู้ร ับเหมามีหน้าที่

ปรบัแกต้ามรายงานการตรวจสอบ 

CM/ PM, Owner Review Report 

T1.9 Shop Drawing Approval  

(Conzol) 

รายการแบบทีไ่ดร้บัการอนุมตัผิ่านระบบ BIM360 เสรจ็สิน้ 

จะถูกส่งเขา้ระบบ Conzol เพื่อยนืยนัการอนุมตัแิบบอย่าง

เป็นทางการ 

CM/ PM  
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Task 

No. 
Activities Description Action By Output 

T2 Build  

T2.0 Build and Prepare Model (for inspection) จัดเตรียมโมเดล Navisworks พร้อม Saved Viewpoint 

บรเิวณทีส่่งขออนุมตัติรวจสอบ เพื่ออ านวยความสะดวกแก่

ทมีตรวจคุณภาพใน T2.1 

BIM Consult. QC Models and 

Drawings 

T2.1 Inspection Test ตรวจสอบและรายงานคุณสมบตังิานก่อสร้างตามรายการ

ต ร ว จ ส อ บ  QSHE Inspection Test Checklist เ พื่ อ

ด าเนินการขออนุมัติตรวจสอบคุณภาพงานก่อสร้างขัน้

ต่อไป 

Contractors Inspection Report 

T2.2 Site Inspection ตรวจสอบคุณภาพงานก่อสร้างตามมตราฐานการ

ตรวจสอบของ DTGO (ดรูายละเอยีดจากหวัขอ้ 

 G3: QA&QC Site Inspection ) 
 

CM/ PM QC Report 

T2.3 Site Inspection Approval พิจารณาอนุมัติคุณภาพงานก่อ ตามรายการขออนุมัติ

ตรวจสอบ 

หากพบขอ้บกพร่องในงานก่อสรา้งผูร้บัเหมามหีน้าทีแ่กไ้ข

ขอ้บกพร่องตามรายงานการตรวจสอบ 

Owner (QSHE)  

T2.4 Solution and Agreement รายการขอ้บกพร่องในคุณภาพงานก่อสร้างต้องไดร้บัการ

แก้ไขภายในขอ้ก าหนดมาตรฐานการควบคุมคุฯภาพของ 

DTGO 

Contractors  
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Task 

No. 
Activities Description Action By Output 

T2.5 Photo Recording บันทึกภาพถ่ายหลังจากรายการตรวจสอบคุณภาพงาน

ก่อสรา้งไดร้บัการอนุมตัเิสรจ็สิน้ตามเอกสาร RFS เพื่อเป็น

ข้อมูลประกอบการแก้ไขและตรวจสอบแบบ As-built 

ภายหลงั 

Contractors Site Photos 

T3 As-built  

T3.0 As-built Model Authoring ปรบัแก้โมเดลตามการก่อสร้างจรงิ และเพิม่ขอ้มูลโมเดล

ทรัพย์สินตามข้อก าหนดใน BEP หัวข้อ  H1: Asset 

Information Model (AIM) Input 

Contractors As-built Models 

T3.1 Model Quality & FM Information Check ตรวจสอบคุณภาพของโมเดล As-built และขอ้มลูทรพัยส์นิ 

พร้อมทัง้จดัท ารายงานสรุปผลการตรวจสอบโมเดล (QC 

Report) น าส่งใหโ้ครงการใชป้ระกอบการอนุมตัใิน T3.3 

BIM Consult. QC Report 

T3.2 As-built Model & Spec./ Manual Check ตรวจสอบความถูกต้องของโมเดล As-built และเอกสาร

ประกอบที่เกี่ยวข้องทัง้หมด เพื่อควบคุมคุณภาพข้อมูล

ทรพัยส์นิก่อนส่งมอบ 

CM/ PM QC Report 

T3.3 As-built Approval 

(BIM360 Approval Workflow) 

พจิารณาอนุมตัขิอ้มลู As-built ตามรายการส่งมอบ 

หากรายการส่งมอบ As-built ไม่ผ่านการอนุมตัผิูร้บัเหมามี

หน้าทีป่รบัแกต้ามรายงานการตรวจสอบ 

CM/ PM Review Report 

T3.4 As-built Approval 

(Conzol) 

รายการส่งมอบ As-built ที่ได้รับการอนุมัติผ่านระบบ 

BIM360 เสรจ็สิน้ จะถูกส่งเขา้ระบบ Conzol เพื่อยนืยนัการ

อนุมตัอิย่างเป็นทางการ 

CM/ PM As-built Package 
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Task 

No. 
Activities Description Action By Output 

T3.5 As-built Handover Workshop จัดประชุมเชิงปฏิบตัิการ เพื่ออธิบายรายละเอียดข้อมูล

ทรพัย์สนิส่งมอบ และวธิกีารใชง้านขอ้มูล ดงัระบุในหวัขอ้ 

Section H2: Asset Information Deliverables 

BIM Consult.,  

CM/ PM, Owner 

Asset Information 

Deliverables 

Minutes of Meeting 

T4 Closed-out  

T4.0 Summary Project Lesson Learned รวบรวมประเด็นและสรุปผลการด าเนินการโครงการ เพื่อ

ปรบัปรุงมาตรฐานการควบคุมคุณภาพโครงการตลอดวงจร

การบรหิารโครงการ 

Owner (QSHE),  

CM/ PM, BIM 

Consults 

Project Lesson 

Learned 

Minutes of Meeting 
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F2: Information Transmittal Milestone 
ล าดบักระบวนการการส่งมอบขอ้มูล คอื การจดัเรยีงล าดบัขัน้ตอนการด าเนินการด้วยกระบวนการ BIM ในช่วงการ

ก่อสรา้ง (Design Handover to Project Closed-out) เพื่อใหทุ้กหมวดงาน อาทเิช่น งานสถาปัตยกรรม งานโครงสรา้ง 

งานระบบอาคาร งานภูมิสถาปัตยกรรม และงานสถาปัตยกรรมภายใน สามารถประสานงานส่งต่อขอ้มูล ได้อย่าง

ครบถ้วนตามขอ้มูลอ้างอิงทีเ่ป็นสาระส าคญั (Information Delivery Obligation) ในแต่ละช่วงการด าเนินการ แนวทาง

ล าดบัการส่งมอบขอ้มลูสามารถเป็นไปตามภาพ F2.1 
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F2.1: Project Deliverables 

ตาราง F2.1.1: Project Deliverables  

  Construction Phase  

  Design Handover Shop Construction (Build) As-built (FM) Closed-out 

 

Ac
tiv

iti
es

 

- Design Handover 

Workshop 

- BIM Kick-off 

BQC4 

- Fabrication and 

Construction 

Coordination Review 

- Model Validation 

Check 

- 3D Coordination 

- Return on 

Investment (ROI) 

BQC5 

- QA&QC Site 

Inspection 

- Model Validation 

Check (for Site 

Inspection) 

- Site Photo 

Recording 

BQC6 

- As-built Review 

- Model Validation 

Check 

- Asset Information 

Review 

- Asset Information 

Handover 

BQC7 

- Summary Project 

Lesson Learned 

- Evaluation and 

Impact 

Assessment 

Mo
de

l 

De
liv

er
ab

les
 

- For-Construction 

Model Package 

- All models 

(combined) with 

ZERO regulation and 

major clash free. 

- All models as per 

Request for 

Inspection (RFS) 

- All models as-

constructed (As-built 

models) 

- 

Dr
aw

ing
 - For-Con. Drawing 

Package 

- Shop Drawing 

- Installation Details 

- Request for 

Inspection (RFS) 

Package 

- As-built Drawing 

Package 

- 

Do
cu

me
nt 

- Model Handover 

Report 

- QC Report 

- ROI 

- Design Specification 

- QC Site 

Inspection Report 

- Site Photos 

- Manual and 

Specification 

- FM Inventory List 

- Evaluation and 

Impact 

Assessment 

Report 
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ตาราง F2.1.2: BIM Deliverables and Validation  

BIM Submittal Item Stage 
Approximate 
Due Date 

Format Notes 

Design Phase  
Architectural Model EIA - .rvt/.nwc  
Structural Model 
MEP Model 

Tender  .rvt/.nwc  

Interior Model 
Landscape Model 
Façade Model 
Automated Parking Model 

For-Con.  .rvt/.nwc  

Room data sheets by 
Architect 
Area Summary (CFA, GFA, 
NFA) 

Design 
Develop 

- 
.xlsx 
.rvt 

เพื่ อ เพิ่ม ส่วน เนื้ อหา
ขอ้มลูของวสัดุและพืน้ที ่

QC Report Every Stage End of Stage   
Model Report Every Stage End of Stage .pdf  

Clash Detection Report 
Tender –  
For-Con. 

Every month .pdf  

QTO Report Tender End of Tender .pdf  

ROI Report For-Con. 
End of Pre-
Construction 

.pdf  
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F2.2: Model Submission 
การส่งมอบขอ้มลู BIM (BIM Deliverables) ในช่วงก่อสรา้ง แบง่ออกตามจุดประสงคก์ารด าเนินงาน ตามแผนภาพ 

F2.2 ดงันี้ 

1. Clash Model - เพื่อสนับสนุนการตรวจสอบ Clash ก าหนดใหผู้ร้บัเหมา Export โมเดลแบ่งตามชัน้ Typical 

แบ่งตามหมวดงาน  

2. Site Inspection Model - เพื่อสนับสนุนการตรวจสอบคุณภาพงานก่อสรา้ง ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาหลกั 

จดัเตรยีมโมเดล Navisworks พรอ้ม Saved Viewpoint เฉพาะพืน้ทีท่ีส่่งขออนุมตักิารตรวจสอบงานก่อสรา้ง

ในแต่ละครัง้ 

3. As-built Model – เมื่อขอ้มลูทรพัยส์นิ (Asset Deliverables) ไดร้บัการอนุมตัเิสรจ็สิน้ ก่อนการส่งมอบโมเดล 

ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาด าเนินการรวมโมเดลตามหมวดงานของตนเอง โดยรวมไฟลโ์มเดลย่อยของแต่ละชัน้ 

Typical (Linked Model) ใหอ้ยู่ในไฟลโ์มเดลหลกั (Main Model) ก่อนน าส่ง Revit Model Package และเพื่อ

สนับสนุนการบรหิารทรพัยส์นิ ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาส่งมอบโมเดล Navisworks 2 กลุ่มหลกัไดแ้ก่ โมเดลเตม็

อาคาร และโมเดลย่อยของแต่ละชัน้ (Typical) พรอ้ม Saved Viewpoint ตามพืน้ทีใ่นการบรหิาร 
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F3: Meeting Procedure 

ตาราง F3: Meeting Procedure - การประชุม 
Meeting Type –  
ประเภทการประชมุ 

Project Stage - ชว่งการด าเนินงานโครงการ 
Shop Model & Drawing As-built Project Closed-out 

Design Handover 
Workshop 

 
 
หนึ่งครัง้หลงัจบช่วงการ
ออกแบบ 

 
 
 
- 

 
 
 
- 

เวลาการประชุม 
 

เป้าหมาย 
 

หารอืเกีย่วกบัรายการส่ง
มอบ For-Con. Package 

- - 

ผูเ้ขา้ร่วม ผูอ้อกแบบ, ทีป่รกึษา BIM., 
CM/ PM, ผูร้บัเหมา และ
เจา้ของโครงการ (PD and 
PM) 

- - 

BIM Kick-off  
หนึ่งครัง้ก่อนเริม่โครงการ 

 
- 

 
- เวลาการประชุม 

 
เป้าหมาย ชีแ้จงขอ้ก าหนด BEP และ

หารอืเกีย่วกบัโมเดล 
- - 

ผูเ้ขา้ร่วม เจา้ของโครการ, ผูร้บัเหมา, 
CM/ PM, ทีป่รกึษา BIM 

- - 

Site Meeting  
หนึ่งครัง้ต่อสปัดาห ์

 
หนึ่งครัง้ต่อสปัดาห ์

 
- เวลาการประชุม 

เป้าหมาย 
 

QC1: Review 
Construction, Clash/ 
Issues review 
QC2: Review QC Model 

QC3: Review Asset 
Information 

- 

 

ผูเ้ขา้ร่วม เจา้ของโครการ, ผูร้บัเหมา, 
CM/ PM, ทีป่รกึษา BIM 

เจา้ของโครการ, ผูร้บัเหมา, 
CM/ PM, ทีป่รกึษา BIM 

- 
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Meeting Type –  
ประเภทการประชมุ 

Project Stage - ชว่งการด าเนินงานโครงการ 
Shop Model & Drawing As-built Project Closed-out 

Monthly Meeting  
เดอืนละครัง้ 

 
เดอืนละครัง้ 

 
- เวลาการประชุม 

เป้าหมาย 
 

ตดิตามผลการด าเนินงาน
โครงการ 

ตดิตามผลการด าเนินงาน
โครงการ 

- 

ผูเ้ขา้ร่วม เจา้ของโครการ, QSHE, 
ผูอ้อกแบบ, CM/ PM, ที่
ปรกึษา BIM 

เจา้ของโครการ, QSHE, 
ผูอ้อกแบบ, CM/ PM, ที่
ปรกึษา BIM 

- 

BIM Technical 
Support Meeting 

 
 
ตามการนัดหมาย 

 
 
ตามการนัดหมาย 

 
 
ตามการนัดหมาย เวลาการประชุม 

เป้าหมาย 
 

หารอืประเดน็ BIM ในเชงิ
เทคนิค เพื่อสนับสนุนการ
ด าเนินการ BIM ในโครงการ 

หารอืประเดน็ BIM ในเชงิ
เทคนิค เพื่อสนับสนุนการ
ด าเนินการ BIM ในโครงการ 

หารอืประเดน็ BIM ในเชงิ
เทคนิค เพื่อสนับสนุนการ
ด าเนินการ BIM ในโครงการ 

ผูเ้ขา้ร่วม ทีป่รกึษา BIM, CM/ PM, 
ผูร้บัเหมา 

ทีป่รกึษา BIM, CM/ PM, 
ผูร้บัเหมา 

ทีป่รกึษา BIM, CM/ PM, 
ผูร้บัเหมา 

Asset Information 
Deliverables 
Handover 

 
 
 
- 

 
 
 
ก่อนส่งมอบขอ้มลูทรพัยส์นิ 

 
 
 
- เวลาการประชุม 

Objective – เป้าหมาย - ชีแ้จงรายการส่งมอบ และ
วธิใีชง้านขอ้มลูทรพัยส์นิ 

- 

Participant - ผูเ้ขา้รว่ม - ทีป่รกึษา BIM, CM/ PM, 
เจา้ของโครงการ 

- 

Summary Project 
Lessen Learned 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
หนึ่งครัง้ก่อนจบโครงการ เวลาการประชุม 

เป้าหมาย 
 

- - วเิคราะหแ์ละประเมนิผลการ
ด าเนินงาน เพื่อพฒันาการ
ควบคุมคุณภาพระดบัองคก์ร 

ผูเ้ขา้ร่วม - - เจา้ของโครงการ 

หมายเหต ุ– หากมกีารปรบัวนั เวลา หรอืสถานทีใ่นการประชุม จะมกีารแจง้ และประสานงานไปทุกฝ่ายโดยเจา้ของโครงการ   
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F3.1: BIM Kick-off 
เมื่อเขา้สู่การด าเนินการในช่วงก่อสร้าง ทางโครงการจ าเป็นต้องจดัการประชุมเชงิปฏบิตักิารส าหรบัผู้ด าเนินงานทุก
ฝ่าย โดยแบ่งออกเป็น 

1. การประชุมเชงิปฏบิตัการเพื่อส่งมอบรายการออกแบบ 
2. การประชุมเชงิปฏบิตักิาร BIM Kick-off ส าหรบัการด าเนินงานช่วงก่อสรา้ง 

โดยมหีวัขอ้การประชมุหลกัดงัแสดงในตาราง F3.1 
 
ตาราง F3.1: BIM Kick-off for Design Phase 

Agenda Description BEP reference Key Person 
1. Design Handover 

1.1. Model Structure ชแีจง้การจดัการโมเดล (model 
structure) เพื่ออ านวยความสะดวกต่อ
การน าโมเดลไปด าเนินการต่อในช่วง
ก่อสรา้ง 

- BIM Consutant 

1.2. Model Integrity ชีแ้จงความสมบูรณ์ของโมเดล เพื่อให้
ผูร้บัเหมาสามารถประเมณิ และ
วางแผนการพฒันาโมเดลก่อสรา้ง 
(shop model) หลงัจากรบัมอบ 

- Designers 

1.3. Coordination 
Issues 

ชีแ้จงรายการประเดน็ major clash คง
คา้งจากช่วงออกแบบ เพื่อใหผู้ร้บัเหมา
พจิารณาและด าเนินการจดัเตรยีม RFI 

- CM/ PM 

2. BIM Kick-off (Construction Phase) 
2.1. BIM Goals and 

Objectives 
• BIM Goals and Objectives 
• BIM Uses 

Section C: Project Goals 
and BIM Uses 

BIM Consultant 

2.2. Organization Chart • Roles and Responsibilities Section E: Organizational 
Structure 

All 

2.3. BIM Software 
Agreement 

• BIM Platform and Software 
Version 

• BIM360 Seats Policy 

Section D: software 
Agreement 

All 

2.4. Project Timeline & 
Deliverables 

• Project Deliverables 
• Model Submission 

Section F2: Design 
Milestone 

All 

2.5. BIM Master 
Workflow and 
Construction 
Timeline 

• Shop Model & Drawing 
• QA/QC Site Inspection 
• As-built 
• Project Closed-out 

Section F1: BIM Master 
Workflow 

BIM Consultant 
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Agenda Description BEP reference Key Person 
2.6. Information 

Management 
• BIM360 Docs Folder 

Structure and Permission 
• Information Exchange 

Protocol 
• Shop drawing approval 

process agreement 
(Conzol/ Conzol + BIM360) 

Section  F4: Information 
Management 

BIM Consultant 

2.7. Model 
Management 

• DTGO Naming Convention 
• Model Structure 
• Project Coordinates 
• Model Responsibilities 

Section F5: Model 
Management 

All 

2.8. Quality Control 
Check 

• Coordination Target & 
Clash Zoning 

• Clash Workflow 
• Clash Management 
• Clash Report and ROI 
• MQDC Top 20 Issues 

Section G1: Quality 
Control and Section G2: 
Clash Detection Protocol 

BIM Consultant 
and CM/ PM 

2.9. Asset Information 
Requirement 

• Asset Information 
Management 

• FM Inventory Format 

Section H: Asset 
Information Management 

BIM Consultant 
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F4: Information Management 
F4.1: Information Exchange 
การบรหิารจดัการขอ้มูล เพื่อจดัเกบ็น าส่งและประสานงานภายในโครงการช่วงการออกแบบ สามารถแบ่งออกเป็น 3 
ส่วนดงันี้ 
1. BIM360 Design คือ เครื่องมือใช้ในการประสานงานแบบและโมเดลของผู้ออกแบบผ่านระบบ Revit Cloud 

Worksharing เพื่อเชื่อมโยงขอ้มลูการท างานจากโปรแกรม Revit ไปจดัเกบ็ใน BIM360 Docs  
2. BIM360 Docs คือ ศูนย์กลางการจดัเก็บขอ้มูลแบบและโมเดล รวมถึงเอกสารข้อมูลต่างๆ ที่เกี่ยวของกับการ

ด าเนินงานของโครงการ และเป็นพื้นที่สื่อกลางในการตรวจสอบ อนุมตัิ และน าส่งข้อมูลแบบและโมเดลตาม
รายการส่งมอบและแผนงานโครงการ 

3. CONZOL คือ Platform ที่เป็นศูนย์กลางการจดัการเอกสารทัง้หมดที่ด าเนินการในโครงการช่วงก่อสร้าง โดย
เอกสารทีต่้องผ่านการอนุมตัจิ าเป็นต้องมกีารส่งมอบและด าเนินการอนุมตับิน Platform ดงักล่าวจงึถอืว่าเอกสาร
ไดร้บัการอนุมตัอิย่างเป็นทางการและสามารถด าเนินการในส่วนดงักล่าวต่อได ้

4. NOVADE คอื เครื่องมอืส าหรบัตรวจสอบคุณภาพการก่อสร้าง โดยขอ้ก าหนดมาตรฐานและรูปแบบการจดัการ
ขอ้มลูอยู่ภายใตท้มีควบคุมคุณภาพ QSHE  

5. QNAP คอื พืน้ทีส่ ารองเกบ็ขอ้มลูตามรายการส่งมอบและแผนงานของโครงการ เพื่อใชส้ าหรบัประสานงานภายใน
องคก์ร 

6. Goodwill คือศุนย์กลางการจดัเก็บข้อมูลในการติดตามปัญหาที่เกิดขเึนในกระบวนการท างาน BIM ในแต่ละ
โครงการ รวมถงึการแสดง ROI ทีเ่กดิขึน้ 
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F4.2: BIM 360 Docs Folder Structure 
 BIM 360 Docs คอื ศูนย์กลางการจดัเกบ็ขอ้มูลต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการด าเนินโครงการตัง้แต่ช่วงการออกแบบและ
การก่อสรา้ง ตลอดจนการส่งมอบภายหลงัการก่อสรา้งเสรจ็สิน้ ขอ้มูลภายในโครงการทัง้หมดสามารถแบ่งออกเป็น 2 
ส่วนหลกัๆ ดงัต่อไปนี้ 

 
แผนภาพ F4.2.1: BIM 360 Docs Folder Structure – โครงสรา้งโฟลเดอรใ์น BIM 360 Docs 

 

ส าหรบัโครงการขนาดใหญ่ทีป่ระกอบดว้ยหลายกลุ่มอาคาร ก าหนดใหต้ัง้โฟลเดอรจ์ดัเกบ็ขอ้มลูแยกตามชื่อโปรเจค ดงั

ตวัอย่างต่อไปนี้ 

แผนภาพ F4.2.2: Folder Structure for the Large Project – โครงสรา้งโฟลเดอรส์ าหรบัโครงการขนาดใหญ่ 
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แผนภาพ F4.2.3: BIM 360 Docs Folder Structure – ตวัอย่างการจดัเกบ็ขอ้มลูใน BIM360 Docs 
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Published Files Folder คอื พืน้ทีจ่ดัเกบ็ขอ้มลูตามแผนงานและรายการส่งมอบ ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบและไดร้บัการ
อนุมตัผิ่านจากโครงการ โดยก าหนดใหแ้บ่งโฟลเดอรย์่อยในการจดัเกบ็ขอ้มลูแยกตามหมวดงานและประเภทไฟลข์อ้มลู 
ดงันี้ 

ตาราง F4.2.1: Publish Files Folder 
Folder Name Sub-Folder Sub-Folder Description Resp. Party 

Published Files Folder 

01_Permission  จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ EIA และแบบขออนุญาต

ก่อสรา้ง 

PM/CM 

02_Tender   จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ Tender Package แยกตาม

หมวดหมู่งานและประเภทไฟล ์

PM/CM 

03_For-Con   จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ For-Construction Package PM/CM 

04_Shop   จดัเกบ็ขอ้มลูแบบก่อสรา้ง Shop Drawing PM/CM 

 01_AR BIM Summary จดัเกบ็รายงานผลการด าเนินการตรวจสอบโมเดล

ตามรายการ Checklist 

BIM Consult. 

  01_RVT จดัเกบ็ขอ้มลู Revit Model PM/CM 

  02_PDF จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ 2D Drawing PM/CM 

  03_DWG จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ 2D AutoCAD PM/CM 

 02_ST    

 03_MEP    
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Project Files Folder คือ พื้นที่จ ัดเก็บข้อมูลการท างาน และเอกสารประกอบการด าเนินงานต่างๆ ก าหนดให้
ผูเ้กีย่วขอ้งด าเนินการจดัเกบ็ไฟลข์อ้มลูตามหลกัการ ดงันี้ 

ตาราง F4.2.2: Project Files Folder 
Folder Name Sub-Folder Sub-Folder Description Resp. Party 

Project Files Folder 

00_Project Standard    

 01_BEP จดัเกบ็เอกสาร Project BEP All 

 02_Handbook จดัเกบ็คู่มอืประการกอบท างาน BIM Handbook All 

 03_Template จดัเกบ็ขอ้มลู Template ต่างๆทีใ่ชป้ระกอบการ

ท างาน 

Contractors, BIM 

Consult. 

 04_Family จดัเกบ็ขอ้มลู Standard Family ทีใ่ชป้ระกอบการ

สรา้งโมเดล 

Contrctors 

 05_Design Standard จดัเกบ็ขอ้มลูรายการมาตรฐานการออกแบบ MQDC 

Standard 

Designers 

 06_Quality Control 

Checklist 

จดัเกบ็เอกสาร BQC Checklist 
 

PD, CM/ PM, 

Designers 

01_WIP   จดัเกบ็ขอ้มลูโมเดลของผูอ้อกแบบ  

 01_RVT 01_AR จดัเกบ็ขอ้มลู Revit Model Contractors 

  02_ST   

  03_MEP   

 02_NWC 01_Zone1 จดัเกบ็ขอ้มลูโมเดล NWC Naviswork Model โดย

แบ่งตามโซนการ Clash และ As-built 

Contractors 

  02_Zone2  

  03_Zone n  

02_Quality Control  จดัเกบ็ขอ้มลูในกระบวนการท า Clash Detection 

และตรวจสอบโมเดล As-built 

 

 01_Clash Detection   

 
 

01_NWF จดัเกบ็ขอ้มลูโมเดล NWF Naviswork Model ทีใ่ชใ้น

การ Combine ตรวจสอบ Clash 

BIM Consult. 

  02_NWD Tracking & Report และโมเดล NWD Naviswork 

Combined Model 

CM/ PM 
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Folder Name Sub-Folder Sub-Folder Description Resp. Party 

 02_As-built Recording   

  01_NWF จดัเกบ็ขอ้มลูโมเดล NWF Naviswork Model ทีใ่ชใ้น

การ Combine และจดัมุมมองส าหรบัตรวจสอบ

โมเดล As-built 

BIM Consult. 

  02_NWD จดัเกบ็ขอ้มลูรายงานผลการด าเนินการตรวจสอบ

โมเดล As-built Tracking & Report และโมเดล 

NWD Naviswork As-built Model 

CM/ PM 

03_Report  จดัเกบ็ขอ้มลูรายงานผลการด าเนินงาน  

 01_Minutes of Meeting จดัเกบ็ขอ้มลูรายงานการประชุม CM/ PM, BIM 

Consult. 

 02_QC Report จดัเกบ็รายงานผลการตรวจสอบแบบและโมเดล 

(Quality Control Process) 

Contractors, CM/ 

PM, BIM 

Consult. 

 03_BIM Report จดัเกบ็รายงานผลการด าเนินการตรวจสอบโมเดล BIM Consult. 

 04_Others จดัเกบ็รายงานผลการด าเนินงานอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง

กบัโครงการ 

BIM Consult. 

04_Site Inspection จดัเกบ็โมเดลและแบบประกอบการตรวจสอบคุณภาพงารก่อสรา้ง 

 01_QC1 Above Ceiling  Contractors, BIM 

Consult. 

 02_QC2 Wet Work  Contractors, BIM 

Consult. 

 03_QC3_End Product  Contractors, BIM 

Consult. 

05_Shop Drawing จดัเกบ็แบบก่อสรา้งส าหรบักระบวนการตรวจสอบและอนุมตั ิ(review 

and approval workflow) 

 Submitted จดัส่งแบบก่อสรา้งส าหรบัตรวจสอบและอนุมตั ิ Contractors 

 Approved จดัเกบ็แบบก่อสรา้งทีไ่ดร้บัการอนุมตัเิสรจ็สิน้ ทัง้

อนุมตัแิบบมเีงือ่นไข (approved with note) และ

อนุมตัแิบบไม่มเีงือ่นไข (approved) 

CM/ PM 
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Folder Name Sub-Folder Sub-Folder Description Resp. Party 

06_As-built จดัเกบ็แบบ As-built ส าหรบักระบวนการตรวจสอบและอนุมตั ิ(review 

and approval workflow) 

 Submitted จดัส่งแบบ As-built ส าหรบัตรวจสอบและอนุมตั ิ Contractors 

 Approved จดัเกบ็แบบ As-built ทีไ่ดร้บัการอนุมตัเิสรจ็สิน้ ทัง้

อนุมตัแิบบมเีงือ่นไข (approved with note) และ

อนุมตัแิบบไม่มเีงือ่นไข (approved) 

CM/ PM 

07_Asset Information Deliverables จดัเกบ็รายการทรพัยส์นิส่งมอบส าหรบับรหิารอาคาร 
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F4.3: Design Collaboration 
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การประสานงานข้อมูลแบบและโมเดลของผู้ออกแบบผ่าน BIM360 Design และ BIM360 Docs เบื้องต้นสามารถ
ด าเนินงานได ้ดงันี้ 

ตาราง F4.3.1: Design Collaboration Process 
Task No. Activities Description 

1 Collaborate Model ประสานขอ้มลูการท างานโดยเชือ่มต่อไฟลโ์มเดลจาก Local Sever 
ยา้ยไปจดัเกบ็ในระบบ Cloud Server ของ BIM360 
 

2 View/Sheet Sets ตัง้ค่าการแสดงผลของชุดขอ้มลูตามรายการส่งมอบ ซึง่ประกอบดว้ย
แบบ 2D Sheet และ 3D View. 
 

3 Synchronize to Central ซงิคแ์ละอพัเดทขอ้มลูโมเดลภายในทมีท างานผา่นระบบ Revit Could 
Worksharing ก่อนการน าส่ง 
 

4 Export NWC Model แปลงไฟลโ์มเดลเพื่อใชใ้นกระบวนการตรวจสอบ Clash Detection 
 

5 Publish RVT Model น าส่งขอ้มลูแบบและโมเดลตามก าหนดการส่งมอบและแผนงาน
โครงการ 
 

6 Upload NWC Model อพัโหลดโมเดล NWC ไปยงัโฟลเดอร ์“02_NWC” ตามทีก่ าหนด 
 

7 Create & Share Package สรา้งและแชร ์Package Model ในหน้าต่าง Design Collaboration 
เพื่อส่งต่อขอ้มลูใหผู้เ้กีย่วขอ้งอืน่ๆในประกอบการท างาน 
 

8 Link Model ลิง้คโ์มเดลเพื่อใชป้ระกอบการท างานสามารถท าได ้2 วธิ ีดงันี้ 
1. Link Live เลอืกลิง้คโ์มเดลจากโฟลเดอร ์Shared  
2. Link Non-Live เลอืกลิง้คโ์มเดลโดยใชเ้ครื่องมอื Consume เพื่อ
ก าหนดเวอรช์ัน่ของ Package Model 
 

 
  



DTGO BEP Design Version 6.00 
 

 50 | P a g e  

F4.4: BIM360 Docs Approval Workflow 
ก าหนดให้ผู้ด าเนินการในโครงการช่วงก่อสร้าง ตรวจสอบและอนุมตัิแบบก่อสร้างและ As-built ขัน้ต้นด้วยระบบ 
BIM360 Docs ให้เสร็จสิ้น จากนัน้จงึด าเนินการอนุมตัิเอกสารอย่างเป็นทางการในระบบ ConZol อีกครัง้ ทัง้นี้เพื่อ
อ านวยความสะดวกในการจดัเกบ็ขอ้มลูการตรวจสอบ รวมถงึประวตักิารแกไ้ขแบบอย่างเป็นระบบ และมศีูนยก์ลางการ
จดัเก็บบนัทกึดงักล่าวเพยีงแหล่งเดยีว (Single Source) คอื BIM360 Docs โดยในขัน้ตอนการตรวจสอบและอนุมตัิ
แบบแสดงในแผนภาพ F4.4 โดยมสีาระส าคญัหลกั ดงันี้ 

• ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาจดัส่งแบบทีต่อ้งการขออนุมตัผิ่านทัง้ 2 ระบบไดแ้ก่ BIM360 Docs และ ConZol  
• ขัน้การด าเนินการตรวจสอบและบนัทกึขอ้เสนอแนะในการปรบัแก ้(Review and comment) เกีย่วกบัแบบ

ทัง้หมด ด าเนินการภายในระบบ BIM360 Docs 
เมื่อตรวจสอบแบบในระบบ BIM360 Docs เสรจ็สิน้ สถานะการตรวจสอบแบบในระบบ ConZol จะไดร้บัการอนุมตัติาม

สถานะแบบในระบบ BIM360 Docs เพื่อใหผู้ร้บัเหมาด าเนินการในขัน้ตอนต่อไป  
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D4.5: BIM360 Issue Workflow 
เพื่อรวบรวมขอ้มลูการสื่อสารและการตดิตามประเดน็ต่างๆทีพ่บระหว่างการด าเนินโครงการใหเ้ป็นระบบ จงึเสนอใหใ้ช้
เครื่องมอื Markups และการสรา้ง Issues บนระบบ BIM360 Docs ในการแลกเปลี่ยนขอ้มูล หรอืแจง้ประเดน็ปัญหาที่
พบในการประสานงาน วธิกีารใชเ้ครื่องมอืเบือ้งตน้ใหเ้ป็นไปตามแผนภาพ F4.5 โดยสามารถดเูพิม่เตมิไดใ้น  
BIM Handbook – Section 1: BIM360
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F4.6: QNAP Folder Structure 
QNAP คือ พื้นที่จดัเก็บส ารองไฟล์การท างานของโครงการ โดยมี Owner เป็นผู้รวบรวมข้อมูลน าผลงานใส่ลงใน
โฟลเดอรท์ีเ่หมาะสมตามก าหนดการส่งมอบ 

 – ตวัอย่างโครงสรา้งโฟลเดอรใ์น QNAP แผนภาพ F4.6.1: Example of QNAP Folder Structure 

ส าหรบัโครงการขนาดใหญ่ทีป่ระกอบดว้ยหลายกลุ่มอาคาร ก าหนดใหต้ัง้โฟลเดอรจ์ดัเกบ็ขอ้มลูแยกตามชื่อโปรเจค ดงั

ตวัอย่างต่อไปนี้ 

 
แผนภาพ F4.6.2: Folder Structure for the Large Project - โครงสรา้งโฟลเดอรส์ าหรบัโครงการขนาดใหญ่ 
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F5: Model Management 
F5.1: Model File Type 

แผนภาพ F5.1: Model file type – ประเภทไฟลโ์มเดล 
 
File Type Description 
.RFA Revit Loadable Family File 
.RVT / .RTE DTGO Standard & Schedule Template File. This shall be used as a reference 

template for creating model in Revit.  
.NWC Model cache file which is exported from Revit. This shall be combined in 

Navisworks for 3D Coordination.  
.NWF All cache models shall be attended to create Navisworks File Set. This working file 

is used for visual check and clash check.  
.NWD Navisworks Document File is known as publishing a Navisworks file where all 

loaded models are all saved to a single file. This shall include information of clash 
report and saved viewpoint. 
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F5.2: Model Structure 
เพื่อป้องกนัขนาดไฟลท์ีใ่หญ่จนเกนิไป จนอาจท าให้เกดิความล่าชา้ในการท างาน ไม่ว่าจะเป็นเรื่องของการจดัการ หรอื
การแกไ้ขงานไดส้ะดวก และรวดเรว็มากขึน้ จงึก าหนดใหม้กีารด าเนินการเบือ้งตน้ ดงันี้ 
 มีไฟล์ Grid & Level แยก เพื่อเป็นพื้นฐานในการท าโมเดลให้กับทุกฝ่าย โดยไฟล์ Grid & Level นี้จะต้องมี 

Coordinate ที่ถูกต้อง โดยผู้สร้างโมเดลสามารถ Copy Monitor ระดบั ระยะ และ Acquire Coordinate เพื่อเป็น 
Reference ใหก้บัไฟลท์ีท่ างานอยู่  

 วาดโมเดลใหอ้ยู่ในระดบัทีถู่กตอ้งในทุกไฟล์ โดยใชไ้ฟล ์Grid & Level เป็นตวัอา้งองิหลกั 
 ผูส้รา้งโมเดลควรแยกการสรา้งโมเดลหนึ่งอาคาร ออกเป็นส่วนๆ แต่ใหล้ดการใช ้Link ซอ้น Link พรอ้มทัง้แจกแจง
ลกัษณะการประกอบไฟล์ของตนเอง แนบมากบัการส่งไฟล์พร้อมทัง้บนัทกึลงในเอกสาร Minutes of Meeting ส่ง
ใหก้บัทุกฝ่ายทีเ่กีย่วขอ้ง เพื่อใหร้บัทราบร่วมกนัหลงัจาก BIM Kick-Off Meeting  

 
ตัวอย่างตารางสรุปการจดัการโครงสร้างโมเดล (Linked Model Structure) สามารถดูข้อมูลได้ที่ Appendix Q3.1: 
Model Management 
 

 

แผนภาพ F5.2.1: Project Coordinates 
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5.2.1 Project Coordinates 
ต าแหน่งอา้งองิ ส าหรบัการจดัการไฟลม์ดีว้ยกนั 2 จุด ดงันี้ 
 Survey Point คอื จุดทีแ่สดงต าแหน่งจรงิในการก่อสรา้ง เช่น จุดจากการปักหมุด 

 Project Base Point คอื จุดที่ใช้ส าหรบัก าหนดต าแหน่งของอาคารในพื้นที่ หรอืก าหนดต าแหน่งสิ่งก่อสร้างใน
อาคารระหว่างการก่อสรา้ง 

ทัง้ 2 จุดมคีวามเชื่อมโยงกนัในโครงการ โดย Survey Point จะเป็นตวัก าหนดจุดร่วมกนัของทุกอาคารในแตล่ะโครงการ 
ในขณะที ่Project Base Point ใชเ้พื่อระบุต าแหน่ง และทิศทางของแต่ละอาคาร โดยอ้างองิจากจุด Survey Point ทีใ่ช้
ร่วม เพื่อใหทุ้กๆ ไฟลอ์ยู่ในต าแหน่งทีถู่กตอ้ง 
ส ำหรบัช่วงกำรก่อสรา้งก ำหนดให้ผูร้บัเหมาหลกั (Main contractor) เป็นผูร้บัผดิชอบในกำรตัง้ค่ำพกิดั Survey Point 
ตำมทีไ่ดร้บัจำกโครงกำรลงในไฟล์โมเดล Grids & Levels พรอ้มระบุค่ำ Project Base Point ของโครงกำรทีต่ ำแหน่ง 
Gridline A-1 หรอืตามทีไ่ดต้กลง เพื่อส่งต่อเป็นขอ้มูลใหผู้ร้บัเหมาย่อย น าไปใชอ้้างองิประกอบการท าโมเดล ทัง้นี้ใน
กรณีทีม่หีลายกลุ่มอาคาร ก าหนดให ้Acquire ต าแหน่ง Project Base Point ของแต่ละอาคารจากไฟลโ์มเดล Master  
ตัวอย่างรายงานสรุปต าแหน่งอ้างอิงในโมเดล Project Coordination  สามารถดูข้อมูลได้ที่ Appendix Q3:  Model 
Management 
 
ก าหนดใหผ้งับรเิวณ (Site Layout) ประกอบดว้ยองคป์ระกอบ ดงันี้ 
 ต าแหน่ง Gridlines ผงับริเวณ  

 ขอบเขตผงับริเวณ ประกอบดว้ย เสน้แสดงขอบเขตผงับรเิวณ อาคารย่อย พืน้ทีจ่อดรถ ทางเขา้/ออกผงับรเิวณ 
เป็นตน้ 

ขอบเขตอาคาร และ Gridline A-1 ของอาคาร แสดงต าแหน่ง และพกิดัจรงิ ณ บรเิวณก่อสรา้ง ที ่Gridline A-1 ของทุก
อาคารย่อย 

ตาราง F5.2.1: Project Coordinates 
Project 
Coordinates 

N/S E/W Elevation 
Angle to 

True North 
Gridline Level 

Design Phase 
Single Building - โครงการเดีย่ว 
Survey Point 0.00 0.00 0.00 - - - 
Project Base Point 0.00 0.00 0.00 0.00 A-1 - 
Multiple Building - กลุ่มอาคาร 
Survey Point 0.00 0.00 0.00 - - - 
Project Base Point *Refer to 

Master 
Layout 

*Refer to 
Master 
Layout 

*Refer to 
Master 
Layout 

*Refer to 
Master 
Layout 

A-1 - 

หมายเหต ุ– ก าหนดใหต้ัง้ค่าพกิดัจุด Survey Point และ Project Base Point อา้งองิจากค่ารงัวดั ณ พื้นทีก่่อสรา้งจรงิ 
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. 

 

แผนภาพ 5.2.1.1: Example of Project’s Master Layout 

โครงการประเภทอาคารเด่ียว (Single Building) - ก าหนดใหอ้้างอิงต าแหน่ง Project Coordination จาก
ไฟล ์Grids & Levels ทีถู่กสรา้งละตัง้ค่าพกิดัโดยผูอ้อกแบบสถาปัตยกรรม 
 
โครงการท่ีมีหลายกลุ่มอาคาร (Multiple Building) – ก าหนดใหต้ัง้ค่าพกิดัในไฟล ์Grids & Levels ของแต่
อาคารโดยอ้างอิงต าแหน่ง Project Coordination จากไฟล์โมเดล Master เพื่อให้โมเดลแต่ละอาคารอยู่ใน
ต าแหน่งทีถู่กตอ้งตามแบบ Master Layout 
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5.2.2 Workset Management 
การจดัการ Workset เป็นประโยชน์ใน 2 ส่วนหลกั คอื 
1. เพื่อการท างานมปีระสทิธภิาพ และอ านวยความสะดวกในการแก้ไขโมเดลในอนาคต โดยสามารถก าหนดการปิด-

เปิดการมองเหน็ (Visibility) ในส่วนประกอบต่างๆ (Component) โดยงา่ย  
2. การก าหนดสทิธ ิ(Edibility) การใชง้านในหมวดทีแ่ตกต่างกนั โดยขึน้อยู่กบัการบรหิารจดัการโมเดลนัน้ ทัง้นี้เมื่อมี

การส่งมอบไฟล ์ตอ้งมกีารปลดสทิธอิอกทัง้หมด เพื่อใหผู้ร้บัมอบไฟลส์ามารถพฒันา และแกไ้ขไฟลไ์ดอ้ย่างสะดวก
ต่อไป 

สามารถดูตัวอย่างการแบ่งและการจัดหมวดประเภทของ Workset เพิ่มเติมได้ใน Appendix Q3.2: Workset 
Management 
 
ตาราง F5.2.2: Example of model workset management – ตวัอย่างการจดัการ Workset ในโมเดล 

Workset Color –  
สขีอง Workset 

Workset Name – 
ชื่อ Workset 

Type of work in Architectural and Structural Model –  
หมวดประเภทของงานสถาปัตยกรรมและงานโครงสรา้ง 

(128,128,128) Level and Grids 
Shared Grid & Level  
แนวระดบัและแนวเสา 

(124,51,132) Workset1 Default  

(144,0,25) Structure 
Column, Floor Slab, Core Elevator, Shear wall and Stair 
กลุ่มของเสา พืน้โครงสรา้ง ช่องลฟิท ์ผนังรบัแรง บนัได 

(0,0,255) Facade 
Façade and Envelope 
ผนังดา้นนอกทัง้หมด  

(0,128,0) Sitework 
Other external building elements such as paving  
กลุ่มของวตัถุทีเ่กีย่วกบัภมูทิศัน์ทีต่ดิกบัอาคาร เช่น ถนน ทางเทา้ 
บ่อเกบ็น ้า 

(148, 128, 48) Landscape Landscape Works – ขอบเขตพืน้ทีง่านภมูสิถาปัตยกรรม 
(255,128,0) Interior Interior Works - ขอบเขตพืน้ทีง่านตกแตง่ภายใน 
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F5.3: Model Responsibility 
เพื่ออธบิายขอบเขตความรบัผดิชอบในโมเดลจงึไดม้กีารก าหนด Model Ownership ของแต่ละองคป์ระกอบโมเดล เพื่อ
ระบุหน้าทีค่วามรบัผดิชอบระหว่างผูใ้หข้อ้มลู ผูส้รา้งโมเดล และผูน้ าขอ้มูลไปใช ้และเนื่องจากในบางพืน้ทีอ่าคารหรอื
ในบางส่วนประกอบของโมเดลอาจมกีารแบ่งหน้าทีผู่ร้บัผดิชอบท าโมเดลไม่ชดัเจน  จงึก าหนดใหม้กีารแบ่งพืน้ทีห่รอื
โซนในการท าโมเดลของแต่ละผูอ้อกแบบแยกเป็นส่วนๆ เพื่ออธบิายพืน้ทีใ่นการจดัท าโมเดลของแต่ละฝ่าย เบือ้งตน้ให้
เป็นไปตามตวัอย่างในแผนภาพ   

แผนภาพ F5.3.1: Example of Model Responsibility 
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แผนภาพ F5.3.2: Example of Model Element Author 
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ตาราง F5.3: Model Ownership - ผูร้บัผดิชอบในโมเดลและผูใ้หข้อ้มลูสนับสนุน 

 
 

F 5.3.1: Asset Information Model Clarification 
รายการทรพัย์สนิตามขอ้ก าหนดของ DTGO บางประเภท ผูร้บัผดิชอบในการโมเดล และจดัเตรยีมขอ้มูล ไม่ใช่หมวด
งานเดียวกัน เพื่อให้ผู้ร ับเหมาสามารถใช้งาน FM Schedule Template (ดังระบุใน หัวข้อ H1: Asset Information 
Model (AIM) Input) และสามารถส่งมอบขอ้มลูใหแ้ก่ทมีบรหิารทรพัยไ์ดอ้ย่างครบถว้น จงึก าหนดใหม้กีารจดัการขอ้มูล
ทรพัยส์นิในเบือ้งตน้ ดงันี้  

  

Model Ownership M : Model Owner

Info. : Information

Façade, 

Building Shell

General Area, 

Back of House

Corridoor, 

Lobby, Lift 

Lobby, Facility 

Area

Unit Room, 

Rental Area

Swimming 

Pool, Roof 

Garden, 

Outdoor Area,

Site, Front of 

House

Site, Back of 

House
Parking

MEP Room, 

Machine Room

M

Info.

M FC

Info. AR

M FC

Info. MEP

M LN LN AR

Info. AR AR MEP

M AR AR LN LN AR

Info. IN IN AR AR MEP

M

Info.

M ST

Info. MEP

M

Info.

M

Info.

M MEP MEP MEP

Info. AR AR AR

M MEP IN

Info. IN MEP

M MEP IN

Info. IN MEP

M ST ST

Info. LN LN

Area Boundary, Layout

Room Boundary, Room 

Space

Road Surface
-

AR

AR AR

AR AR

LN LN

MEP MEP MEP

- AR

Grille, Louver

- AR AR

MEP MEP MEP

Mo
de

l O
wn

er
sh

ip
Model Elements

Architectural Wall, Floor 

Finish, Ceiling, Railing

  ผูใ้หข้อ้มลูสนบัสนุน

  ผูร้บัผดิชอบโมเดล

Door, Window, Opening

LN

-

-

-

-

-

-

AR

AR

AR

IN IN

IN IN

LN AR AR

AR

AR AR

ARAR

MEP MEP

MEP IN IN

IN

-

-

AREA / ZONE

-

-

- - -

- - -

-

AR

-

- - -

- - -

Power Outlet, Switch, Plug, 

Lighting Fixture

Plumbing Fixture, Sanitary 

Ware

FHC, Extinguisher

Water Tank, Retention Pond

MEP

MEPMEP

MEP MEP

-

MEP

- - -

LN LN

LN LN

Fire Alarm System, Smoke & 

Heat Detector

Air Terminal, FCU, AHU, CDU

--

-

-

Constructed Concrete 

Planter
- - - - - --

AR ARAR AR

MEP

MEP
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ตาราง F5.3.1: Example of Asset Information Model (AIM) Responsibilities 
Item Ownership Remark 
1. Fire Alarm 
1.1 Fire Exist Door Model AR ก าหนดพารามเิตอร์เฉพาะของประตูหนีไฟ (Fire Exist Door) 

ในหมวดงานสถาปัตย์ โดยให้หมวดงานระบบ Link ไฟล์ 
สถาปัตย์ และถอดปริมาณโดยใช้ค าสัง่ “Include element in 
link” และก าหนดค่า Filter เฉพาะประตูหนีไฟ 

Info. MEP 

2. Access Control 
2.1 Magnet Lock Model AR ก าหนดพารามิเตอร์เฉพาะในประตูชนิดที่มีการใช้ Magnet 

Door Lock ในหมวดงานสถาปัตย์ โดยใหห้มวดงานระบบ Link 
ไฟล์สถาปัตย์ และถอดปรมิาณโดยใช้ค าสัง่ “Include element 
in link” และก าหนดค่า Filter เฉพาะประตูนัน้ๆ 

Info. MEP 

2.2 Gate Barrier Model AR/LA ก าหนดพารามิเตอร์เฉพาะใน  Gate Barrier ในหมวดงาน
สถาปัตย์ หรือภูมิสถาปัตย์ โดยให้หมวดงานระบบ Link ไฟล์ 
สถาปัตย์ และถอดปริมาณโดยใช้ค าสัง่ “Include element in 
link” และก าหนดค่า Filter เฉพาะ Gate Barrier 

Info. MEP 

3. Tank Structure Tank ต่างๆ ทีม่ลีกัษณะเป็นบ่อโครงสรา้ง  

เช่น Septic Tank, 
Aeration Tank, 
Sludge Tank, Surge 
Tank เป็นตน้ 

Model MEP ก าหนดให้หมวดงานระบบจดัท าโมเดลในลักษณะกล่องตาม
ลกัษณะ Tank โครงสร้าง (Generic placeholder) โดยก าหนด 
Category ของ Model Family ให้อยู่ในหมวดงาน Plumbing 
Fixtures เพื่อใหส้ามารถระบุขอ้มลูและต าแหน่งของ Tank ได ้

Info. MEP 

4. Lift  Structure  

Model MEP ก าหนดให้หมวดงานระบบจดัท าโมเดลในลักษณะกล่องตาม
ลกัษณะ Core Wall Lift โครงสรา้ง (Generic placeholder) โดย
ก าหนด Category ของ Model Family ให้อยู่ ในหมวดงาน 
Mechanical Equipment เพื่อใหส้ามารถระบุขอ้มลูและต าแหน่ง
ของ Lift ได ้

Info. MEP 

5. Others 2D Information รายการอุปกรณ์ทีจ่ดัจา้ง Supplier หรอืผูร้บัเหมารายย่อย เช่น 
อุปกรณ์สระว่ายน ้า เป็นตน้ 

Model MEP ก าหนดให้หมวดงานระบบจัดท าโมเดลในลักษณะกล่องโดย
ก าหนด Category ของ Model Family ใหอ้ยู่ในหมวดงานระบบ
ตามความเหมาะสม เช่น อุปกรณ์ Electrolysis (Mechanical 
equipment) หรอื Filter Tank (Plumbing Fixtures) เป็นตน้ 

Info. MEP 

หมายเหต ุ รายละเอยีดรายการทรพัยส์นิและขอ้ก าหนดการตัง้ชือ่ทรพัยส์นิสาสมารถดูไดใ้น Appendix Q6.1:FM Inventory Format 
Attachment. 
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F5.4: MQDC Family Standard 
เพื่อพฒันาและควบคุมคุณภาพการออกแบบใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานโครงการ จงึก าหนดใหผู้ส้รา้งโมเดลอ้างองิขอ้มลู
ใน MQDC Family Standard ประกอบการสรา้งโมเดลตามรายละเอยีดการแย่งหมวดหมู่โมเดล (Model Category) ที่
ระบุในตารางขอ้มลู Model LOD-LOI 
ผูส้รา้งโมเดลสามารถดาวน์โหลด Family และ Template ไดจ้าก BIM360Docs โฟลเดอร ์“00_Project Standard” ใน
กรณีทีม่กีารปรบัแกโ้มเดล Standard Family ใหอ้า้งองิขอ้ก าหนดตามทีร่ะบใุน  
BIM Handbook Section 2.1: MQDC Family Standard 
 

 

แผนภาพ F5.4: MQDC Family Standard File Folder 
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F5.5: Naming Conventions 
เพื่อใหทุ้กฝ่ายมคีวามเขา้ใจทีต่รงกนัเมื่อมกีารท างานร่วมกนัและส่งต่องาน จงึไดม้กีารก าหนดรปูแบบการตัง้ชื่อและการ
จดัการขอ้มลูขึน้ โดยแบ่งออกเป็น การตัง้ชื่อไฟล ์และการตัง้ชื่อ Family และ Type ตวัอย่างดงัต่อไปนี้ 
 
1. File Naming - การตัง้ชื่อไฟล ์

<Project Code - รหสัโครงการ>_<Project Name - ช่ือโครงการ>_ <Discipline – รหสัหมวดงาน> 
<Zone – โซน>_<Software Version - ซอฟแวรเ์วอรช์ัน่> 

 
Discipline Abbreviations - รหสัหมวดงาน 

Abbreviations - อกัษรย่อ Disciplines - หมวดงาน 
AR Architecture สถาปัตยกรรม 
ST Structure โครงสรา้ง 

MEP Mechanical งานระบบอาคาร 
AC Air Conditioning System ระบบปรบัอากาศ 
EE Electrical System ระบบไฟฟ้า 
FP Fire Protection System ระบบป้องกนัอคัคภียั 
SN Sanitary System ระบบประปา 
IN Interior สถาปัตยกรรมภายใน 
LN Landscape ภูมสิถาปัตยกรรม 
AP Auto-Parking ระบบจอดรถอตัโนมตั ิ
FC Facade Facade 

 
Example of Revit Model 
XXX-XXXX_ProjectXX_AR_Prodium_V20.rvt 
 
Example of Navisworks Model 
XXX-XXXX_ ProjectXX_AR_Prodium_V20.nwc 
XXX-XXXX_ ProjectXX_Combine_V20.nwf 
XXX-XXXX_ ProjectXX_Report_V20.nwd 
 

 รหสัโครงการ: หมายเลขรหสัโครงการซึง่ก าหนดโดยเจา้ของโครงการ 

 ช่ือโครงการ: ชื่อโครงการซึง่ก าหนดโดยเจา้ของโครงการ 

 รหสัหมวดงาน: รหสัหมวดงานใหใ้ชอ้กัษรย่อ 2 ตวั 

 โซน: ค าอธบิายเพิม่เตมิเพื่อระบุชัน้ หรอืบรเิวณ ตามความเหมาะสมของโครงการ “_”: ก าหนดใหใ้ชเ้ครื่องหมาย 
“_” เพื่อขัน้ระหว่างหวัขอ้แทนการเวน้วรรคในการตัง้ชื่อ 

 ซอฟแวรเ์วอรช์ัน่: ใชร้ะบุเวอรช์ัน่ของซอฟแวรท์ีใ่ช ้เช่น Version 2020 เป็น V20 หรอื Version 2021 เป็น V21 
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2. Family Naming – การตัง้ช่ือ Family 
<Publisher - ผู้ออกแบบ>_<Category Code - หมวดหมู่หลกั>_ 

<Sub-Category Code - หมวดหมู่ย่อย>_<Description - ค าอธิบาย> 
 
Example of Revit Family Name 
MQDC_Door_SS_Single-Swing_R20.rfa 
DTDESIGN_Door_SS_Flat-Panel-with-Handle.rfa. 
 
 ผู้ออกแบบ: ชื่อทมีผูอ้อกแบบ หรอืผูจ้ดัท าโมเดล 

 หมวดหมู่หลกั: หมวดหมู่ประเภท Category Name ในโมเดล Revit ก าหนดใหต้ดั “s” ดา้นทา้ยออก และใหใ้ช ้“-“ 
แทนการเวน้วรรคในประโยค 

 หมวดหมู่ย่อย: หมวดหมู่ย่อย ให้ดูรายละเอียดมาตรฐานการใช้อกัษรย่อเพิม่เติมใน BIM Handbook Section 
2.1: MQDC Family Standard 

 ค าอธิบาย (ถา้ม)ี: รปูแบบและรายละเอยีดเบือ้งตน้ของโมเดล ก าหนดใหใ้ช ้“-“ แทนการเวน้วรรคในประโยค 
 

3. Type Naming – การตัง้ช่ือ Type 
<Type Mark - รหสัวตัถ ุวสัด ุอปุกรณ์>_<Function - พื้นท่ี หน้าท่ีการใช้งาน>_ 

<Function Description - ค าอธิบายการใช้งาน>_<Type - ประเภทของวตัถ ุวสัด ุอปุกรณ์>_ 
<Type Description - ค าอธิบายเพ่ิมเติม> 

 
Example of Type Name 
ID01_EN_900x2400_Digital-Door-Lock 
D04_CO_LOBBY_2100x2200 
 
 รหสัวตัถ ุวสัด ุอปุกรณ์: รหสัประเภทวตัถุ วสัดุ หรอือุปกรณ์ 

 พื้นท่ี หน้าท่ีการใช้งาน (ถา้ม)ี: รหสัพืน้ที ่หรอืหน้าทีก่ารใชง้าน ใหด้รูายละเอยีดมาตรฐานการใชอ้กัษรย่อเพิม่เตมิ
ใน BIM Handbook Section 2.1: MQDC Family Standard   

 ค าอธิบายการใช้งาน (ถา้ม)ี: รปูแบบลกัษณะการใชง้าน 

 ประเภทของวตัถ ุวสัด ุอปุกรณ์: ประเภทวตัถุ วสัดุ หรอืชนิดอุปกรณ์ 

 ค าอธิบายเพ่ิมเติม (ถา้ม)ี: รปูแบบรายละเอยีดอื่นๆ ก าหนดใหใ้ช ้“-“ แทนการเวน้วรรคในประโยค 
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F5.6: DTGO LOD-LOI 
เพื่อให้มขีอ้มูลทัง้ทางด้านกายภาพ และขอ้มูลอื่นที่เกี่ยวกบัองค์ประกอบมคีวามเหมาะสมเพยีงพอต่อเป้าหมายการ
ท างานในช่วงการออกแบบ และก่อสร้าง DTGO ได้ก าหนดความละเอียดของโมเดลแต่ละประเภท พร้อมทัง้ระบุ
ผูร้บัผดิชอบในการสรา้งหรอืแกไ้ของคป์ระกอบแต่ส่วน ดงันี้ 
 ความละเอยีดของโมเดล (LOD)  - รายละเอยีดดา้นกายภาพ 
 ความละเอยีดของขอ้มลู (LOI) – รายละเอยีดของขอ้มลูทีใ่ส่ไวใ้นองคป์ระกอบ แต่ไม่สามารถเหน็ไดใ้นโมเดล 

 
รายละเอยีดรายการโมเดลและขอ้มลูสามารถ Download ไดจ้าก Appendix Q3.3: DTGO Model LOD-LOI 

แผนภาพ F5.6: Model LOD Definition – ค านยิามความละเอยีดของโมเดล 
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ตาราง F5.6: Example of DTGO LOD-LOI - ตวัอย่างตาราง DTGO LOD-LOI 

 
 

No. Keyword Description 
1 Model Elements รายการองคป์ระกอบโมเดล 
2 Author ผูร้บัผดิชอบในการเขยีนโมเดล 
3 DTGO Catalog DTGO Standard Family ทีก่ าหนดใหใ้ชใ้นการเขยีนโมเดล 
4 Category Code Category Code ทีก่ าหนดใหใ้ชใ้นการเขยีนโมเดล 
5 Model Inclusion ขอ้มลูขนาดและรปูทรงของโมเดล 
6 Data Requirement ขอ้มลูทีจ่ าเป็นตอ้งระบุเพิม่ในโมเดล 
7 LOD-LOI ความละเอยีดขององคป์ระกอบในโมเดล Model LOD-LOI 
8 Model Geometry ขนาดรปูร่างของโมเดล 
9 Level & Location ต าแหน่งพืน้ที ่Area, Room, Zone ของโมเดล 
10 Model Finish ประเภทวสัด ุ
11 Model Clearance ระยะ Clearance ในโมเดล 
12 DTGO Object Standard ใหอ้า้งองิโมเดล DTGO Standard Family 
13 Specification องคป์ระกอบทีต่อ้งใหร้ายละเอยีด Design Spec 
14 System Name ชนิดและประเภทของงานระบบ 
15 FM Data Requirement ขอ้มลูเกีย่วกบั Facility Management 
16 Supplier Contact ขอ้มลูตดิต่อ Supplier Contact 

 

  



 

71 | P a g e  

F5.7: Model Exclusions 
เนื่องจากเป้าหมายในการใชโ้มเดลของแต่ละโครงการมคีวามแตกต่างกนัไป ลกัษณะทางกายภาพบางส่วนอาจจะไม่มี
ความจ าเป็นทีต่อ้งสรา้งในโมเดล ทัง้นี้รายละเอยีดโมเดลทีส่ามารถละไดใ้นโครงการ มดีงันี้ 
 รายละเอยีดทีม่ขีนาดเลก็ หรอืแสดงในแบบทีม่ ีScale น้อยกว่า 1:50 จะแสดงดว้ยแบบ 2D ซึ่งอาจจะไม่อ้างองิกบั 

3D Model กไ็ด ้เช่น แบบขยายจมกูบนัได เป็นตน้  
ไม่จ าเป็นต้องวาดรายละเอียดระดบั Level 5 Asset นอกเสียจากว่ามกีารก าหนดเพิม่เติมให้มีการวาด หากผู้สร้าง
โมเดล ไม่แน่ใจว่าองคป์ระกอบอยู่ใน Level of Assets ใด สามารถหารอืกบั BIM Manager เพื่อหาขอ้สรุป องคป์ระกอบ
อื่นๆ ใน Level 1-4 ควรอยู่ในโมเดล โดยอา้งองิตามตาราง F5.7 
 

ตาราง F5.7: Level of Asset for Model Exclusions 

Asset Level  Description – ค าอธบิาย Examples – ตวัอย่าง 

1 Total Built Asset Project Site 
2 Individual Buildings Tower, External Services, Driveway, Drop-off, Landscape, … 

etc. 
3 Systems Ventilation Systems, Façade Systems, Structural System 

(Core wall, Slabs, Columns) 
4 Systems Components FCU’s, Ducts, Windows, Window Frames, Core wall, Slabs, 

Columns 
5 Sub-Components Hangers/Unistrut, Brackets, Handles, Door Hardware, Rebar 

 

  



DTGO BEP Design Version 6.00 
 

72 | P a g e   

  

SECTION G 

Quality Control Check 



 

73 | P a g e  

Section G: Quality Control Check 

G1: Quality Control 
กำรตรวจสอบควบคุมคุณภำพกำรออกแบบและกำรท ำโมเดลตำมแผนกำรด ำเนินงำน BIM ของโครงกำร 
สำมำรถแบ่งออกเป็น 2 เรื่องดงันี้ 

1. QC Checklist รายการตรวจสอบคุณภาพการออกแบบและความสมบูรณ์ครบถว้นของขอ้มลูในโมเดล 
แบ่งแยกย่อยตามล าดบักระบวนการก่อสรา้งและแผนงานโครงการ เบือ้งตน้มเีอกสารประกอบ ดงัต่อไปนี้ 

2. Clash Detection กระบวนการตรวจสอบการทบัซอ้น และขดัแยง้กนัขององคป์ระกอบในโมเดล 

ตาราง G1: QC Checklist - รายการตรวจสอบ QC Checklist ในช่วงก่อสรา้ง 
 Construction Phase 

 Shop Model and Drawing  Build As-Built 

Ch
ec

kli
st 

BQC4 

- Model Validation 

- Model LOD-LOI 

- Shop Drawing Protocol 

BQC5 

- Model LOD-LOI 

- QC Model Validation for Site 

Inspection 

BQC6 

- Model Validation 

- Model LOD-LOI 

- Asset Information Transmittal 

 

เอกสาร QC Checklist สามารถดาวน์โหลดไดจ้าก BIM360 Docs โฟลเดอร ์“00_Project Standard” ตามแผนภาพ
ดา้นล่าง ดงันี้ 

 
 

แผนภาพ G1: QC Checklist File Folder 
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G1.1: Model Validation Check 
หลกัการการตรวจความสมบูรณ์ของโมเดลนัน้มผีลต่อการส่งมอบงาน โดยใหค้ านึงถงึความครบถ้วนถูกต้องของขอ้มลู  
และความสมบูรณ์ของการเชื่อมต่อต่างๆ เพื่อลดความขดัแยง้กนัของโมเดลทีเ่กดิจากความผดิพลาดในการสรา้งโมเดล 
และใหผู้ร้บัโมเดลสามารถด าเนินการต่อไปไดอ้ย่างไม่ตดิขดั 
ขัน้ตอนการตรวจสอบนี้ใชร้ายการตรวจสอบความสมบูรณ์ของโมเดล สามารถดไูดใ้น Appendix Q4: Quality Control 

แผนภาพ G1.1: Example of Model Validation Checklist – ตวัอย่างรายการตรวจสอบความสมบูรณ์ของโมเดล 

หมายเหต ุ- รายการตรวจสอบขา้งตน้นี้ เป็นการตรวจสอบรายละเอยีดของโมเดล และขอ้มลูเท่านัน้ ยงัไม่รวมถงึความถูกตอ้งของแบบ 
และการออกแบบ ซึง่เป็นหน้าทีข่อง Construction Manager ในการตรวจสอบเพิม่เตมิ 
  

Project Name - ช่ือโครงการ : 

Discipline - หมวดงำน : Approval Status: 

File Name - ชื่อไฟล ์:  Approved Resubmit

Inspector - ผูต้รวจ : Date - วนัที่ :

No. Description - ค าอธิบาย

1 Information Management

1.1

1.1.1 Collaborate model in BIM360

เชื่อมต่อขอ้มลูโมเดลผำ่นระบบ BIM360

1.1.2 Create View/Sheet sets with regards to project deliverables in BEP Section F2: Design Milestone

สรำ้งชุดขอ้มลู View/Sheet ส ำหรบัน ำส่งขอ้มลูตำมรำยกำรส่งมอบใน BEP หวัขอ้ F2: Design Milestone

1.1.3 Relinquish model for authorizing revision back and synconize model to Central File
Relinquish model เพือ่คนืสทิธใินกำรแกไ้ขขอ้มลู และใชค้ ำสัง่ Synconize model เพือ่อพัเดทขอ้มลูไป

ยงั Central File

2 Model Management

2.1

Single Building - อำคำรเดีย่วProject basde point and survey point are in the correct location with reagrds to BEP Section: 

Project Coordinationต ำแหน่ง Project Base Point และ Share Coordinate อยู่ในต ำแหน่งที่ถกูตอ้งตำมที่ก ำหนดใน BEP 

หวัขอ้ Project Coordination

Multiple Building - กลุม่อำคำร

All models shall acquire or publish project coordinate from master file

โมเดลย่อยมกีำร Acquire หรอื Publish ค่ำต ำแหน่งพกิดัอำคำรจำกไฟลโ์มเดลรวม (Master Model)

QC: Model Validation Checklist - การตรวจสอบความสมบรูณ์โมเดล

QC1-QC3







Model Structure

BIM Information Exchange

2.1.1

2.1.2

BIM360 Design Collaboration





Project Coordination Check - การตรวจสอบต าแหน่งค่าพิกดั
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G1.2: Model LOD-LOI Check 
หลกัการตรวจรายละเอยีดของโมเดล และขอ้มูลนัน้เพื่อตรวจสอบความครบถ้วนของขอ้มูลทัง้ทางด้านกายภาพ และ
ขอ้มลูองคป์ระกอบตามมาตรฐาน LOD-LOI ของ DTGO เพื่อใหโ้มเดลมคีวามเหมาะสมเพยีงพอต่อการน าไปใชง้านต่อ
ตามเป้าหมายการท างานในแต่ละช่วงของโครงการ  
ขัน้ตอนการตรวจสอบนี้ใชร้ายการตรวจสอบรายละเอยีดโมเดล และขอ้มูล สามารถดูได้ใน Appendix Q3.3: DTGO 
Model LOD-LOI 
 

แผนภาพ G1.3: Example of Model LOD-LOI Checklist– ตวัอย่างรายการตรวจสอบรายละเอยีดของโมเดล 

หมายเหต ุ- รายการตรวจสอบขา้งตน้นี้ เป็นการตรวจสอบรายละเอยีดของโมเดล และขอ้มลูเท่านัน้ ยงัไม่รวมถงึความถูกตอ้งของแบบ 
และการออกแบบ ซึง่เป็นหน้าทีข่อง Construction Manager ในการตรวจสอบเพิม่เตมิ 

. 
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G1.3: Shop Drawing Protocol  
รายการตรวจสอบแบบก่อสรา้ง ก าหนดใหด้ าเนินการจดัท าในรปูแบบไฟล ์Revit โดยเป็นแบบก่อสรา้งทีแ่สดงลกัษณะ
และรายละเอยีดของแบบตามมาตรฐานแบบก่อสรา้ง (Shop Drawings) รายการแบบก่อสรา้งแสดงขอ้ก าหนดการใช้

ประโยชน์จากโมเดล ในการจดัท าแบบก่อสรา้ง ดรูายละเอยีดจาก Appendix Q4: Quality Control 
 

 
แผนภาพ G1.3: Example of Shop Drawing Checklist – ตวัอย่างรายการตรวจสอบแบบก่อสรา้ง 

 
G1.4: QC Model Validation Checklist for Site Inspection 
เพื่อสนับสนุนการใชป้ระโยชน์ขอ้มลู BIM ใหเ้กดิประสทิธภิาพในการด าเนินงานช่วงก่อสรา้ง ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาหลกั
จดัเตรียมโมเดลส าหรบัและตรวจสอบความสมบูรณ์ของโมเดลส าหรบัประกอบการตรวจสอบคุณภาพงานก่อสร้าง 
(QA&QC Site Inspection) โดยรายการข้อก าหนดโมเดลแบ่งตามขัน้ตอนการตรวจสอบคุณภาพและสอดคล้องกบั
มาตรฐานรายการตรวจสอบของ DTGO (QSHE) นอกจากนี้เพื่อให้มัน่ใจว่าโมเดลได้รบัการแก้ไขภายใต้ขอบเขต
ความคลาดเคลื่อนทีย่อมรบัได ้ก าหนดใหม้กีารตรวจสอบการแก้ไขโมเดลดงักล่าวเมื่อเสรจ็สิน้กระบวนการตรวจสอบ
คุณภาพงานก่อสรา้ง  
ดรูายละเอยีดจาก Appendix Q4: Quality Control 

DTGO Drawing Register Checklist ✓ Yes

  Potential Use

No. Construction Drawing Lists Revit Model 2D AutoCAD Remark

Architecture Works

Architecture Drawing Index

สำรบญัแบบสถำปัตยกรรม

Architectural Legend, Abbreviation & General Notes

สญัลกัษณ์ / รำยกำรประกอบแบบ / ข้อก ำหนดต่ำงๆ

Existing Site Location amd Site Plan

ผงัแสดงต ำแหน่งทีต่ ัง้โครงกำร

Architectural Floor and Roof Plans

แปลนพืน้ทีอ่ำคำร

Architectural Reflected Ceiling Plans

แปลนฝ้ำเพดำน

FF&E Layout

ผงัต ำแหน่งเฟอรน์เิจอร์

Overall Building Sections

รปูด้ำน Elevation อำคำร

Door & Window Schedule refer to model layout

แบบขยำยประตูและหน้ำต่ำง อำ้งองิต ำแหน่งและขนำดในโมเดล

✓

✓



✓

✓

7

8

✓

✓

✓

1

2

3

4

5

6
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แผนภาพ G1.4 Example of QA Model Validation Checklist - ตวัอย่างแบบฟอรม์การตรวจสอบคุณภาพโมเดล

ส าหรบัตรวจคุณภาพงานก่อสรา้ง 

G2: Clash Detection Protocol 
G2.1: Clash Detection 
กระบวนการตรวจสอบการทบัซอ้น และขดัแยง้กนัของแบบสามมติ ิมขีึน้เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบขอ้ผดิพลาดก่อนการ
สรา้งจรงิ ลดความเสีย่งในการแก้ไขงานก่อสรา้ง โดยอาศยัการจ าลองแบบ และใชโ้ปรแกรมในการค านวณการชนกนั
ของแบบ แทนการรวมแบบสองมติ ิเพื่อใหก้ารด าเนินการเป็นไปไดอ้ย่างรวดเรว็ และมคีวามแม่นย ามากยิง่ขึน้ ทัง้นี้การ
ตรวจสอบการทบัซอ้นกนัของแบบสามมติ ิ(Clash Detection) ตอ้งอาศยัความถูกตอ้งของโมเดลตัง้แต่ตน้ 
Clash Detection Protocol กล่าวถงึขัน้ตอนในการน าโมเดลดงักล่าว ผ่านขัน้ตอนในโปรแกรม Navisworks Manage 
เพื่อหาการทบัซอ้นกนัของแบบ รวมไปถงึการจดัการกบัขอ้มลูการทบัซอ้นทีไ่ดม้า และการท ารายงานเพื่อบนัทกึการ
แกไ้ขทีเ่กดิขึน้ สามารถน าขอ้มลูเหล่าน้ีไปใชป้ระโยชน์ในการพฒันาขัน้ตอนการออกแบบ และการบรหิารอาคารต่อไป 
ขัน้ตอนการท าอย่างละเอยีด สามารถศกึษาไดจ้าก BIM Handbook – Section3: Clash Management 
 

รายการตรวจสอบความสมบรูณ์ของโมเดลส าหรบัตรวจคณุภางานก่อสร้าง - QC Model Validation Checklist)

Project Name - ช่ือโครงการ : 

Discipline - หมวดงำน : Approval Status: 

File Name - ชื่อไฟล ์:  Approved Resubmit

Inspector - ผูต้รวจ : Date - วนัที่ :

     QC1 Above Ceiling            QC2 Wet Work            QC3 End Product           As-built

No. Description - ค าอธิบาย

QC1 QC2 QC3

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

S i te  I n s p e c t i o n

As-built

องคป์ระกอบโมเดลต่ำงๆ อยู่ใน Workset ถกูตอ้งตำมมำตรฐำน อ้ำงอิงจำก BEP Section F5.2: Workset 

Management

ตรวจสอบควำมถกูตอ้ง/ครบถว้นของขอ้มลูตำมมำตรฐำน (อ้ำงอิงจำก BEP Section G1.2: LOD-LOI check) 

Model Management - การจดัการโมเดล (for check)

Model elements are in the correct Workset according to BEP Section F5.2: Workset Management

ตรวจสอบควำมครบถว้นของขอ้มลูรำยกำรและขนำดองคป์ระกอบ ตำมขอบเขตกำรสรำ้งโมเดล (อ้ำงอิงจำก BEP

 Section G1.2: LOD-LOI check)

Review required model elements and information as specified Model LOD-LOI (refer to BEP Section 

Review and correct model included all the required elements mentioned in Model LOD-LOI

Model Integrity - ตรวจสอบความสมบรูณ์ขององคป์ระกอบโมเดล

งานระบบ: ตรวจสอบควำมสมบูรณ์กำรเชื่อมต่อของท่อ

Building Services : Review and correct the connection of pipework and ductwork

งานระบบ: ตรวจสอบควำมถกูตอ้งของควำมชัน้ (Slope) ท่อ

Building Services : Review and correct slope of pipework
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G2.2: Clash Workflow 
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ตาราง G2.2: Clash Responsibility 
Task No. Activities Description Action By 

T1 Model Authoring  จดัท าโมเดล 
 ตรวจสอบ Internal Clash 
 เตรยีมไฟลโ์มเดล NWC ส าหรบัการท า Clash  
 ปรบัโมเดลเมื่อพบประเดน็ Clash เมื่อมกีารปรบัแบบ 

Designers / 
Contractors 

T2 Clash Detection 
ตรวจสอบ Clash 

 ตรวจสอบไฟล์ โ ม เดล  NWC, Search Sets และ 
Update Clash Tests  

 จดัเตรยีมไฟลโ์มเดล NWF ส าหรบัการตรวจสอบ Run 
และ Group Clash  

BIM Consult. 

T3 Model Validation 
Check 
ตรวจสอบความ
สมบูรณ์โมเดล 

 ตรวจสอบคุณภาพโมเดล RVT ตามรายละเอยีดโมเดล
และข้อมูล (DTGO Model LOD-LOI) และรายการ
ต ร ว จ ส อ บ คุ ณ ภ า พ โ ม เ ด ล  (Model Validation 
Checklist) 

 จดัท ารายงานการตรวจสอบโมเดล (QC Report) 

BIM Consult. 

T4 Clash Management  
จดัการ Clash 

 ตรวจสอบความถูกตอ้งของแบบ 
 ตรวจสอบและจ าแนกการจัดก ลุ่ม  Clash ตาม

มาตรฐาน DTGO และรายการ Top 20 Issues 
 เตรียมรายงานสรุปผลการตรวจสอบโมเดล (Clash 

Report) พรอ้มเอกสารอื่นๆทีเ่กี่ยวขอ้งเพื่อใชห้ารอืใน
ทีป่ระชุม 

 สรุปผลการประชุมและจดัท า Clash Tracking 

CM/ PM 
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G2.3: Color Coding for Inter-Discipline Combination 
เพื่อใหง้่ายต่อการมองเหน็และแบ่งประเภทของ Clash ในภายหลงั แนะน าใหม้กีารตัง้ส ีSearch Set ของแต่ละหมวด
องคป์ระกอบ โดยเน้นใหไ้ม่ซ ้ากบัสแีสดงสถานะการทบัซอ้นกนัในโปรแกรม Navisworks 
Template การตัง้ค่าส ีสามารถดาวน์โหลด Template รหสัค่าสไีดท้ี ่Appendix Q5.1: Color Appearance 
โดยก าหนดค่าสีตาม Search Sets และสามารถดูรายละเอียดได้ใน  BIM Handbook – Section 3.3:  Color 
Appearance 

ตาราง G2.3: Color Coding for Inter-Discipline Combination – รหสัสสี าหรบัการรวมโมเดล 
Color Code 
รหสัสี 

Color Name  
ช่ือสี 

Search Set 
 

Model 
โมเดล 

(128, 128, 128) 
Grey 
เทา 

STR 
งานโครงสรา้ง 
Structure Model 

(255, 255, 255) 
White 
ขาว 

ARCH 
Architectural Model  
งานสถาปัตยกรรม 

(148,138,84) 
Brown 
น ้าตาลแทน 

ARCH-DW 
Doors and Windows 
ประตู หน้าตา่ง 

(255,0,0) 
Red 
แดง 

FIRE/FP 
Fire Protection Model 
งานระบบดบัเพลงิ 

(255,255,128) 
Cream 
ครมี 

AC EXHAUST 
A/C Exhaust Duct 
ระบบถ่ายลมออก 

(0,0,255) 
Bright Blue 
น ้าเงนิสด 

AC SUPPLY 
A/C Supply Duct 
ระบบจ่ายลม 

(255, 128, 255) 
Pink 
ชมพ ู

AC RETURN A/C Return Duct 

(0,255,255) 
Light Blue 
ฟ้าสด 

AC DRAIN 
A/C Pipe Drain Model 
งานท่อระบบจ่ายน ้าทิง้ 

(0,128,0) 
Dark Green 
เขยีวเขม้ 

COLD 
Coldwater  
งานระบบน ้าด ี

(255,128,0) 
Orange 
สม้ 

HOT 
Hotwater 
ระบบน ้ารอ้น 

(0,64,128) 
Dark Blue 
น ้าเงนิเขม้ 

SOIL 
Soil Waste  
งานระบบน ้าเสยี (ชกัโครก) 

(128,64,0) 
Brown 
น ้าตาล 

WASTE 
Wastewater 
งานระบบน ้าเสยี 

(150,99,196) 
Violet 
ม่วง 

KWASTE 
Kitchen Waste 
งานท่อน ้าเสยีหอ้งครวั 

(255,255,0) 
Bright Yellow  
เหลอืงสด 

VENT 
Ventilation 
งานท่ออากาศ  

(0,255,0) Bright Green  RAIN Rain Leaders 
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Color Code 
รหสัสี 

Color Name  
ช่ือสี 

Search Set 
 

Model 
โมเดล 

สเีขยีวสด งานท่อน ้าฝน 

(183,183,0) 
Moss Green  
เขยีวขีม้า้ 

POWER 
Power 
งานระบบไฟฟ้าพลงังาน 

(216,98,58) 
Red Brick  
แดงอฐิ 

COMM 
Communication 
งานระบบไฟฟ้าสื่อสาร 

(232,75,0) 
Orange Brick 
สม้อฐิ 

ELEC 
Lighting 
งานระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
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G2.4: Clash Matrix 
คู่ Clash คอืการจบัคู่กนัระหว่างกลุ่มองค์ประกอบ (Sets) ในโมเดล เพื่อหาว่ากลุ่มองค์ประกอบนัน้ๆ มกีารทบัซ้อน 
หรอืชนกนักบัอกีกลุ่มหนึ่งทีเ่ลอืกมาหรอืไม่ โดยมภีาพรวมการตรวจสอบดไูดท้ีต่ารางคู่ Clash ดา้นล่าง 
โดยสามารถแบ่งตามความรับผิดชอบ และรายละเอียดการท า Clash พร้อมทัง้วิธีการท า Search Set เพื่อหา
องคป์ระกอบดงักลา่วไดใ้น BIM Handbook – Section 3.2 Search Sets and Find Items 

ตาราง G2.4: Clash Matrix – ตารางคู่ Clash 

 
 
หมายเหต ุ– การจบัคู่กนัระหว่างกลุม่องคป์ระกอบ (Sets) ในโมเดลนัน้ สามารถดูรายละเอยีดไดท้ี ่Appendix Q5.2: Clash Search 
Sets และ Appendix Q5.3: Clash Tests 
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FC 1 FC_All**
2 AR_Floor
3 AR_Curtain wall
4 AR_Column
5 AR_Stair
6 AR_Ceiling
7 AR_Door & Window
8 AR_Speacialty Equipment
9 IN_Floor Finishing

10 IN_Ceiling
11 IN_Door & Window 1

12 IN_Fixture (MEP) 10

13 LN_Hardscape 1 1

14 LN_Planting 1 1

AP 15 AP_All
16 ST_Slab 0 10 1 1 10 1 1 1

17 ST_Framing & Shear Wall 1 10 1 1 1 1

18 ST_Column 0 1 1 1 1

19 ST_Stair 0 1 1 1 1

20 ST_Foundation 1 1 1 1

21 ST_Site 1 1 1 1

22 EE_Duct&Tray 1 5 5 1 1 1 1 1 1

23 EE_Conduit 1 1 1 1 1 1 1 1 1

24 EE_Fixture & Equipment 5 5 1 1 1 1 1 1

25 AC_Duct 1 5 10 5 10 1 1 1 1 1 1

26 AC_Pipe 1 1 10 1 10 1 1 1 1 1 1

27 ME_Fixture & Equipment 5 10 5 10 1 1 1 1 1 1

28 SN_Pipe 1 1 10 1 10 1 1 1 1 1 1 1 1

29 SN_Plumbing Fixture 5 10 5 10 1 1 1 1 1 1

30 SN_Equipment 5 10 5 10 1 1 1 1 1 1

31 FP_Pipe 1 1 10 1 10 1 1 1 1 1 1

32 FP_Fixture & Equipment 10 10 10 1 1 1 1 1 1

Clash Tolerance Legend (cm) Hard Clash Clearance Clash Internal Clash &  Visual Check

AR IN LN ST EE AC SN

AC

SN

FP

FP

AR

IN

LN

ST

EE

AR = Architectural 
ST = Structural 
LN = Landscape
IN = Interior
EE = Electrical 
AC = Air Conditioning
ME = Mechanical
FP = Fire Protection
SN = Sanitary
AP = Automated arking
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G2.5: Clash Management 

G2.5.1 Clash Zone 
Clash Zone คือ การแบ่งพื้นที่ในการตรวจสอบโมเดล (Clash) ตามพื้นที่การใช้งานของอาคาร (Zoning) ตามชัน้ 
Typical Floor หรือตามแผนงานการออกแบบ (Design Milestone) เพื่อลดจ านวนผลลัพธ์ที่ซ ้าซ้อน  ง่ายต่อการ
ตรวจสอบ และตดิตามประเดน็ปัญหาขอ้ขดัแยง้ทีพ่บในแบบและโมเดล 
ทัง้นี้การแบ่งกลุ่ม Typical zone และการก าหนดชื่อเพื่อระบุ Zone ขึน้อยู่กบัการหารอืและเป็นไปตามขอ้ตกลงร่วมกนั
ในการประชุม BIM Kick-off ตามหวัขอ้ F3: Meeting Procedure – BIM Kick-off 
 

 

แผนภาพ G2.5.1: Example of Clash Zone and Naming 
 

 
G2.5.2 Clash Status 
สถานะของประเด็น Clash แสดงถึงระดบัความส าคญัของประเด็นปัญหานัน้ๆ และช่วยให้ผู้ตรวจสอบสามารถเลอืก
ประเดน็ปัญหาทีเ่หมาะสมในแต่ละช่วงเวลาของการออกแบบและก่อสรา้งได ้
ทัง้นี้เมื่อมกีารจดักลุ่ม Clash เสรจ็สิน้ ก าหนดใหจ้ าแนกกลุ่ม Clash ทีพ่บในหน้าต่าง Saved Viewpoint ตามประเภท
การจดักลุ่ม (Type of issues) ดงันี้  
 Regulation คอืประเดน็ทีข่ดัแยง้กบัขอ้ก าหนดทางกฎหมาย 

 Major คือประเด็นข้อขดัแย้ง (Clash) ที่กระทบกับการก่อสร้างและการใช้งานอาคาร โดยประเด็นดงักล่าวต้อง
น าเขา้สู่ทีป่ระชุมเพื่อหาขอ้สรุปหรอืจดัท า RFI สอบถามผูอ้อกแบบ 

 Minor คือประเด็นข้อขดัแย้งที่ส่งผลกระทบกับการก่อสร้างเพียงเล็กน้อย สามารถปรบัแก้ได้โดยไม่ต้องหารอื
แนวทางปรบัแกจ้ากผูอ้อกแบบ 
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แผนภาพ 2.5.2: Clash Management Folder Structure – โฟลเดอรก์ารจดัเกบ็ประเดน็ Clash 
ตามสถานะจดักลุ่ม Clash 

 
Saved Viewpoint Naming – การตัง้ช่ือ Saved Viewpoint  

<Date - วนัที>่_<Location – ต าแหน่งทีพ่บ>_ <Responsible Party – ผูร้บัผดิชอบ> 
<Description – ค าอธบิาย>_<Type of Issue – ประเภทกลุ่ม Clash> 

For Example 
200305_Podium_MEP_Rain leader clash with ST beam_Major 
 
สถานะการแก้ไข Clash (Unresolved/ Resolved) ต้องไดร้บัการ Update ทุกครัง้หลงัการประชุมหารอืประเดน็ พรอ้ม
จดัส่งเป็นเอกสารแนบรายงานการประชุมในรปูแบบไฟล ์.nwd ดงัแสดงในภาพ G2.5.2 
 

แผนภาพ G2.5.3 Example of Clash Issue – ตวัอย่างการการประเดน็ Clash 
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G2.6: Clash Report 
หลงัจากการท า Clash Detection และการจดักลุ่ม ประเดน็ทีพ่บเสรจ็สิน้ ก าหนดใหม้กีารรายงานผลประเดน็ใหม่ทีพ่บ 
และอพัเดทสถานะของประเดน็คงคา้ง โดยจดัท ารายงานเป็นสองรปูแบบ ไดแ้ก่ 

1. DTGO Project Dashboard (.xlsx) – รายงานรูปแบบไฟล์ตาราง (Excel) เพื่อน าเสนอความก้าวหน้าการ
ด าเนินงานในโครงการใหแ้ก่เจา้ของโครงการ และทมี VDC ทุกวนัที ่ 15 และ 30 ของเดอืน หรอืตามขอ้ตกลง
ในโครงการ ทัง้นี้ DTGO Dashboard Template สามารถ Download ได้ที่ Appendix Q5.4: Clash Report 
Template 

2. Naviswork Document File (.nwd) – รายงานรูปแบบโมเดล 3 มิติ ที่มีลักษณะการแสดงผลประเด็นใน
รปูแบบ Save Viewpoints  

แผนภาพ G2.6.1 Example of Clash Tracking Report 

Minor Action Quantity Status

Unresolved 59

Resolved 28

New Issue 0

Minor Issue Summary

Cost Saving (THB)

87

0

68%

32%

0%

Minor

Unresolved Resolved New Issue
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แผนภาพ G2.6.2 Example of Minor Issues report 

DTGO Top 20 Issues 
นอกจากการจดัการ Clash เบื้องต้นแล้ว ต้องพจิารณาและแก้ไข 20 ประเด็นส าคญัของทาง DTGO (DTGO Top 20 
Isuuses) ดงัแสดงในตาราง G2.6 
ตัวอย่างการจดัท ารายงาน DTGO Top 20 Issues แสดงดงัภาพ G2.6.2 และ สามารถดาวน์โหลดแบบฟอร์มได้ที่ 
Appendix Q5.4: Clash Report Template 

ตาราง G2.6: DTGO Top 20 Issues 
No. Description 
Regulation issues 

1 Clearance ใตง้านระบบ หรอืงานโครงสรา้งต ่ากว่า 2.1 ม. 
2 ความกวา้ง Corridor ต ่ากว่า 1.5 ม. 
3 ดา้นแคบทีสุ่ดในหอ้งนอนต ่ากวา่ 2.5 ม. 
4 ขนาดของ Helipad ตอ้งไมต่ ่ากว่า 10ม.*10ม. 
5 ความกวา้งของถนนรอบโครงการต ่ากว่า 6 ม. 

Major issues 
6 ต าแหน่งเสา AR และ ST ไมต่รงกนั 
7 ต าแหน่งผนัง AR และ IN ไมต่รงกนั 
8 ต าแหน่งช่องเปิด (Shaft) ของ AR, ST และ MEP ไม่ตรงกนั 
9 Clear ค่าระดบัเหนือฝ้าใหเ้พยีงพอกบังานระบบ 
10 Combine ขนาด main riser กบัขนาด shaft บรเิวณ transfer floor 
11 Exhaust duct ทะลุงาน Façade 
12 ท่อ Rain leader ชนกบัคานโครงสรา้ง 
13 ระบุประเภทผนัง: Low wall/ Double wall เป็นตน้ 
14 ST ตอ้งเขยีน Details ทีจ่ าเป็น (เช่น connection เป็นตน้) ใหค้รบถว้นก่อน combine ในโซนนัน้ๆ กบั 

discipline อื่น 
15 MEP ยนืยนัค่าระดบั Lift pit กบั supplier 
16 MEP ยนืยนัขนาดหอ้งงานระบบกบั AR 

Minor issues 
17 ต าแหน่งดู ้FHC ของ AR และ MEP ไม่ตรงกนั 
18 ขนาด และ/หรอื ต าแหน่ง Grill exhaust AR และ MEP ไม่ตรงกนั 
19 ต าแหน่ง AC ใน unit room MEP และ IN ไมต่รงกนั 
20 ต าแหน่ง Plug และ switch ในโมเดล IN และ MEP ไมต่รงกนั 
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แผนภาพ G2.6.3 Example of Top 20 Issues Report 
  

REGULATION Action Quantity Cost

1) Clearance ใตง้านระบบ/โครงสรา้ง ต ่ากว่า 2.1m 1

2) ความกวา้ง Corridor ต ่ากว่า 1.5m 0

3) ดา้นแคบที่สุดในหอ้งนอนต ่ากว่า 2.5m 3

4) ขนาดของ Helipad ตอ้งไมต่ ่ากว่า 10m x 10m 2

5) ความกวา้งของถนนรอบโครงการต ่ากว่า 6m 0

Summary

MAJOR Action Quantity

1) ต าแหน่งเสา AR/ST ไมต่รงกนั 0

2) ต าแหน่งผนงัของ AR/IN ไมต่รงกนั 1

3) ต าแหน่ง Shaft ของ AR/ST/MEP ไมต่รงกนั 0

4) Clear ค่าระดบัเหนอืฝ้าใหเ้พยีงพอกบังานระบบ 0

5) Combine ขนาด Main riser กบัขนาด Shaft 

   บรเิวณ Transfer floor
0

6) Exhaust duct ทะลงุาน Façade 0

7) ท่อ Rain leader ชนกบัคานโครงสรา้ง 1

8) Clarify - Low wall/ Double wall 0

9) ST ตอ้งเขยีน Details ที่จ าเป็นใหค้รบถว้น 

   ก่อน Combine ในโซนนัน้ๆกบั Discipline อื่น
0

10) MEP Confirm ค่าระดบั Lift pit กบั Supplier 0

11) MEP Confirm ขนาดหอ้งงานระบบกบั AR 0

Summary

MINOR Action Quantity

1) ต าแหน่งตู ้FHC ของ AR/MEP ไมต่รงกนั 0

2) ขนาด/ต าแหน่ง Grill Exhaust AR/MEP ไมต่รงกนั 1

3) ต าแหน่ง AC ใน Unit AR/IN ไมต่รงกนั 0

4) ต าแหน่ง Plug/Switch ในโมเดล IN/MEP

ไมต่รงกนั
0

Summary

Status

1

2

Status

6

Status

TOP ISSUE CHECK LIST

Time

0 0.2 0.4 0.6 0.8 1 1.2

               AR/ST          

                   AR/IN          

            Shaft     AR/ST/MEP          

4) Clear                                     

5) Combine      Main riser         Shaft 
       Transfer floor

6) Exhaust duct         Façade

       Rain leader                  

8) Clarify - Low wall/ Double wall

9) ST           Details                      
        Combine               Discipline     

10) MEP Confi rm          Li ft pit     Supplier

11) MEP Confi rm                    AR

0 0.5 1 1.5 2 2.5 3 3.5

1) Clearance                                  m

             Corridor             m

                                     m

           Hel ipad                   m x 10m

                                      m

0 0.2 0.4 0.6 0.8 1 1.2

               FHC     AR/MEP          

                 Gri l l Exhaust AR/MEP          

            AC    Unit AR/IN           

            Plug/Switch         IN/MEP
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G2.7: Return on Investment (ROI) 
กลุ่มประเดน็ทีพ่จิารณาในการค านวณ ROI ไดแ้ก่ กลุ่มประเดน็ Regulation, Major และประเดน็ในกลุ่ม Top 20 Issues 
โดยต้นทุนราคาต่อหน่วย (Unit Cost) และต้นทุนเวลา (Time) ที่เกิดในแต่ละประเด็น จะถูกพิจารณาโดย CM เพื่อ
ค านวณผลออกมาเป็นราคาและเวลาสุทธ ิ(Total Cost and Total Duration) ต่อไป ดงัแสดงในแผนภาพ G2.7 
 

 

แผนภาพ 2.7 Example of ROI Calculation Diagram - แผนภาพแสดงการค านวณ ROI 

G3: QA&QC Site Inspection 
เพื่อสนับสนุนการควบคุมคุณภาพงานก่อสรา้ง ดว้ยกระบวนการ BIM ก าหนดใหม้กีารตรวจสอบ และจดัเกบ็รวบรวม
โมเดลและแบบก่อสร้างส าหรบัใช้อ้างอิงประกอบการตรวจสอบหน้างาน (Site Inspection) ให้อยู่ในระบบ BIM360 
Docs เพื่อให้ทมีตรวจสอบหน้างาน (CM/ PM และ QSHE) สามารถเขา้ถึงขอ้มูลได้รวดเร็ว ก่อนที่ทมีตรวจสอบหน้า
งานจะน าแบบดงักล่าวไปใชง้าน 
ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาหลกัจดัเตรยีมโมเดลและแบบส าหรบัอา้งองิประกอบการตรวจสอบหน้างาน ตามขอ้ก าหนดรายการ
ตรวจสอบโมเดลส าหรับตรวจสอบคุณภาพงานก่อสร้างในหัวข้อ G1.4 QC Model Validation Check for Site 
Inspection 
 
กระบวนการตรวจสอบคุณภาพงานก่อสรา้งแบ่งออกเป็น 4 ขัน้ตอนการตรวจย่อย ดงันี้ 

1. Inspection Test – การตรวจสอบคุณภาพงานก่อสรา้งในเชงิประสทิธภิาพ (Performance) คอืการตรวจสอบ 
Commissioning/ Performance หรือการตรวจสอบงานก่อสร้างเชงิประสิทธิภาพ ให้เป็นไปตามมาตรฐาน
ก่อสร้าง โดยในการตรวจสอบ Inspection Test หากงานก่อสร้างไม่เป็นไปตามาตรฐาน QSHE จะท าการ
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รายงานเอกสาร NCR (Non-Conformance Report) เพื่อให้ผู้รบัเหมาด าเนินการแก้ไขทนัท ีเนื่องจากถือว่า
เป็น Major Effect ในงานก่อสรา้ง เช่น การตรวจสอบการเยื้องศูนย์ของเสาเขม็ การตรวจสอบดิง่ของ Shear 
Wall หรอืการตรวจสอบแรงดนัท่อ เป็นตน้ 

2. QC1 Above Ceiling – การตรวจสอบงานเหนือฝ้า คอืการตรวจสอบแนวท่อและอุปกรณ์บรเิวณเหนือฝ้า เช่น 
ต าแหน่งดวงโคม ต าแหน่ง Sprinkler และ แนวท่อบรเิวณเหนือฝ้า และ Low Wall เป็นต้น โดยเมื่อไดร้บัการ
อนุมตักิารตรวจสอบจาก QSHE  

3. QC2 Wet Work คอืการตรวจสอบระยะ ต าแหน่ง รวมถงึขนาดช่องเปิดตามมาตรฐานขอ้ก าหนดของ QSHE 
เช่น ขนาดช่องเปิด/ ประตู/ หน้าต่าง ระยะบลอ็กไฟ และต าแหน่ง Floor Drain เป็นตน้ 

4. QC3 End Product คอืการตรวจสอบคุณภาพการเกบ็งานตกแต่ง/ วสัดุปิดผวิ เช่น งานเกบ็ส ีงาน Skim ผนัง 
งานปพูืน้ Laminate และงานตดิตัง้ชุดครวั/เฟอรน์ิเจอร ์เป็นตน้ 

ผูร้บัเหมาต้องด าเนินการบนัถงึภาพถ่ายหลงัจากการอนุมตัิคุณภาพงานก่อสรา้งแต่ละขัน้ตอนเสรจ็สิน้ เพื่อเป็นขอ้มูล
ประกอบการด าเนินการจดัเกบ็ขอ้มลู As-built ต่อไป (ตามรายละเอยีดใน BEP หวัขอ้ G3.1: Site Photo) 
 
G3.1: Site Photo 
การถ่ายภาพหน้างานเป็นอีกหนึ่งขัน้ตอนของการเก็บข้อมูลในช่วง As-built ดังนัน้เพื่อความเข้าใจที่ตรงกันถึง
กระบวนการถ่ายภาพหน้างานทีม่มีาตรฐานและงา่ยต่อการท างานส าหรบัหน่วยงานอื่นต่อไป จงึมกีารก าหนดมาตรฐาน
ในบนัทึกภาพด้วยกล้อง 360 (360 Camera) หรืออุปกรณ์บนัทกึภาพตามขอ้ก าหนดของ QSHE เพื่อความอ านวย
ความสะดวกตลอดกระบวนการตรวจขอ้มลู As-built โดยมขีอ้ควรพจิารณาในการถ่ายภาพดงันี้ 
 ความสว่างของบรเิวณทีบ่นัทกึภาพถ่าย 
 สิง่กดีขวางในบรเิวณทีบ่นัทกึภาพถ่าย 
 ระยะการมองเหน็และความคมชดัของภาพทีเ่หมาะสมต่อการตรวจสอบ 

ขอ้ก าหนดการบนัทกึภาพเป็นไปดงัตาราง G3.1 – ขอ้ก าหนดการบนัทกึภาพ 
 
ตาราง G3.1 Site Photo Recording Protocol 

Construction Process 
ช่วงเวลาในการ
ก่อสร้าง 

Objectives  
เป้าหมายการถ่ายภาพ 

Participants 
ผู้รบัผิดชอบ  

Floors Require Photos 
ชัน้ท่ีต้องเกบ็ภาพ  

1. QC1 Above Ceiling 
ก่อนปิดฝ้า 
: เหน็ท่อเหนือฝ้า  

MEP 
Contractors 

: ทุกชัน้  

2. QC2 Wet Work 
ก่อนฉาบ 
: เหน็ท่อภายในผนังก่อ 

MEP 
Contractors 

: ทุกชัน้  

3. End Product 
เสรจ็สิน้ 
: สภาพหอ้งเมื่อเสรจ็สิน้  

Main 
Contractors 

: ทุกชัน้  

4. Construction 
Progrogress - 
ความกา้วหน้างาน
ก่อสรา้ง 

: บนัทกึความกา้วหน้างาน
ก่อสรา้ง 

All Contractors : ตามความกา้วหน้างานก่อสรา้ง 
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เพื่อป้องกนัการเกดิความสบัสนในการจดัการและใชง้านภาพถ่าย ก าหนดใหม้กีารระบุต าแหน่งบรเิวณทีจ่ดัเกบ็ภาพ 
โดยระบุ ชัน้ (Level) , พืน้ที ่(Room/ Area) และวนัทีบ่นัทกึภาพ (Record Date) ดงัแสดงตวัอย่างในภาพ G3.1 
 

 
แผนภาพ G3.1 Example of Site Photo (Location identified) – ตวัอย่างภาพถ่ายหน้างาน (พรอ้มระบุต าแหน่ง) 
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G3.2: Photo Folder Structure 
เพื่อความสะดวกในการจดัการ และการเขา้ถงึขอ้มลูภาพถ่าย ก าหนดการแบ่งโฟลเดอรก์ารจดัเกบ็ และหลกัการตัง้ชื่อ 
ตามมาตรฐานการจดัเกบ็ขอมลูภาพถ่ายของ DTGO ดงัภาพ G3.2 
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แผนภาพ G3.2 Site Photo Folder Structure 
ตาราง G3.2 Site Photo Folder structure 

Criteria 
Description 

Naming Remark 

QC Photo Recording รอบการบนัทกึภาพหลงัตรวจ QC (QC1, QC2, 

QC3) 

 03.1_QC1 Above Ceiling Protocol  

 03.2_QC2 Wet Work  

 03.3_QC3 End Product  

1 Common Area/ Facility Project Base ประเภทพืน้ทีส่่วนกลาง  

 <Area Function> 

<ประเภทงานใช้งานพื้นท่ี> 

Example  

03.1_Common Area 

03.1 Facility 

  

1.1 Level Project Based ชัน้ (level) ทีบ่นัทกึภาพ 

 <FL_No.> 

<FL_เลขชัน้> 

Example  

FL_B1 

FL_7 

  

 1.1.1 Room/ Area Function Project Based ประเภทพืน้ทีแ่บ่งตามลกัษณะการใชง้าน 

  <Room/ Area Function> 

<ลกัษณะงานใช้งานพื้นท่ี> 

Example  

Lobby 

Corridor 

NOC Room 

  

1 Residential/ Rental Unit and Office Project Based ประเภทพืน้ทีห่อ้งพกั/ พืน้ทีเ่ช่า และส านักงาน 

 <Area Function> 

<ประเภทงานใช้งานพื้นท่ี> 
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Criteria 
Description 

Naming Remark 

Example  

03.1 Residential Unit 

03.1 Rental Unit 

 1.2 Level Project Based ชัน้ (level) ทีบ่นัทกึภาพ 

  <FL_Level> 

<FL_เลขชัน้> 

Example  

FL_B1 

FL_7 

  

  1.2.1 Unit/ Zone Project Based ชื่อหอ้ง/ พืน้ทีเ่ช่า (lot) หรอืพืน้ทีส่ านักงาน 

  <FL_Level_Unit Name> 

<FL_เลขชัน้_ช่ือห้อง> 

Example  

FL_7_BA02 

FL_1_F305 

  

  1.2.1.1 Room/ Area Function 

(if necessary) 

Project Based ประเภทพืน้ทีแ่บ่งตามลกัษณะการใชง้าน (หากมี

การแบ่งย่อย) 

  <Room/ Area Function> 

<ลกัษณะงานใช้งานพื้นท่ี> 

Example  

Living Room 

Pantry 

Bedroom 

  

Construction Progress ภาพรายงานความกา้วหน้างานก่อสรา้ง 

 03.4_Construction Progress Protocol  

2  Construction Type  ประเภทงานก่อสรา้ง 

 03.4_Building Construction Protocol 

 

 

 03.4_Site Construction  
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Criteria 
Description 

Naming Remark 

 2.1 Record Date Project Based วนัทีบ่นัทกึภาพความกา้วหน้างานก่อสรา้ง  

  <YYMMDD> 

<ปีเดือนวนั> 

Example 

200826 

190910 

  

  2.1.1 Zone (หากจ าเป็น)  ชื่อพืน้ที/่ บรเิวณทีม่กีารบนัทกึความกา้วหน้างาน

ก่อสรา้ง 

  <FL_Level_Zone_Zone 

Name> 

<FL_Level_Zone_ช่ือบริเวณ

ก่อสร้าง> 

หรือ 

<Site_Construction Type> 

<Site_ประเภทงานก่อสร้าง> 

Example  

FL_B1_ZoneA 

Site_Excavation 

Site_Fence 
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SECTION H 

Asset Information Management 
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Section H: Asset Information Management 

ในการจดัเกบ็และตรวจสอบคุณภาพขอ้มลูก่อสรา้งเสมอืนจรงิ (As-built) ทัง้ส่วนขอ้ก าหนดในการจดัเกบ็และ
กระบวนการควบคมุคุณภาพของขอ้มลู และการจดัการขอ้มลูทรพัยส์นิเพื่อสรา้งความสมัพนัธร์ะหว่างขอ้มลูเชงิคุณภาพ 
(Qualitative Data) และขอ้มลูเชงิกายภาพ (Geometric Data) ใหเ้หมาะสมกบัรปูแบบการด าเนินการบรหิารอาคารและ
ทรพัยส์นิ ถอืเป็นสาระส าคญัทีต่อ้งพจิารณาในโครงการช่วงก่อสรา้ง เพื่อสนับสนุนใหเ้กดิการประยุกตใ์ชข้อ้มลู
ทรพัยส์นิ (Asset Information) อย่างมปีระสทิธภิาพสงูสุด 

H1: Asset Information Model (AIM) Input 

โดยก าหนดใหจ้ดัเกบ็ขอ้มลูทัง้ 2 ส่วน ตามแบบฟอรม์การจดัเกบ็ขอ้มลูทรพัยส์นิส าหรบับรหิารอาคาร (FM Inventory 
Format) ในหวัขอ้ Section H1.1: FM Inventory Format

การจดัเตรยีมขอ้มลูส าหรบับรหิารอาคาร มสีาระส าคญัทีต่้องพจิารณา คอืความเหมาะสมของปรมิาณและคุณภาพของ
ขอ้มูล ซึ่งสามารถจดัเกบ็ไดท้ัง้ในรปูแบบ BIM Model และรูปแบบเอกสารแนบเพิม่เตมิ (Additional Attachment) เพื่อ
สนับสนุนการจดัเก็บขอ้มูลที่เขา้ถึงและตรวจสอบคุณภาพได้ง่าย ก าหนดให้แบ่งลกัษณะการจดัเตรยีมขอ้มูลส าหรบั
บรหิารทรพัยส์นิเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ 

1. การจดัเกบ็ขอ้มลูโมเดล (Model Information Input) 
2. การจดัเกบ็ขอ้มลูรายละเอยีดเพิม่เตมิ (Specific Information Input) 
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H1.1: FM Inventory Format 

 
แผนภาพ H1.1 Example of FM Revit Schedule Template 

 
แบบฟอร์มการจดัเก็บข้อมูลทรพัย์สินส าหรับบริหารอาคาร เป็นแบบฟอร์มที่อยู่ในรูปแบบไฟล์ตารางข้อมูล เพื่อ
สนับสนุนการจดัเกบ็ขอ้มูลของผูร้บัเหมา โดยแบบฟอร์มการจดัเกบ็ขอ้มูล เพื่อใหไ้ดข้อ้มูลทีส่มบูรณ์และเหมาะสมต่อ
การใชง้านจรงิ จงึมกีารแบ่งกลุ่มขอ้มลูในการจดัเกบ็ในแบบฟอรม์ ออกเป็น 3 กลุ่มหลกั ดงันี้ 

1. ข้อมูลทัว่ไป (General Information) คอื ขอ้มูลเบื้องต้นที่ถูกก าหนดให้ตัง้ค่าในโมเดลตามรายการความ
ละเอยีดโมเดล ไดแ้ก่ ต าแหน่ง ประเภท ขนาด รายละเอยีดอื่นๆ เป็นตน้ โดยขอ้มลูดงักล่าวเป็นขอ้มูลทีบ่่งชี้
คุณสมบตัเิบือ้งตน้ของทรพัยส์นิจากโมเดล 3 มติ ิโดยไม่ตอ้งใชเ้อกสารประกอบหรอืขอ้มลูเพิม่เตมิอา้งองิ  

2. ข้อมูลเฉพาะของอุปกรณ์ และการรบัประกนั  (Specification and Warranty) คือ ข้อมูลเฉพาะของ
อุปกรณ์ในส่วนรายละเอียดเพิม่เติมเชงิลึกที่ใช้ประกอบการบ ารุงรกัษา ได้แก่ ยี่ห้อ (Brand) รุ่น (Model) 
ผู้ผลิต (Manufacturer) ข้อมูลติดต่อตัวแทนขาย (Supplier contact) และข้อมูลการรบัประกัน (Warranty) 
เป็นขอ้มลูทีผู่ร้บัเหมาหรอืผูจ้ดัซื้อจดัจา้ง จดัเกบ็ไวใ้นขัน้ตอนการจดัซื้อ 

3. ข้อมูลบ ารงุรกัษาทรพยสิ์น (Preventive Maintenance) คอื ขอ้มลูเฉพาะในการด าเนินการและบ ารุงรกัษา
ทรพัย์สนิ ไดแ้ก่ อายุการใชง้าน (lifetime) รอบการบ ารุงรกัษา (Maintenance Period) ค่าใชจ้่ายต่อรอบการ
บ ารุงรกัษา (Maintenance Cost) และก าหนดการการบ ารุงรกัษา (Maintenance Date) 

 
Revit Template ส าหรบัจดัเตรยีมขอ้มลูบรหิารอาคาร (FM Inventory Format) สามารถดาวน์โหลดไดใ้น Appendix 
Q6.1: FM Inventory Format 
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H1.2: Model Informaion Input 
การจดัเก็บขอ้มูลโมเดลมุ่งเน้นที่คุณภาพทางกายภาพของทรพัย์สิน (Geometry) และคุณภาพของขอ้มูลทรพัย์สนิ 
(Asset Data) ทีร่ะบุลกัษณะเฉพาะของทรพัยส์นินัน้ โดยขอ้มลูดงักล่าวก าหนดใหม้กีารจดัเกบ็อยูใ่นรปูแบบพารามเิตอร์
ของโมเดล (Model Parameter) และก าหนดใหม้กีารตรวจสอบคุณภาพของโมเดลตามรายการตรวจสอบความสมบูรณ์
ของโมเดล (Model Validation Checklist) ในหวัขอ้ G1.1 Model Validation Check ประกอบกบั Revit Template เพื่อ
อ านวยความสะดวกในการตรวจสอบและแก้ไขขอ้มูลโมเดล ให้สอดคล้องกบัมาตรฐานของ DTGO ดงัแสดงในภาพ 
H1.2 
 

 

 
 

 
แผนภาพ H1.2 Example Model Validation Scheule template 

 

H1.3: Specific Information Input 
ขอ้มูลรายละเอยีดทรพัยส์นิคอื ขอ้มูลรายละเอยีดเฉพาะของอุปกรณ์ตามขอ้ก าหนดการบรหิารอาคารเพื่ออ านวยความ
สะดวกในการด าเนินงาน โดยแบ่งกลุ่มขอ้มลูออกเป็น 3 กลุ่มหลกั ไดแ้ก่ 

1. รายละเอยีดอุปกรณ์ (Specification)  
2. การรบัประกนั (Warrany) 
3. การซ่อมบ ารุง (Preventive Maintenance) 
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ตาราง H1.3 Description of Asset Information Input - ตารางแจกแจงขอ้มลูรายละเอยีดทรพัยส์นิ 
Asset Information Description Remark Responsibility 

1. รายละเอียดอปุกรณ์ - Specific Information   

1.1. Brand ยีห่อ้อุปกรณ์  Contractors 

ผูร้บัเหมา 

1.2. Model รุ่นอุปกรณ์   

1.3. Manufacturer ผูผ้ลติ/ ผูจ้ าหน่ายสนิคา้   

1.4. Supplier Contact ขอ้มลูส าหรบัตดิต่อบรษิทัตวัแทน

จ าหน่าย ไดแ้ก่ เบอรโ์ทรศพัท ์และ

อเีมลล ์(ระบุขอ้มลูของบรษิทั

ตวัแทนจ าหน่าย) 

  

1.5. Manual ขอ้มลูประเภท URL ส าหรบัเขา้ถงึ

เอกสารประกอบการบ ารุงรกัษา 

URL คอืลงิค ์Folder จดัเกบ็

ขอ้มลูทรพัยส์นิ (Manual) ตาม

หอ้ขอ้ H2.3 Deliverable 

Package Management 

 

2. การรบัประกนั - Warranty   

2.1. Warranty 

Ownership 

การรบัประกนั แบ่งตามผูใ้หก้าร

รบัประกนั เป็น 2 ประเภทหลกั 

ไดแ้ก ่

 Manufacturer Warranty 

(การรบัประกนัจากบรษิทั

ตวัแทนจ าหน่าย) 

 Contractor Warranty 

(การรบัประกนัจาก

ผูร้บัเหมา) 

ระบุบรษิทัผูร้บัผดิชอบ Contractors 

ผูร้บัเหมา 

2.2. Warranty Date วนัทีร่บัประกนั   

2.3. Warranty Expire วนัทีห่มดอายุการรบัประกนั   

2.4. Warranty 

Contact 

ขอ้มลูตดิต่อผูร้บัประกนั (ระบุขอ้มลู

ของบรษิทั) 
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Asset Information Description Remark Responsibility 

3. การซ่อมบ ารงุ – Preventive Maintenance   

3.1. Lifetime อายุการใชง้าน ขอ้มลูจากบรษิทัตวัแทน

จ าหน่าย/ ผูร้บัเหมา 

Contractors 

ผูร้บัเหมา 

3.2. Maintenance 

Period 

 

รอบการบ ารุงรกัษา เช่น รายวนั 

(Daily) รายสปัดาห ์(Weekly) 

หรอื รายปี (Yearly) เป็นตน้ 

(ขอ้มลูจากตวัแทนขาย/ 

ผูร้บัเหมา) 

ขอ้มลูจากบรษิทัตวัแทน

จ าหน่าย/ ผูร้บัเหมา ใน

ลกัษณะแนวทาง หรอื

ขอ้เสนอแนะ 

FM 

ทมีบรหิารทรพัยส์นิ 

• Period ตวัเลขระยะเวลาของรอบ

บ ารุงรกัษา 

  

• Unit หน่วยของรอบเวลาบ ารุงรกัษา 

ไดแ้ก่ day (วนั), week 

(สปัดาห)์, month เดอืน), year 

(ปี) 

  

3.3. Maintenance 

Cost 

ค่าใชจ้่ายต่อรอบการบ ารุงรกัษา 

โดยพจิารณาจากชิน้ส่วนทีต่อ้งมี

การด าเนินการ  

ขอ้มลูจากบรษิทัตวัแทน

จ าหน่าย/ ผูร้บัเหมา 

Contractors 

ผูร้บัเหมา 

3.4. Maintenance 

Date 

ก าหนดการบ ารุงรกัษาครัง้ล่าสุด ขอ้มลูจากทมีบรหิารทรพัยส์นิ FM 

ทมีบรหิารทรพัยส์นิ 

3.5. Next 

Maintenance 

Date 

ก าหนดการบ ารุงรกัษารอบ

ถดัไป 

ขอ้มลูจากทมีบรหิารทรพัยส์นิ  

 

H2: Asset Information Deliverables 

ในหวัขอ้น้ีจงึเป็นการกล่าวถงึรายการขอ้มลูโมเดลทรพัยส์นิ (Asset Information Model) ซึง่ประกอบดว้ยขอ้มลูส่วนที่

เป็น BIM  (BIM Deliverables) และขอ้มลูส่วนอื่นๆ (Non-BIM Deliverables)   

จุดประสงค์หลกัของการก าหนดรูปแบบการจดัเก็บขอ้มูลบรหิารทรพัย์สนิ (Asset Information) เพื่อสนับสนุนการน า
ขอ้มลูไปใชใ้นการปฏบิตักิารและบ ารุงรกัษาทรพัยอ์ย่างมปีระสทิธภิาพ และหลกีเลีย่งการจดัเกบ็ขอ้มลูทีม่ากเกนิจ าเป็น 
(Over-Specifying) อกีทัง้ยงัเป็นการควบคุมคุณภาพของขอ้มลูก่อนส่งมอบไปยงัผูใ้ชง้าน เพื่อใหไ้ดข้อ้มลูทีเ่ป็นระเบยีบ 
(Organized) และถูกตอ้ง (Accurate)  
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H2.1: BIM Deliverables 

การก าหนดจ านวนและความละเอยีดของขอ้มลูเพื่อระบุลกัษณะ หรอืคุณสมบตัขิองชิน้ส่วนโมเดลในรปูแบบ
พารามเิตอรส์ าหรบับรหิารทรพัยส์นิ ขึน้อยู่กบัความเหมาะสมและความจ าเป็นของเจา้ของโครงการ ตามมาตรฐานขอ้
ก าหนดการจดัเกบ็ขอ้มลูโมเดลทรพัยส์นิ DTGO (DTGO Asset Information Model) ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาจดัเตรยีม
ขอ้มลูในรปูแบบโมเดลพารามเิตอรต์ามหวัขอ้ Section H1: Asset Information Model (AIM) Input. 

Asset Information Management 

ดรูายละเอยีดวธิกีารจดัเตรยีมมมุมองโมเดลทรพัยส์นิ และการจดัเตรยีม Label Link ใน Handbook Section 4.1 Asset 
Model Management. 
  

ข้อมูล BIM (BIM deliverables) ได้แก่โมเดล BIM ในหมวดงานต่างๆ (หมวดงานโครงสร้าง สถาปัตยกรรม ภูมิ
สถาปัตยกรรม ตกแต่งภายใน งานระบบ และอื่นๆ) ซึ่งประกอบดว้ยขอ้มูลเชงิกายภาพ (Geomatric Data) และขอ้มูล
ระบุคุณลกัษณะเบือ้งตน้ของโมเดล (Non-Geomatric Attributes) ทีถู่กระบุในรปูแบบโมเดลพารามเิตอร์ 

การจดัเตรยีมโมเดลทรพัย์สนิ (Asset Model Management) ส าหรบัส่งมอบ นอกจากความถูกต้องและความสมบูรณ์
ของไฟลโ์มเดลทีต่อ้งตรวจสอบนัน้ การจดัเตรยีมมุมมองโมเดลทรพัยส์นิส าหรบัผูต้รวจสอบและผูใ้ชง้านขอ้มูลกม็คีวาม
จ าเป็นเช่นกัน ดังนัน้จึงก าหนดให้ผู้ร ับเหมาหลักจัดเตรียมมุมมองโมเดลทรัพย์สิน  (Asset Model Management)  
Navisworks จ าแนกตามพืน้ทีก่ารใชง้าน  ก่อนด าเนินการส่งมอบโมเดลเพื่อพจิารณาการอนุมตั ิดงันี้ 
 พืน้ทีส่่วนกลาง (Common Area) 
 พืน้ทีเ่ช่า/ หอ้งพกั (Retail/ Residential Unit) 
 พืน้ทีส่ านักงาน (Office) 

เมื่อโมเดลทรพัย์ไดร้บัการอนุมตัเิสรจ็สิน้ ก าหนดให้ผู้รบัเหมาหลกั ด าเนินการจดัท า Label Link เพื่อเชื่อมต่อขอ้มูล
โมเดลไปยงัขอ้มลูทรพัยส์นิอื่นๆ (Non-BIM Deliverbles) 
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Model Inspection with Photo 

ดรูายละเอยีดขอ้ก าหนดในการถา่ยภาพในหวัขอ้ G3.1 Site Photo. 

 
H2.2: Non-BIM Deliverable 

ภาพถ่ายหน้างาน (Site Photo) 
 
Warranty Folder Organization 
การจดัเกบ็เอกสารสญัญาการรบัประกนัจากตวัแทนขายหรอืตวัแทนจดัซื้อ มคีวามส าคญัอย่างยิง่ เพื่อเป็นหลกัฐานใน
การขอรบัสทิธิก์ารรบัประกนัเมื่อทรพัยส์นิเกดิช ารุด หรอืเสยีหาย โดยก าหนดใหจ้ดัเกบ็เอกสารในรปูแบบ Soft File 
ตามหมวดงานและการใชง้านพืน้ที ่ดงันี้ 

การตรวจรปูภาพและโมเดล คอืขัน้ตอนของการตรวจสอบความถูกตอ้งของรปูถ่ายหน้างานกบัโมเดล เช่น ต าแหน่งซา้ย
ขวาของ object หรือ element นัน้ๆ ความครบถ้วนของโมเดล ระดับบนล่างและรูปร่างหน้าตาของ object โดยมี
รายละเอยีดขอ้ก าหนดคุณภาพของโมเดล As-built ในหวัขอ้ G1.4 QC Model Validation Checklist พรอ้มแกไ้ขโมเดล
เพื่อส่งอนุมตัเิป็น As-built โมเดลต่อไป  

ข้อมูลรูปแบบ Non-BIM ได้แก่ข้อมูลเชิงคุณภาพที่บ่งบอกคุณสมบัติเชิงลึกของทรัพย์สิน หรือรายละเอียดการ
บ ารุงรกัษาทรพัยส์นิ เช่น เอกสารประกอบแบบ คู่มอืบ ารุงรกัษา รปูภาพประกอบ แบบแปลน เป็นตน้ โดยเป็นขอ้มูลที่
จ าเป็นต่อการปฏบิตักิารบ ารุงรกัษาทรพัยส์นิ ซึ่งไม่ไดร้ะบุภายในโมเดล BIM แต่มลีกัษณะการจดัการไฟล์ใหเ้ชื่อมโยง
กบัโมเดลดงักล่าวโดยจดัการลงิค ์(Link) ในรปูแบบเอกสารแนบ โดยก าหนดใหจ้ดัเกบ็ขอ้มลูดงันี้ 

1. แบบ 2 มติ ิAs-built (As-built Drawing) 
2. เอกสารประกอบแบบและคู่มอืบ ารุงรกัษาทรพัยส์นิ (Manual) 
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แผนภาพ H2.2.1 Warranty Folder Structure 

 
ตาราง H2.2.1 Warranty Folder Structure 

Criteria Description 

Naming Remark Description 

1 Zone   

 04.1_Common Area 

04.1_Residential Unit 

04.1_Retail Unit 

04.1_Office 

Protocol ประเภทการใชง้านพืน้ที ่

1.1 Discipline Project 

based 

หมวดงาน  

  04.1_AR 

04.1_LANDSCAPE 
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Criteria Description 

Naming Remark Description 

04.1_ID 

04.1_MEP 

 1.1.1 Item Project 

based 

ชื่อทรพัยส์นิ/อุปกรณ์ทมีใีบรบัประกนั 

 <Asset Name> 

<ช่ือทรพัยสิ์น/อปุกรณ์> 

  

 Example 

Casework 

Cutain Panel 

  

1.2 MEP System Project 

based 

หมวย่อยงานระบบ 

  04.1_Electrical system 

04.1_Mechanical System 

04.1_Sanitary System 

04.1_Fire Protection system 

  

 1.2.1 Item Project 

based 

ชื่อทรพัยส์นิ/อุปกรณ์ในหมวดยอ่ยงานระบบที

มใีบรบัประกนั 

 <Asset Name> 

<ช่ือทรพัยสิ์น/อปุกรณ์> 

  

 Example 

Magnet Door Lock 

Lift Machine 

  

    

 
Manual Organization 
เพื่อใหม้กีารดงึขอ้มลูอุปกรณ์ไดส้ะดวก ก าหนดใหผู้ร้บัเหมาจดัเกบ็รายการประกอบแบบและคูม่อืปฏบิตักิาร (Manual) 
ของวสัดุและอุปกรณ์ในรปูแบบ Soft File โดยจดัเกบ็แบ่งตามหมวดงานและงานใชง้านพืน้ที ่ดงันี้ 
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แผนภาพ 2.2.2 Manual Folder Structure 
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ตาราง H2.2.2 Manual Folder Structure  

Criteria Description 

Naming Remark Description 

1 Common Area/ Facility   

 02.1_Common Area Protocol ประเภทพืน้ทีส่่วนกลาง 

1.1 Discipline Protocol หมวดงาน  

 02.1_AR 

02.1_LANDSCAPE  

02.1_ID 

02.1_MEP 

  

1.1.1 AR Sub-discipline Protocol หมวดย่อยงานสถาปัตยกรรม 

 02.1_Ceiling 

02.1_Floor 

02.1_Wall 

02.1_Door 

02.1_Window 

  

1.1.2 MEP System Protocol หมวดย่อยงานระบบ 

  02.1_Electrical system 

02.1_Mechanical System 

02.1_Sanitary System 

02.1_Fire Protection 

system 

  

  1.1.2.1 Electrical System Protocol กลุ่มอุปกรณ์หมวดงานระบบไฟฟ้า 

  01_Electricity System  อุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้งกบัระบบจ่ายไฟ 

- RMU 

- Transformer 

- Generator 

- Busduct 

- Outlet/ Plug 

- DB 
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Criteria Description 

Naming Remark Description 

- Panel Board e.g. Load Center, 

Auto Transfer System, Manual 

Transfer System, etc. 

- Others 

 

 

  02_CCTV System  อุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้งกบัระบบ CCTV 

- กลอ้ง CCTV  

- Digital Video Recorder 

- Monitor 

- System Control Panel e.g. 

Workstation Computer, Graphic 

Annuciator, UPS, etc. 

  03_PABX System  อุปกรณ์ระบบชุมสายส านักงานอตัโนมตั ิ

(Private Autoatic Branch Exchange) 

  04_MATV System  อุปกรณ์ระบบโทรทศัน์ (Master Antenna 

Television) 

  05_Communication 

System 

 อุปกรณ์ระบบสื่อสาร และเครอืขา่ย 

(Networks) 

  06_Fire Alarm System  อุปกรณ์ระบบเตอืนไฟไหม ้

- Smoke Detector 

- Heat Detector 

- Pull Manual Station 

- Bell/ Horn Alarm 

- Panel Board e.g. Workstation 

Computer, Graphic Annuciator, 

Control Panel, etc. 

  07_Access Control 

System 

 อุปกรณ์ระบบควบคมุการเขา้-ออก 

- Card Reader 

- Exist Botton 
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Criteria Description 

Naming Remark Description 

- Magnet Door Lock 

- Gate Barrier 

- Control Panel 

  08_Common Area 

Lighting 

 อุปกรณ์ระบบส่องสว่างส่วนกลาง 

- ดวงโคม 

- Switch 

- System Control Panel e.g. 

Workstation Computer, Relay 

Control Panel, etc. 

  09_Conduit, Cable Tray, 

Wireway 

 ท่อรอ้ยสายไฟ และรางเดนิสายไฟ (ยกเวน้ 

Busduct) 

  1.1.2.2 Mechanical System Protocol กลุ่มอุปกรณ์หมวดงานระบบปรบัอากาศ 

ระบายอากาศ และเครื่องกล (ลฟิต/์บนัได

เลื่อน) 

  01_Air Conditioner 

System 

 อุปกรณ์ระบบปรบัอากาศ 

- Air Terminal e.g. AHU, FCU, Air 

Split Type 

- CDU 

- Control Panel 

  02_Ventilation System  อุปกรณ์ระบบระบายอากาศ 

- Fan e.g. Exhaust, Fresh Air, 

Make-ip, etc. 

- Control Panel 

  03_Vertical Transport, Lift  อุปกรณ์ระบบลฟิตแ์ละบนัไดเลือ่น 

- Lift e, g, Fire Man Lift, Passenger 

Lift, Glass Lift 

- Escalator 

- Control Panel 

  04_Piping and Duct  ท่อทีเ่กีย่วขอ้งกบังานปรบัอากาศ/ ระบาย

อากาศ (Pipe, Duct, Flexduct) 
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Criteria Description 

Naming Remark Description 

  05_Grille and Damper   

  1.1.2.3 Sanitary System Protocol กลุ่มอุปกรณ์หมวดงานระบบสุขาภบิาล 

  01_Cool Water System  อุปกรณ์ระบบน ้าด ี

- Pump e.g. Transfer Pump, 

Booster Pump, Pressure Pump, 

Sump Pump, Drainage Pump 

- Control Panel 

  02_Wastewater Treatment  อุปกรณ์ระบบบ าบดัน ้าเสยี 

- Tank e.g. Septic Tank, Grease 

Trap Tank, Equarizer Tank, 

Aeration Tank, Sludge Tank, 

Sludge Return, Effluent Tank, etc. 

- Control Panel 

 

 

  03_Swimming Pool  อุปกรณ์ระบบสระว่ายน ้า 

- Pump e.g. Pool Pump, Spa 

Pump, Noise Pump, etc. 

- Tank e.g. Filter Tank, Surge Tank, 

etc. 

- Electrolysis 

- Control Panel 

  04_Landscape, Pond 

Pool, Waterfall, Fountain 

 อุปกรณ์ระบบเกีย่วกบังานภูมสิถาปัตยกรรม 

- Pump e.g. Circular Pump, 

Fountain Pump, etc. 

- Control Panel 

  05_Drainage  อุปกรณ์ระบบระบายน ้า 

  06_Piping  ท่อทีเ่กีย่วขอ้งกบังานสุขาภบิาล 
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Criteria Description 

Naming Remark Description 

  1.1.2.4 Fire Protection 

System 

Protocol กลุ่มอุปกรณ์หมวดงานระบบป้องกนัไฟไฟม ้

  01_Fire Protection  อุปกรณ์ระบบป้องกนัไฟไหม ้

- Pump e.g. Engie Firepump, 

Jockey Pump, etc 

- FHC 

- Pressurized Fan 

- Control Panel 

- others 

  02_Sprinkler Floor Plan  อุปกรณ์ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิ 

- Sprinkler 

- Valve 

  03_Fire Exist, Fire Barrier  ประตูทางหนีไฟ และอุปกรณ์กนัไฟ 

  04_Piping  ท่อทีเ่กีย่วขอ้งกบัระบบฟ้องกนัไฟ 

2 Residential/ Rental Unit and Office ประเภทพืน้ทีห่อ้งพกั/ พืน้ทีเ่ช่า และส านักงาน 

 <Area Function> 

<ประเภทงานใช้งานพื้นท่ี> 

Example  

02.2 Residential Unit 

02.3 Rental Unit 

Project 

Based 

 

2.1 Discipline Protocol หมวดงาน  

 02.1_AR 

02.1_LANDSCAPE  

02.1_ID 

02.1_MEP 

  

 03.4_Site Construction  

 2.1.1 MEP System Protocol หมวดย่อยงานระบบ 

 02.1_Electrical system 

02.1_Mechanical System 
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Criteria Description 

Naming Remark Description 

02.1_Sanitary System 

02.1_Fire Protection 

system 

  2.1.1.1 Zone (if necessary) Project 

Based 

ชื่อพืน้ที/่ บรเิวณทีม่กีารบนัทกึความกา้วหน้า

งานก่อสรา้ง 

  <Zone Name> 

< ช่ือบริเวณ> 

Example  

Typical 

Penthouse 

Zone A 

  

  
 
H2.3: Deliverable Package Management 
 รายการส่งทีต่อ้งส่งมอบเมื่อเสรจ็สิน้กระบวนการ As-built ไดแ้ก่  

1. แบบ 3 มิติ : ส าหรบัโมเดล Revit และ Naviswork ที่ได้มกีารแก้ไขและอนุมตัเิสร็จสิ้นตามตามการก่อสรา้ง
จรงิ  

2. แบบ 2 มิติ : ส าหรบัแบบ As-built CAD และ PDF ทีม่กีารแกไ้ขใหเ้ป็นไปตามการก่อสรา้งจรงิ  
3. คู่มือวสัดุอุปกรณ์ : ส าหรบัเอกสาร Manual ต่างๆ ที่ปกติมีการเก็บในรูปแบบ Hard-copy โดยให้มีการ 

Scan เอกสารและเกบ็ใน Folder เพื่อเป็น Soft-copy ดว้ย  
4. รปูถ่ายหน้างาน : ส าหรบัรปูทีถ่่ายการวางท่อต่างๆ ของหน้างานจรงิ เพื่อเป็นหลกัฐานส าหรบัการตรวจสอบ 

As-built Model และเป็นการบนัทกึการก่อสรา้งหน้างาน แบ่งตามหอ้งและการใชง้าน 
5. เอกสารรบัประกนั : ส าหรบัเอกสารสญัญาการรบัประกนัทรพัย์สนิจากตวัแทนขาย หรอืตวัแทนจดัซื้อ โดย  

Scan เอกสารและเกบ็ใน Folder เพื่อเป็น Soft-copy 
โดยก าหนดการจดั Folder เพื่อเป็นพืน้ทีจ่ดัเกบ็ไฟลข์อ้มลูทรพัยส์นิส าหรบัส่งมอบเมื่อเสรจ็สิน้โครงการ ดงันี้ 
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แผนภาพ 4.2.3.1 Asset Information Deliverables Folder Structure 
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ตาราง H4.2.3  Asset Information Deliverables Folder Structure 
Folder Name Sub-Folder Sub-Folder Description Responsible 

Party 

07_Asset Information Deliverables 

01_As-built Model and Drawing  จดัเกบ็ขอ้มลูแบบทัง้ในรปูแบบ 3 มติ ิและ 2 

มติ ิ

Contractors 

 01.1_3D Model 01_Revit As-built Revit models 

จดัเกบ็แบบ 3 มติ ิในรปูแบบไฟล ์Revit เพื่อ

อ านวยความสะดวกในกรณีทีท่างโครงการ

ตอ้งการเพิม่/ปรบัแกข้อ้มลู BIM ในอนาคต 

 

  02_Navisworks As-built Navisworks models 

จดัเกบ็แบบ 3 มติ ิในรปูแบบไฟล ์Naviswork 

โดยแบ่งไฟลย์่อยออกตามประเภทไฟล ์NWC, 

NWF และ NWD 

 

 01.2_2D Drawing As-built drawings 

จดัเกบ็แบบ 2 มติ ิในรปูแบบ CAD และ PDF 

โดยแบ่งจดัเกบ็ตามหมวดงาน 

 

  01.2_ST   

  01.2_AR   

  01.2_LANSCAPE   

  01.2_ID   

  01.2_MEP   

02_Manual   จดัเกบ็ขอ้มลูประกอบแบบ (Specification) และ

คู่มอืบ ารุงรกัษา (Manual) แยกตามหมวดหมู่

งาน 

Contractors 

 02.1_Zone    

  02.1_AR   

  02.1_LANDSCAPE   

  02.1_ID   

  02.1_MEP   
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Folder Name Sub-Folder Sub-Folder Description Responsible 

Party 

07_Asset Information Deliverables 

03_Photo   จดัเกบ็ขอ้มลูภาพถ่านหน้างานโดยแบ่งตามขึน้

ตอนการตรวจ 

Contractors 

 03.1_QC1 Above Ceiling   

  03.1_Common 

Areas 

  

  03.1_Unit Rooms   

 03.2_QC2 Wet Work (Pre-plastering)  

  01_Common Areas   

  02_Unit Rooms   

 03.3_QC3 End Product   

  01_Common Areas   

  02_Unit Rooms   

 03.4_Construction Progress   
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สามารถดาวน์โหลดแบบฟอรม์ Asset Information Index ไดจ้าก Appendix Q6.2: FM Revit Template.   

ส าหรบัผู้บริหารอาคารนัน้ ความถูกต้องและความเชื่อมโยงของขอ้มูลทรพัย์สินทัง้หมดเมื่อการก่อสร้างเสร็จสิ้น มี
ความส าคญัในการสนับสนุนการใชป้ระโยชน์ขอ้มลูสงูสุดในการด าเนินการบรหิารอาคารและทรพัยส์นิ  

ดงันัน้ เพื่อผลกัดนัการใชป้ระโยชข์อ้มลูทรพัย์สนิอย่างมปีระสทิธภิาพ จงึก าหนดใหม้กีารเชื่อมโยงขอ้มลู โดยแบ่งกลุ่ม
ขอ้มลูออกเป็น 3 ส่วนหลกั ไดแ้ก่ 
 BIM Models คอื โมเดล Navisworks ทีม่กีารจดัเตรยีมมมุมองโมเดล แบง่ตามพืน้ทีก่ารใชง้าน และจดัเตรยีม Link 
ไปยงั Asset Information Index 

 Asset Information Index คอื ไฟลต์าราง (excel) ทีม่กีารจดัเตรยีม Link ไปยงัพืน้ทีจ่ดัเกบ็เอกสารขอ้มลู
ทรพัยส์นิ (Asset Document) ทีจ่ าเป็นส าหรบัการจดัการทรพัยส์นิในโครงการ 

 Asset Documents คอื ขอ้มลูเฉพาะและ/หรอืเอกสารประกอบเพิม่เตมิเกีย่วกบัทรพัยส์นิ ไดแ้ก ่แบบแปลน 
เอกสารประกอบแบบ และภาพถ่าย 

Asset Information Index เป็นเครื่องมอืกลางในการเชื่อมโยงขอ้มูลระหว่าง BIM และขอ้มูลประกอบอื่นๆ (Non-BIM) 
ก่อนส่งมอบขอ้มลูทัง้หมดใหแ้ก่ทมีบรหิารอาคาร ดงัแสดงในภาพ H2.3 
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SECTION I 
Project Closed-out 
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Section I: Project Closed-Out 

I1: Project Lessons Learned 
เป้าหมายตามขอ้ก าหนดการบรหิารขอ้มลูระดบัองคข์อง DTGO (DTGO Organization Information Requirement) คอื
การส่งเสรมิและพฒันากระบวนการด าเนินการในโครงการ ใหส้ามารถด าเนินการไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพสงูสุด ดว้ยเหตุ
นี้การถอดบทเรยีน (Lesson Learned) ระหว่างการด าเนินงานตลอดวงจรการบรหิารโครงการ (Project Life Cycle) จงึ
มบีทบาทส าคญัในการปรบัปรุงและพฒันากลยุทธด์ าเนินโครงการอย่างยัง่ยนื โดยการน าผลตอบกลบั (Feedback) หรอื
บทเรยีน (Lesson) ทีไ่ดจ้ากการด าเนินการมาวเิคราะหแ์ละประมวลผล ตามหลกัการ PDCA (Plan-Do-Check-Act) 
เพื่อกระตุน้ใหเ้กดิการพฒันาอยา่งต่อเนื่องทัง้ในดา้นบุคลากร การวางกระบวนการ และการป้องกนัไม่ใหเ้กดิ
ขอ้ผดิพลาดเดมิในอนาคต 
  

I1.1: Project Top 5 Issues  
การด าเนินงานในแต่ละโครงการมเีงือ่นไข และอุปสรรคทีแ่ตกต่างกนั จงึมคีวามน่าจะเป็นในการเกดิประเดน็ทีแ่ตกต่าง
กนัไปตามรปูแบบการด าเนินเฉพาะโครงการนัน้ๆ  
 
ความหลากหลายของขอ้มูลที่ได้จากกรณีศกึษาในหลายโครงการ จะช่วยขยายขนาดของฐานขอ้มูล และครอบคลุม
ความเป็นไปไดท้ีจ่ะเกดิขึน้ในอนาคตมากยิง่ขึน้ ซึ่งน าไปสู่กลยุทธ์การพฒันามาตรฐานการด าเนินการทีม่ปีระสทิธภิาพ
สงูสุด 
 
ดว้ยเหตุนี้ DTGO จงึมนีโยบายให ้BIM Consultant ด าเนินการรวบรวม 5 ประเดน็ทีพ่บมากทีสุ่ดจากการ Combine 
โดยเป็นประเดน็ทีไ่ม่ไดอ้ยู่ในรายการ DTGO Top 20 Issuse ตามทีร่ะบใุน BEP Section G2.6: Clash Report 
แบ่งประเดน็จากช่วงออกแบบ (Design Phase) และชว่งก่อสรา้ง (Construction Phase) 
 

I2: Evaluation and Impact Assessment  
การประเมนิผลการด าเนินการ BIM ในหลงัเสร็จสิ้นหนึ่งโครงการ ช่วยใหอ้งค์กรสามารถก าหนดเป้าหมายในอนาคต 
และวางกลยุทธิใ์นการจดัการทีเ่หมาะสม และน าไปสู่การบรรลุเป้าหมายนัน้ได ้ 
 
นอกจากนี้การวดัและประเมนิผลยงัช่วยให้สามารถเห็นขอ้บกพร่อง และประเด็นที่ควรปรบัหรือพฒันาต่อจากการ
ด าเนินโครงการ น าไปสู่การวิเคราะห์ผลกระทบที่เกิดขึ้น เพื่อจัดการและการพัฒนาอย่างยัง่ยืน (Sustainable 
Development) ในการบรหิารโครงการในองคก์ร 
 
แบบฟอรม์การประเมนิผลการด าเนินการโครงการสามารถดาวน์โหลดไดใ้น Appendix Q7.1: Evaluation and Impact 
Assessment.  
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I2.1: Project Return on Investment (ROI)  
ROI (Return on Investment) หรอืการวดัผลตอบแทนการลงทุน เป็นหนึ่งในตวัชี้วดั Performance ในการด าเนินการ 
BIM เพื่อชีใ้หเ้หน็ Value ของ BIM ต่อองคก์ร และช่วยในการตดัสนิใจกลยุทธก์ารลงทุนในอนาคต 
 
ค่า ROI ที่ได้แสดงถึงค่าใช้จ่ายของโครงการ ทัง้ในด้านการเงนิ และด้านเวลา ที่มีอาจเกิดขึ้นได้ในการด าเนินงาน
ก่อสรา้ง หากไม่มกีารตรวจพบก่อน 
DTGO จงึมนีโยบายใหจ้ดัท า ROI ดงัระบุ BEP Section G2.7: Return on Investment.  
 
โดย BIM Consult. ในแต่ละโครงการมหีน้าทีร่วบรวมขอ้มลู ROI ทีไ่ดท้ัง้จากชว่งออกแบบ (Design Phase) และช่วง
ก่อสรา้ง (Construction Phase) น าส่งใหแ้ก่โครงการเมื่อเสรจ็สิน้กระบวนการทัง้หมด  
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SECTION Q 

Appendices and Attachment 
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Section Q: Appendices and Attachment 

No. Title File Location on BIM 360 DOCs File Type 
Q1 Project Standard   

Q1.1 DTGO OIR Template 00_Project Standard > 03_Templates  

Q1.2 Information Management 

Responsibility Matrix 
00_Project Standard > 03_Templates  

Q1.3 BIM Handbook 00_Project Standard > 02_Handbook  .pdf 

Q1.4 Asset Information Deliverable 00_Project Standard > 03_Template  .zip 

Q2 BIM Project Process  

Q2.1 BIM Master Workflow 00_Project Standard > 01_BEP  

Q3 Model Management   

Q3.1 Model Management Report 00_Project Standard > 01_BEP  

Q3.2 Workset Management 00_Project Standard > 01_BEP  

Q3.3 DTGO Model LOD-LOI 00_Project Standard > 01_BEP  

Q4 Quality Control  

Q4.1 BQC 4 Checklist 00_Project Standard > 06_Quality Control Checklist  

Q4.2 BQC 5 Checklist 00_Project Standard > 06_Quality Control Checklist  

Q4.3 BQC 6 Checklist 00_Project Standard > 06_Quality Control Checklist  

Q5 Clash Detection 

Q5.1 Color Appearance 00_Project Standard > 03_Templates  

Q5.2 Clash Search Sets 00_Project Standard > 03_Templates  

Q5.3 Clash Tests 00_Project Standard > 03_Templates  

Q5.4 Clash Report 00_Project Standard > 03_Templates  

Q5.5 ROI Report 00_Project Standard > 03_Templates  

Q6 Asset Information Management 

Q6.1 FM Inventory Format 00_Project Standard > 03_Templates  

Q6.2 FM Revit Template 00_Project Standard > 03_Templates  

Q7 Project Closed-out 

Q7.1 Evaluation and Impact 

Assessment 
00_Project Standard > 03_Templates  
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