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Section A: BIM Project Execution Plan Overview  

A1: Introduction 
แผนปฏิบตัิการ BIM ของโครงการ (BIM Project Execution Plan) สร้างขึ้นเพื่อสนับสนุนการด าเนินการในโครงการ
ด้วยเทคโนโลยีระบบ BIM และส่งเสริมความต้องการในการบริหารข้อมูลขององค์กร (Organization Information 
Management) ในที่นี้คอื DTGO เพื่อให้โครงการสามารถด าเนินการได้อย่างมปีระสทิธภิาพสูงสุดและเป็นมาตรฐาน 
โดยเอกสารฉบบันี้ไดน้ าหลกัการโดยอ้างองิหลกัการจาก ISO 19650  เรื่องบรหิารจดัการขอ้ก าหนดและความสมบูรณ์
ของข้อมูลในระดบัองค์กร (OIR: Organization Information Requirement) เอกสารแนบระบุใน Appendix Q1.1: 
DTGO OIR Template ซึง่ตอบสนองต่อปัจจยัในการด าเนินธุรกจิของ โครงการประเภททีอ่ยู่อาศยัและแบบผสมผสาน 
(Residential and Mixed-Uses Development) ตลอดการด าเนินงานตัง้แต่ช่วงการเตรยีมโครงการ ออกแบบ ก่อสรา้ง
และการบรหิารอาคาร ทัง้นี้ก าหนดใหม้กีารจดัการ 3 ระดบัดงันี้ 

 
แผนภาพ A1: DTGO Organization Information Requirement 

 
1. Asset – Project Management คอืการก าหนดนโยบายและการบรหิารจดัการสนิทรพัยข์องโครงการ โดย DTGO 

เป็นผู้ก าหนดนโยบายและขอ้มูลทีเ่หมาะสม เพื่อตอบสนองต่อมาตรฐานการออกแบบ คุณภาพ ความปลอดภยั 
และสิง่แวดลอ้มต่อผูเ้กีย่วขอ้งกบัโครงการและผูบ้รโิภค โดยพจิารณาและก าหนดความตอ้งการขอ้มลูทีช่ดัเจนดงันี้  
- PIR (Project Information Requirement) คอืการก าหนดรายการขอ้มูลทีต่้องการและกระบวนการไดม้าของ

โครงการตัง้แต่ช่วงออกแบบ ก่อสร้าง และการส่งมอบอาคารที่สนับสนุนเป้าหมายเฉพาะตามที่ระบุใน 
Section C1: BIM Goals and Objectives ของโครงการ 
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- AIR (Asset Information Requirement) คอืก าหนดนโยบายการจดัการขอ้มลูและกระบวนการไดม้าของขอ้มลู
สนิทรพัย ์ เพื่อใชป้ระโยชน์ในการบรหิารจดัการทรพัยกรและการบ ารุงรกัษาอาคารอย่างมปีระสทิธภิาพต่อไป 
ตามทีร่ะบุใน Appendix Q1.3: BEP Construction  

2. การบริหารจดัการข้อมูลในโครงการ (Information Management) คอืการก าหนดแนวทาง เครื่องมอืและ การ
ใชข้อ้มลูระหว่างการด าเนินการของโครงการซึง่มคีวามหลากหลายและมผีูเ้กีย่วขอ้งหลายระดบั เช่น การตรวจสอบ
เรื่องขอ้ก าหนดการออกแบบ กฏหมาย ประมาณการต้นทุนวตัถุและวสัดุ การบรหิารคุณภาพและความเสีย่งจาก
การออกแบบ-ก่อสร้าง การเก็บบนัทกึขอ้มูลการก่อสรา้งต่างๆโดยก าหนดใหร้ะบุ EIR (Exchange Information 
Requirement) คือข้อก าหนดการบริหารจดัการส่งและแลกปลี่ยนขอ้มูล  ให้มีประสิทธิภาพและถูกต้องเพื่อการ
สื่อสารและประสานงานทีเ่หมาะสม ตามทีร่ะบุใน Section F4: Information Management  

3. การส่งมอบงาน (Project Deliverables) คอืการก าหนดขอ้มูลที่ส่งมอบใหม้คีวามเหมาะสมและมปีระสทิธภิาพ
สามารถน าไปใชไ้ดต้ลอดช่วงการด าเนินการของโครงการจงึตอ้งก าหนดใหม้ขีอ้พจิารณาดงันี้  
- PIM (Project Information Model) รปูแบบการส่งมอบของขอ้มลูในระดบัโครงการ โดยก าหนดใหร้ะบุ รปูแบบ 

วธิกีาร แนวทางการสรา้งขอ้มลู ทัง้โมเดล 3 มติ ิและขอ้มลูจ าเพาะ พรอ้มจ าแนกระดบัของรายละเอยีด รวมถงึ
หน้าทีค่วามรบัผดิชอบของแต่ละฝ่าย อ้างองิไดจ้ากขอ้ก าหนดของ PIR (Project Information Requirement)  
ตามทีร่ะบุใน Section F2.1 Project Deliverables และ Section F5.6: DTGO LOD-LOI 

- AIM (Asset Information Model) คือก าหนดการส่งมอบข้อมูลสินทรัพย์ เพื่อให้ผู้เกี่ยวข้องในการบริหาร
ทรพัยากรอาคารไดน้ าขอ้มลูไปใชเ้หมาะสมกบัการด าเนินการโดยระบุไวใ้นขอ้ก าหนดของ AIR เช่น อุปกรณ์
ที่ต้องจดัเก็บในฐานขอ้มูล เอกสารการติดตัง้ ขอ้มูลการบ ารุงรกัษา และขอ้มูลสนิทรพัย์ต่างๆ ตามทีร่ะบุใน 
Appendix Q1.3: BEP Construction 
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Section B: Project Information 

เป็นขอ้มูลโครงการเบื้องต้นที่ประกอบด้วยชื่อโครงการ ต าแหน่งโครงการอ้างอิงของอาคารตามที่ตกลงกนั แผนงาน 
และผูท้ีเ่กีย่วขอ้งทัง้หมด ซึง่เอกสารส่วนนี้ใหน้ าปรบัแกไ้ขเพิม่เตมิตามแต่ละโครงการ 

B1: Project Information 
Project Owner - เจา้ของโครงการ The Worldmark Grand Hospitality Company Limited 
Project Shareholder – เจา้ของร่วม         The Worldmark Company Limited 
Project Name - ชื่อโครงการ Pattaya Worldmark 
Project Type – ประเภทโครงการ Sale Gallery 

ตาราง B1: Survey point 
Project Coordinates N/S E/W Elevation 
Survey Point 
(By Project Owner) 

0.00 0.00 0.00 

 

B2: Project Schedule 

ตาราง B2: Project Schedule Rev.0 Date: dd/mm/yy 

Project Phase / Milestone – 
แผนการด าเนินงานโครงการ 

Estimated Start 
Date – วนัเริม่ 

Estimated 
Completion 
Date – วนัจบ 

Designer – 
ผูอ้อกแบบ 

Deliverables 

Design Phase   

Schematic Design (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D Drawing) 

Drawing Package for EIA (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D Drawing) 

Drawing Package for Permission (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D Drawing) 

Drawing Package for Tender (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D + 3D) 

Drawing Package for For-Con. (Date: mm/yyyy) (Date: mm/yyyy) (Company Name) (2D + 3D) 

หมายเหต ุ- ขอ้มลูขา้งตน้ใหอ้า้งองิจากแผนด าเนินงานของโครงการตามทีต่กลงหรอืทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากเจา้ของโครงการ     
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B3: Key Project Contacts 
Owner – MQDC / QSHE 

Role Contact Name E-Mail Phone 

PM (Name) (Email) (Tel.) 

PD (Name) (Email) (Tel.) 

Project BIM Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

QSHE / FM (Name) (Email) (Tel.) 
 

Construction Manager (CM) 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Project Architect (Name) (Email) (Tel.) 

Project Engineer (Name) (Email) (Tel.) 

Project BIM Co. (Name) (Email) (Tel.) 
 

BIM Consultant 

Role Contact Name E-Mail Phone 

BIM Director Torpong Tungpong torpong_tu@dtgo.com 094-5564281 

BIM Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Co. (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Project Support (Name) (Email) (Tel.) 
 

Architecture Designer 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
 
Structure Engineer 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 

mailto:torpong_tu@dtgo.com
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MEP Engineer 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
 

Landscape Designer 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
 

Interior Designer 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
 

Automated Parking Designer 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
 
Façade Consultant 

Role Contact Name E-Mail Phone 

Project Mgr. (Name) (Email) (Tel.) 

Designer (Name) (Email) (Tel.) 

BIM Modeler (Name) (Email) (Tel.) 
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Section C: Project Goals and BIM Uses 

C1: BIM Goals and Objectives 
จากมาตรฐาน ISO19650 ได้ก าหนดใหแ้ต่ละโครงการต้องม ีPIR (Project Information Requirement) โดย PIR ของ
แต่ละโครงการจะไดม้าจากการก าหนดเป้าหมายและกระบวนการในการใชร้ะบบ BIM ตามตารางดา้นล่างดงันี้    

ตาราง C1: BIM Goals and Objectives  
Project Phase  BIM Goals and BIM Uses Check 
Plan Phase 1. Programming – การจดัการใชง้านของอาคาร  

2. Site Analysis – การวเิคราะหพ์ืน้ที ่  
3. Phase Planning (4D Modeling) – การวางแผนระยะการท างาน  
4. Cost Estimation - การประมาณราคา  

Design Phase 1. Design and Coordination – การออกแบบ และการประสานงาน 

  1.1 Design Authoring – การเขยีนแบบโดยใชโ้มเดลเป็นสื่อกลาง 
2. Design Review - การตรวจสอบแบบ  
 2.1 Building Code Validation - ตรวจสอบตามกฎหมาย 

2.2 Structural Analysis - การวเิคราะหโ์ครงสรา้ง 
2.3 Mechanical Analysis - การวเิคราะหง์านระบบอาคาร 
2.4 Lighting Analysis - การวเิคราะหแ์สง 
2.5 Other Engineering Analysis - การวเิคราะหแ์บบวศิวกรรมอื่นๆ 









 

3. 3D Coordination – การประสานงานดว้ยโมเดล  
 3.1 Clash Detection – การหาขอ้ขดัแยง้ดว้ยโมเดล  
4. Phase Planning (4D Modeling) – การวางแผนระยะการท างาน  
 4.1 Construction Planning and Monitoring - การวางแผนและตดิตาม

การควบคุมงานก่อสรา้ง 
 

5. Cost Estimation - การประมาณราคา  
 5.1 Quantity Take-Off - การถอดปรมิาณ  
6. Sustainability (6D) - การประเมนิความยัง่ยนืของอาคาร  
 6.1 Sustainability Evaluation - การประเมนิความยัง่ยื่นของอาคาร  
 6.2 Energy Analysis - การวเิคราะหก์ารใชพ้ลงังาน  
7. Return on Investment - การประมาณผลตอบแทนการลงทนุ  

หมายเหต ุ- ตารางขา้งตน้เป็นเพยีงขอ้เสนอแนะ ดงันัน้จงึสามารถเพิม่เตมิไดต้ามความเหมาะสม     
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Section D: Software Agreement 

D1: BIM Platform 
ตาราง D1: Software and Working Platform 

Usage Vendor Software/ Product Version File format 
Document Management Oracle Conzol Up to date  

Autodesk BIM360 Docs 
Cloud Collaboration Autodesk BIM360 Design Up to date  
3D modelling (All discipline) Autodesk Revit (2021 or as agreed) .rvt 
3D coordination Autodesk Navisworks Manage (2021 or as agreed) .nwc, .nwf, 

.nwd 
Construction simulation (4D) Autodesk Navisworks 

Manage/ Simulation 
(2021 or as agreed) .nwc, .nwf, 

.nwd 

หมายเหต ุ- Autodesk Revit® ทีใ่ชใ้นการสรา้งโมเดลส าหรบัโครงการ ควรไดร้บัการ update ใหเ้ป็น release ล่าสุด (ณ วนัทีเ่ริม่โครงการ) 
โดยสามารถตรวจสอบสถานการณ์ Update Release ของซอฟต์แวรไ์ดท้ี ่Help > About Revit 

D2: BIM360 Seats 
การเข้าถึงระบบ BIM360 Docs ถูกจ ากัดด้วย account ส าหรับเข้าใช้งานระบบดังกล่าว รวมถึงการจัดจดัเตรียม 
BIM360 Seats จากเจา้ของ Project Hub  ดว้ยเหตุนี้ทาง DTGO จงึมนีโยบายการจดัการและจดัเตรยีม BIM360 Seats 
ส าหรบัผูด้ าเนินการในโครงการดงันี้ 

ตาราง D2: DTGO BIM360 Seats Policy 

BIM360 Usage License Type Task Team Amount 

Document Control, Document 
Review and Approval 

BIM360 Docs 
(Provided licenses) 

PD 2 Licenses 
PMC 4 Licenses 

Cloud Collaboration/ 
Information Exchange 

BIM360 Design 
(Bring one’s own 
subscription) 

Designers/ 
Contractors 

Equal to accessing 
project member 

Document Management/ 
Project Admin 

BIM360 Design 
(Bring one’s own 
subscription) 

BIM Consultant Equal to accessing 
project member 

 
ผู้ด าเนินการโครงการที่ไม่ถูกระบุในตาราง D2 ขา้งต้น เช่น QS, QSHE, หรอืที่ปรกึษาเฉพาะ เป็นต้น หากมคีวาม
จ าเป็นต้องเขา้ใชง้าน BIM360 Docs เพื่อเขา้ถงึขอ้มูล และ/หรอืตรวจสอบเอกสารทีเ่กี่ยวขอ้ง ใหด้ าเนินการแจง้ไปยงั
ทีม BIM ของทาง DTGO เพื่อการจดัเตรียม BIM360 Seats ตามสมควร อย่างไรก็ตามที่ปรึกษา BIM โครงการ มี
หน้าที่รบัผดิชอบในการจดัการและตดิตามจ านวน account ผู้เขา้ให้งานระบบ BIM360 ของโครงการ และตรวจสอบ
จ านวน BIM360 Seats โดยรวม 
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แผนภาพ D2: Example of BIM360 Seat Management System 
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D3: Unit Measurement  
เพื่อสนับสนุนการท างานให้สอดคล้องกนัในโครงการ จงึก าหนดให้ผู้สร้างโมเดลใช้หน่วยการวดัตามระบบเมทริกซ์ 
(Metric) และก าหนดหน่วยวดัเริม่ตน้ทีท่ศนิยม 2 ต าแหน่ง ในกรณีทีม่กีารลิง้คไ์ฟล ์CAD เพื่อใชอ้า้งองิใหผู้ส้รา้งโมเดล
ด าเนินการปรบัอตัราส่วนของแบบให้สอดคล้องกับการตัง้ค่าในไฟล์โมเดล โดยการตัง้ค่า Project Unit เบื้องต้นให้
เป็นไปตามตาราง D.3 ดงันี้ 

ตาราง D.3: Project Unit 
Type - ปรมิาณ Unit - หน่วยวดั Example 

Length – ความยาว m - เมตร 

mm - มลิลเิมตร 

1.23 m 

1235 mm 

Area - พืน้ที ่ m2 - ตารางเมตร 1235.00 m2 

Volume - ปรมิาตร m3 - ลูกบาศกเ์มตร 1235.00 m3 

Angle - มมุ ° - องศา 12.35° 

Slope – ความชนั ° - องศา 12.35° 

Mass Density – ความหนาแน่น kg/m3 - กโิลกรมัต่อลูกบาศกเ์มตร 1234.57 kg/m3 
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SECTION E 

Organizational Structure and Staffing 
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Section E: Organizational Structure 

E1: Organizational Structure 
โครงสรา้งความสมัพนัธ์ของหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบระหว่างองค์กร ทีไ่ดเ้ขา้ร่วมท างานในโครงการ โดยแผนภาพ
ด้านล่างนี้แสดงถึงความสมัพนัธ์ของแต่ละฝ่าย พร้อมค าอธิบายหน้าที่ต่างๆ เพื่อระบุความรบัผิดชอบให้ทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้องด าเนินงานตาม BIM Execution Plan ซึ่งเป็นเอกสารอ้างอิงหลัก ทัง้นี้แต่ละทีมควรมีบุคลากรผู้ช านาญ
โปรแกรมที่เกี่ยวขอ้งกบัระบบ BIM กรณีที่มกีารสลบั หรอืเปลี่ยนแปลงผู้รบัผดิชอบหลกั ฝ่ายที่เกี่ยวขอ้งนัน้ๆ ต้อง
จดัหาบุคลากรที่มคีวามสามารถเหมาะสมมาทดแทนได้ ซึ่งผู้มาปฏิบตัิงานแทนต้องมทีกัษะเทยีบเท่า และสามารถ
ด าเนินงานได้โดยไม่กระทบต่อแผนด าเนินงานอื่นๆ ในเบื้องต้นสามารถแบ่งหน้าที่ความรบัผดิชอบของแต่ละฝ่ายที่
เกีย่วขอ้งได ้ดงันี้ 

แผนภาพ E1.1: Organization Chart – โครงสรา้งความสมัพนัธ ์

หมายเหตุ – เสน้ประ  ,หมายถึงCM สามารถปรบัเปลีย่นโครงสรา้งความสมัพนัธ์ได้ตามความเหมาะสมขึ้นอยู่กบัรายละเอยีด
ขอบเขตสญัญาของโครงการนัน้ๆ  
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E2: Role Descriptions 

ตาราง E2: Role Descriptions - บทบาทหน้าทีค่วามรบัผดิชอบ 
Project Member Role Description 
Owner / MQDC  ผูม้หีน้าทีก่ าหนดนโยบาย เป้าหมาย และมาตรฐานเพื่อเป็นแนวทางปฏบิตัใินการ

ท างาน 
 

PD ผูม้หีน้าทีใ่หค้ าปรกึษา ตรวจสอบรวมถงึอนุมตัดิา้นการออกแบบและการก่อสรา้ง 
 

QSHE / RISC ผูม้หีน้าทีใ่หค้ าปรกึษา ตรวจสอบและอนุมตั ิเพื่อควบคุมมาตรฐานการออกแบบและ
คุณภาพการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดขององคก์ร  
 

VDC ผูม้หีน้าทีใ่หค้ าปรกึษาและตรวจสอบ เพื่อควบคุมมาตรฐานการท างานในระบบ BIM
ตามขอ้ก าหนดขององคก์ร 
 

QS ผูม้หีน้าทีใ่หค้ าปรกึษา ถอดปรมิาณ และประมาณมลูค่าการก่อสรา้งของโครงการ 
 

CM / PM ผู้มีหน้าที่ให้ค าปรึกษา ประสานงาน วางแผน ควบคุมคุณภาพและตรวจสอบ
รวบรวมขอ้มลูจากผูอ้อกแบบและผูร้บัเหมา เพื่ออพัเดทแผนงานและส่งขอ้มลูต่างๆ
ใหผู้เ้กีย่วขอ้ง น าไปด าเนินการต่อ 
 

BIM Consultant ผู้มหีน้าที่ให้ค าปรกึษา วางแผน ควบคุมคุณภาพ และการประเมนิผล เพื่อพฒันา
กระบวนการท างานด้วยระบบ BIM ของโครงการตามเป้าหมายและมาตรฐานที่
ก าหนดไวข้ององคก์ร 
 

Designers ผู้มหีน้าที่ออกแบบ สร้าง ปรบัแก้โมเดล โดยไม่ใหข้ดัแยง้กบัหมวดงานอื่นๆ ตาม
มาตราฐานการออกแบบและมาตรฐาน BIM พรอ้มทัง้สนับสนุนขอ้มลูและใหข้อ้สรุป
ทีเ่กีย่วกบัการออกแบบ (RFI) 
 

Contractors ผูม้หีน้าทีส่รา้ง ปรบัแกไ้ขแบบและโมเดล ตามมาตรฐาน BIM เพื่อใชใ้นกระบวนการ
ก่อสรา้งและอพัเดทแผนงาน พรอ้มทัง้จดัการขอ้มูล คุณสมบตัวิสัดุ และคู่มอืการใช้
งานอปุกรณ์ต่างๆของโครงการทีเ่กีย่วขอ้งกบัการบรหิารจดัการอาคาร 
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SECTION F 

BIM Project Process 
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Section F: BIM Project Process 

F1: BIM Master Workflow 
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ตาราง F1.1: BIM Workflow from Schematic to EIA/Permission – กระบวนการด าเนินงาน BIM ชว่ง Schematic ถงึ EIA/Permission 
Task No. Activities Description Action By Output 
Design Phase 
T1: Schematic Design – EIA / Permission 

T1.0 Schematic Design พฒันาแบบ Schematic Design เพื่อหาขอ้สรุปเรื่องการจดัสรรพืน้ทีอ่าคาร (CFA/ 
GFA/ NFA/ Green Area) และแบบแปลนอาคาร รูปตดั และรูปดา้นเพื่อดูความสงู
อาคาร 
จัดประชุม BIM Kick-off เพื่ออธิบายรายละเอียดแผนงานและมาตรฐานการ
ด าเนินงาน BIM 
 

Designers Schematic Design 
Package 

T1.1 Design Development to 
EIA/Permission 

การพัฒนาแบบ EIA และแบบขออนุญาต โดยก าหนดให้ผู้ออกแบบตรวจสอบ
ขอ้มลูแบบตามรายการ EIA Standard ก่อนน าส่งขอ้มลู 
 

Designers - 

T1.2 Submit 2D EIA Package น าส่งแบบเพื่อยื่นขอตรวจสอบและอนุมตั ิ Designers 
(AR, ST, MEP) 

EIA 2D Drawing 

T1.3 MQDC Standard and EIA 
Review 

ตรวจสอบมาตรฐานการออกแบบตามรายละเอยีดใน EIA Standard Checklist PD, RISC, EIA 
Consult. 

QC1 Report 

T1.4 MQDC Standard and Building 
Code Review 

ตรวจสอบความถูกต้องของแบบตามมาตรฐานการออกแบบและข้อก าหนดใน
เอกสาร MQDC Standard และ Building Code อ้างอิงจาก Appendix Q4.1: 
BQC Checklist 1 พรอ้มรวบรวมจดัท ารายงานสรุปผลการตรวจสอบ  
(QC Report) น าส่งให้ผู้ออกแบบน าไปปรับแก้และให้โครงการใช้ประกอบการ
อนุมตัใิน T1.5 
 

CM/ PM QC1 Report 
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Task No. Activities Description Action By Output 
Design Phase 
T1: Schematic Design – EIA / Permission 

T1.5 Approval 2D EIA Package พจิารณาอนุมตัแิบบ EIA Package ตามรายการส่งมอบ หากไม่ผ่านใหผู้อ้อกแบบ
ปรบัแกไ้ข 
 

PD/RISC - 

T1.6 Collect & Publish 2D EIA 
Package 

รวบรวมและอัพโหลดข้อมูล EIA Package และ QC Report ไปยังโฟลเดอร์ 
Published Files ในระบบ BIM360 Docs และ QNAP/ConZol  
 

CM/ PM, PD EIA Package 
 

T1.7 Submit Permission Package น าส่งแบบ Permission Package Designers Permission 
Package 
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ตาราง F1.2: BIM Workflow from EIA to BIM Kick-off – กระบวนการด าเนินงาน BIM ชว่ง EIA ถงึ BIM-Kick-off 

Task No. Activities Description Action By Output 
Design Phase 
T2: EIA - BIM Kick-off 

T2.0 BEP Revision & Modification ปรบัแกเ้น้ือหาในเล่ม DTGO BEP Template ใหเ้หมาะสมต่อโครงการ 
 

BIM Consult. - 

T2.1 Approval Project BEP พจิารณาอนุมตั ิProject BEP 
 

PD Project BEP 

T2.2 BIM Kick-off จัดประชุม BIM Kick-off เพื่ออธิบายรายละเอียดแผนงานและมาตรฐานการ
ด าเนินงาน BIM และ MQDC Family Standard 

BIM Consult. Model Ownership 
Report 

Model Submission 
Plan 

T2.3 Submit EIA Model น าส่งโมเดล EIA เพื่อยื่นขอตรวจสอบและอนุมตั ิ Designers 
(AR Model is 

required) 

EIA Model 

T2.4 Model Quality Check ตรวจสอบคุณภาพโมเดลสถาปัตย์ตามรายละเอียดใน Model LOD-LOI, Model 
Validation Checklist แ ล ะ  DTGO Model Checker Template อ้ า ง อิ ง จ า ก 
Appendix Q4.1: BQC Checklist 1 พร้อมรวบรวมจัดท ารายงานสรุปผลการ
ตรวจสอบโมเดล (QC Report) น าส่งใหผู้อ้อกแบบน าไปปรบัแกแ้ละใหโ้ครงการใช้
ประกอบการอนุมตัใิน T2.5 
 

BIM Consult. QC1 Report 
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Task No. Activities Description Action By Output 
Design Phase 
T2: EIA - BIM Kick-off 

T2.5 Approval EIA Model พิจารณาอนุมตัิโมเดล EIA ตามรายการส่งมอบ หากไม่ผ่านให้ผู้ออกแบบปรบั
แกไ้ข 

PD - 

T2.6 Collect & Publish EIA Model รวบรวมและอัพโหลดข้อมูล EIA Package และ QC Report ไปยังโฟลเดอร์ 
Published Files ในระบบ BIM360 Docs และ QNAP/ConZol  
 

CM/ PM, PD EIA Package 

T2.7 Modify Clash Template ปรบัแกไ้ข DTGO Clash Template ใหเ้หมาะสมต่อการด าเนินงานโครงการ 
 

BIM Consult. - 

T2.8 Approval Project Clash 
Template 

พจิารณาอนุมตัริายการตรวจสอบ Project Clash Template PD Project Clash 
Template 
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ตาราง F1.3: BIM Workflow for Tender – กระบวนการด าเนินงาน BIM ชว่ง Tender 
Task No. Activities Description Action By Output 
Design Phase 
T3: Tender 

T3.0 Design Development to Tender 
 

IN & LN น าส่งข้อมูลการออกแบบให้ผู้ออกแบบ AR, ST, MEP ใช้ประกอบการ
พฒันาแบบ Tender โดยก าหนดให้ผูอ้อกแบบตรวจสอบคุณภาพแบบและโมเดล
โดยอา้งองิเอกสาร DTGO Model LOD-LOI Schedule Template ตามรายละเอยีด
ในหวัขอ้ Section G1: Quality Control 
 

All Designers - 

T3.1 Submit All Models น าส่งโมเดลเพื่อขอตรวจสอบและอนุมตั ิ
 

All Designers All Models 

T3.2 Considering in Design & 
Construction and Cost Review 

พจิารณาคุณภาพการออกแบบและการก่อสรา้ง โดยม ีQS จดัท าราคาประเมนิเพื่อ
น าส่งขอ้มลูให ้PD พจิารณาอนุมตัริาคาก่อสรา้ง 
 

PD, QS Cost Report 
QC2 Report 

T3.3 Standard & Construction Review ตรวจสอบความถูกต้องของแบบและรายละเอยีดการก่อสร้าง ตามรายละเอียดใน
กระบวนการ BQC 2 อ้างอิงจาก Appendix Q4.2: BQC Checklist 2 พร้อม
รวบรวมจดัท ารายงานสรุปผลการตรวจสอบ (QC Report) น าส่งให้ผู้ออกแบบ
น าไปปรบัแกแ้ละใหโ้ครงการใชป้ระกอบการอนุมตัใิน T3.6 
 

CM/ PM 
 

QC2 Report 

T3.4 3D Coordination (Visual Check & 
Design Intent) 

รวบรวมโมเดลพร้อมตรวจสอบ Visual Check เพื่อหาข้อขดัแย้งในแบบ โดย
พิจารณาเรื่องข้อก าหนด กฏหมายอาคาร และ Issue หัวข้อ Building Code & 
Regulation จาก Top 20 
 

CM/ PM,  
BIM Consult. 

Clash Report 
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Task No. Activities Description Action By Output 
Design Phase 
T3: Tender 

T3.5 Model Quality Check & QTO ตรวจสอบคุณภาพโมเดลสถาปัตย์ตามรายละเอียดใน Model LOD-LOI, Model 
Validation Checklist แ ล ะ  DTGO Model Checker Template อ้ า ง อิ ง จ า ก 
Appendix Q4.2: BQC Checklist 2  พร้อมรวบรวมจัดท ารายงานสรุปผลการ
ตรวจสอบโมเดล (QC Report) น าส่งใหผู้อ้อกแบบน าไปปรบัแกแ้ละใหโ้ครงการใช้
ประกอบการอนุมตัิใน T2.6 พร้อมทัง้ถอดปริมาณโมเดลและจดัท ารายงานสรุป
ปริมาณวัสดุและอุปกรณ์ (QTO Report) ตามรายละเอียดในหัวข้อ Section H: 
Quantity Take-off Protocol 
 

BIM Consult. QC2 Report 

T3.6 Approval Tender Package พิจารณาอนุมัติแบบ Tender Package ตามรายการส่งมอบ หากไม่ผ่านให้
ผูอ้อกแบบปรบัแกไ้ข 
 

PD -- 

T3.7 
 

Collect & Publish Tender 
Package 

รวบรวมและอพัโหลดข้อมูล Tender Package และ QC Report ไปยงัโฟลเดอร์ 
Published Files ในระบบ BIM360 Docs และ QNAP/ConZol  
 

CM/ PM, PD 
 

Tender Package 
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ตาราง F1.4: BIM Workflow for For-Construction – กระบวนการด าเนินงาน BIM ชว่ง For-Construction 
Task No. Activities Description Action By Output 
Design Phase 
T4 For-Construction 

T4.0 Design Development to For-Construction การพัฒนาการออกแบบส าหรับ For-Con. Package โดยก าหนดให้
ผู้ออกแบบตรวจสอบคุณภาพแบบและโมเดลโดยอ้างอิงเอกสาร DTGO 
Model LOD-LOI Schedule Template ตามรายละเอยีดในหวัขอ้ Section 
G: Quality Control 
 

All Designers - 

T4.1 Submit All Models น าส่งโมเดลเพื่อขอตรวจสอบและอนุมตั ิ All Designers All Models 

T4.2 Considering in Design & Construction 
and Cost Review 

พิจารณาคุณภาพการออกแบบและการก่อสร้าง โดยพิจารณาถึงราคา
ประเมนิการก่อสรา้ง 
 

PD QC3 Report 

T4.3 Standard & Construction Review ตรวจสอบความถูกตอ้งของแบบและรายละเอยีดการก่อสรา้ง ตาม 
รายละเอยีดในกระบวนการ BQC 2 อ้างองิจาก Appendix Q4.3: BQC 
Checklist 3 พร้อมรวบรวมจัดท ารายงานสรุปผลการตรวจสอบ (QC 
Report) น าส่งใหผู้อ้อกแบบน าไปปรบัแกแ้ละใหโ้ครงการใชป้ระกอบการ
อนุมตัใิน T4.7 
 

CM, PM QC3 Report 

T4.4 3D Coordination รวบรวมโมเดลพรอ้มตรวจสอบ Visual Check เพื่อหาขอ้ขดัแยง้ในแบบ 
โดยพจิารณาเรื่องประเดน็ Major  
 

CM/ PM, BIM 
Consult. 

Clash Report 
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Task No. Activities Description Action By Output 
Design Phase 
T4 For-Construction 

T4.5 Model Quality Check ตรวจสอบคุณภาพโมเดลสถาปัตย์ตามรายละเอยีดใน Model LOD-LOI, 
Model Validation Checklist และ  DTGO Model Checker Template 
อ้างอิงจาก Appendix Q4.3: BQC Checklist 3 พร้อมรวบรวมจัดท า
รายงานสรุปผลการตรวจสอบโมเดล (QC Report) พร้อมจดัท ารายการ
สรุปผลการตรวจสอบโมเดล Model Handover Report 
 

BIM Consult. QC3 Report 

T4.6 Return on investment (ROI) รวบรวมข้อมูลประเด็นข้อขัดแย้งในแบบที่เกี่ยวกับข้อก าหนด ข้อ
กฏหมาย และประเด็น Major ที่พบจากการตรวจสอบโมเดลเพื่อท า
รายงาน ROI Report 

CM/ PM, BIM 
Consult. 

ROI Report 

T4.7 Approval For-Con. Package พิจารณาอนุมตัิแบบ For-Con. Package ตามรายการส่งมอบ หากไม่
ผ่านใหผู้อ้อกแบบปรบัแกไ้ข 
 

PD - 

T4.8 Collect & Publish For-Con. Package รวบรวมและอพัโหลดขอ้มูล For-Con. Package และ QC Report ไปยงั
โฟลเดอร ์Published Files ในระบบ BIM360 Docs และ QNAP/ConZol 
  

CM/ PM For-Con. Package 

T4.9 Design Handover to Construction 
Workshop 

ส่งต่อข้อมูลการออกแบบ For-Con. Package และรายงานเรื่อง BIM 
ใหแ้ก่ผูร้บัเหมาเพื่อใชด้ าเนินงานต่อในช่วงการก่อสรา้ง 

CM/ PM, BIM 
Consult. 

- 

หมายเหตุ – ภาพรวมแผนการด าเนนิงาน BIM สามารถดาวน์โหลดไดใ้น Appendix Q2: BIM Project Process 
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F2: Design Milestone 
Milestone ในช่วงการออกแบบ คอื การจดัเรยีงล าดบัความส าคญัในการด าเนินการในแต่ละช่วงการออกแบบ โดยใช้
กระบวนการ BIM ในช่วงการออกแบบ (Preliminary Design to Pre-Construction) เพื่อใหทุ้กหมวดงาน อาทเิช่น งาน
สถาปัตยกรรม งานโครงสร้าง งานระบบอาคาร งานภูมิสถาปัตยกรรม และงานสถาปัตยกรรมภายใน สามารถ
ประสานงานส่งต่อขอ้มลูไดอ้ย่างสอดคลอ้งกนัในเวลาทีจ่ ากดั โดยอา้งองิจากขอ้มลูต่างๆ ทีจ่ าเป็นต่อการออกแบบในแต่
ละช่วง แนวทางล าดบัขัน้ตอนการออกแบบสามารถเป็นไปตามแผนงานดา้นล่าง ดงันี้ 
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F2.1: Project Deliverables 
จากแผนภาพด้านบนสามารถแบ่งรายการส่งมอบในแต่ละชัน้ตอนของการท ากระบวนการ BIM ในช่วงการออกแบบ 
ดงันี้ 

ตาราง F2.2: Project Deliverables – ตวัอย่างตารางรายการส่งมอบของโครงการ 

  Design Phase 

  Schematic - EIA  Tender For-Construction Design Handover 

 

Ac
tiv

itie
s 

BIM Kick-off BQC2 

- Design and Cost 

Review 

- MQDC Standard 

Review 

- Model Validation 

Check 

- 3D Coordination focus 

on Regulation Issue 

- Quantity Take-off 

BQC3 

- Design and 

Construction Review 

- MQDC Standard 

Review 

- Model Validation 

Check 

- 3D Coordination focus 

on Major Issue 

- Return on Investment 

 

Design Handover to 

Construction Phase BQC1 

- Design Review  

- MQDC Standard 

Review 

- Building Code  

- EIA Check 

- Model Validation 

Mo
de

l 

De
liv

er
ab

les
 

- AR Model 

Submission 

- All models with 

Regulation Clash Free 

- All models with Major 

Clash Free 

- For-Construction Model 

Package 

Dr
aw

ing
 - EIA Drawing Package - Tender Drawing 

Package 

- For-Con. Drawing 

Package 

- For-Con. Drawing 

Package 

Do
cu

me
nt 

- QC Report 1 

- Project Boundaries and 

Area 

- QC Report 2 

- Cost Report 

- QTO Report 

- Specification Book 

- QC Report 3 

- ROI Report 

- Specification Book 

- Model Handover 

Report 
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ตาราง F2.1.2: BIM Deliverables and Validation  

BIM Submittal Item 
สิง่ทีต่อ้งส่งมอบ 

Stage 
ช่วงโครงการ 

Approximate 
Due Date 
วนัส่งมอบ 

Format 
รปูแบบไฟล ์

Notes 

Design Phase  
Architectural Model EIA - .rvt/.nwc  
Structural Model 
MEP Model 

Tender  .rvt/.nwc  

Interior Model 
Landscape Model 
Façade Model 
Automated Parking Model 

For-Con.  .rvt/.nwc  

Room data sheets by 
Architect 
Area Summary (CFA, GFA, 
NFA) 

Design 
Develop 

- 
.xlsx 
.rvt 

To include material 
and area – เพื่อเพิม่
ส่วนเนื้อหาขอ้มลูของ

วสัดุและพืน้ที ่
QC Report Every Stage End of Stage   
Model Report Every Stage End of Stage .pdf  

Clash Detection Report 
Tender –  
For-Con. 

Every month .pdf  

QTO Report Tender End of Tender .pdf  

ROI Report For-Con. 
End of Pre-
Construction 

.pdf  
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F2.2: Model Submission 
เมื่อขอ้มูล BIM (BIM Deliverables) ไดร้บัการอนุมตัเิสรจ็สิน้ ก่อนการส่งมอบใหผู้อ้อกแบบแต่ละหมวดงานด าเนินการ
รวมโมเดลของตนเอง โดยรวมไฟล์โมเดลย่อยของแต่ละชัน้ Typical (Linked Model) ให้อยู่ในไฟล์โมเดลหลกั (Main 
Model) ก่อนน าส่ง Revit Model Package และเพื่อสนับสนุนการท า 4D ส าหรับใช้ในช่วงการก่อสร้าง ก าหนดให้
ผูอ้อกแบบตดัแบ่งโมเดลแยกตามระดบัชัน้ พรอ้มน าส่งโมเดล Navisworks ทีค่ดัลอกโมเดลเตม็ทัง้อาคาร เบื้องต้นให้
เป็นไปตามแผนภาพ F2.3 ดงันี้ 
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F3: Meeting Procedure 

ตาราง F3.1: Meeting Procedure – การประชุม 
Meeting Type –  
ประเภทการประชมุ 

Project Stage - ชว่งการด าเนินงานโครงการ 
Schematic – EIA Tender For-Con. 

BIM Kick-off 
เวลาการประชุม 
 
เป้าหมาย 
 
 
ผูเ้ขา้ร่วม 

 
หนึ่งครัง้ก่อนเริม่ท าโมเดล 

 
- 

 
- 

ประกาศใช ้BEP และหา
ขอ้สรุปเรื่อง BIM Model 

- - 

Owner, Designers, CM, 
BIM Consult. 
 

- - 

Project Meeting 
เวลาการประชุม 
 
เป้าหมาย 
 
 
 
ผูเ้ขา้ร่วม 

 
ตามความเหน็ชอบโครงการ 

 
ตามความเหน็ชอบโครงการ 

 
ตามความเหน็ชอบโครงการ 

QC1: Review Design, 
Building Code, and EIA 
Check 

QC2: Review Design & 
Construction, Regulation 
Issue, and Construction 
Cost 

QC3: Review 
Construction, Major Issue 

Owner, Designers, CM/ 
PM, BIM Consult. 
 

Owner, Designers, CM/ 
PM, BIM Consult. 

Owner, Designers, CM/ 
PM, BIM Consult. 

BIM Monthly Meeting 
เวลาการประชุม 
 
เป้าหมาย 
 
 
ผูเ้ขา้ร่วม 
 

 
เดอืนละครัง้ 
 

 
เดอืนละครัง้ 
 

 
เดอืนละครัง้ 
 

ตดิตามผลการด าเนินงาน
โครงการ 
 

ตดิตามผลการด าเนินงาน
โครงการ 
 

ตดิตามผลการด าเนินงาน
โครงการ 
 

VDC, BIM Consult., Etc. VDC, BIM Consult., Etc. VDC, BIM Consult., Etc. 
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Meeting Type –  
ประเภทการประชมุ 

Project Stage - ชว่งการด าเนินงานโครงการ 
Schematic – EIA Tender For-Con. 

Design Handover 
Meeting 
เวลาการประชุม 
 
 
เป้าหมาย 
 
 
 
ผูเ้ขา้ร่วม 

 
 
- 
 
 

 
 
- 
 
 

 
 
หนึ่งครัง้หลงัจบช่วงการ
ออกแบบ 
 

 
- 

 
 

 
- 
 
 

ส่งมอบ For-Con. Package 
และรายงาน BIM Summary 
ใหแ้ก่ผูร้บัเหมา 
 

 
- 

 
- 

Owner, Designers, CM/ 
PM, BIM Consult., 
Contractor 

หมายเหต ุ– หากมกีารปรบัวนั เวลา หรอืสถานทีใ่นการประชุม จะมกีารแจง้ และประสานงานไปทุกฝ่ายโดยเจา้ของโครงการ   
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F3.1: BIM Kick-off 
ตาราง F3.1: BIM Kick-off for Design Phase 

Agenda Description BEP reference Key Person 
1. BIM Kick-off (Design Phase) 

1.1. BIM Goals and 
Objectives 

• BIM Goals and Objectives 
BIM Uses 

Section C: Project Goals 
and BIM Uses 

BIM Consultant 

1.2. Organization Chart • Roles and Responsibilities Section E: Organizational 
Structure 

All 

1.3. BIM Software 
Agreement 

• BIM Platform and Software 
Version 

• BIM360 Seat Policy 

Section D: software 
Agreement 

All 

1.4. Project Timeline & 
Deliverables 

• Project Deliverables 
• Model Submission 

Section F2: Design 
Milestone 

All 

1.5. BIM Master 
Workflow 

• Schematic - EIA 
• Tender 
• For-Con. 
• Design Handover 

Section F1: BIM Master 
Workflow 

BIM Consultant 

1.6. Information 
Management 

• Information Exchange 
Protocol 

• BIM360 Docs Folder 
Structure 

• BIM360 Design 
Collaboration 

• BIM360 Review and 
Approval process 

Section F4: Information 
Management 

BIM Consultant 

1.7. Model 
Management 

• DTGO Naming Convention 
• Model Structure 
• Project Coordinates 
• Model Responsibilities 
• MQDC Family Standard 
• DTGO Schedule/Quantity 

Template 

Section F5: Model 
Management 

All 
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Agenda Description BEP reference Key Person 
1. BIM Kick-off (Design Phase) 

1.8. Quality Control 
Check 

• BIM Quality Control 
Checklist 

• MQDC Standard 
• EIA Standard 
• Model Validation 
• MQDC Model Checker 
• Clash Detection Protocol 

Section G1: Quality 
Control and Section G2: 
Clash Detection Protocol 

BIM Consultant 
and PMC/CM 
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F4: Information Management 
F4.1: Information Exchange 
การบรหิารจดัการขอ้มูล เพื่อจดัเกบ็น าส่งและประสานงานภายในโครงการช่วงการออกแบบ สามารถแบ่งออกเป็น 4 
ส่วนดงันี้ 
1. BIM360 Design คือ เครื่องมือใช้ในการประสานงานแบบและโมเดลของผู้ออกแบบผ่านระบบ Revit Cloud 

Worksharing เพื่อเชื่อมโยงขอ้มลูการท างานจากโปรแกรม Revit ไปจดัเกบ็ใน BIM360 Docs  
2. BIM360 Docs คือ ศูนย์กลางการจดัเก็บขอ้มูลแบบและโมเดล รวมถึงเอกสารข้อมูลต่างๆ ที่เกี่ยวของกับการ

ด าเนินงานของโครงการ และเป็นพื้นที่สื่อกลางในการตรวจสอบ อนุมตัิ และน าส่งข้อมูลแบบและโมเดลตาม
รายการส่งมอบและแผนงานโครงการ 

3. QNAP คอื พืน้ทีส่ ารองเกบ็ขอ้มลูตามรายการส่งมอบและแผนงานของโครงการ เพื่อใชส้ าหรบัประสานงานภายใน
องคก์ร 

4. Goodwill คอื ศูนย์กลางในการจดัเกบ็ขอ้มูลในการตดิตามปัญหาทีเ่กดิขึน้ในกระบวนการท างาน BIM ของแต่ละ
โครงการ รวมถงึแสดงขอ้มลู ROI ทีเ่กดิขึน้ 
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F4.2: BIM 360 Docs Folder Structure 
BIM 360 Docs คอื ศูนยก์ลางการจดัเกบ็ขอ้มลูต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการด าเนินโครงการตัง้แต่ช่วงการออกแบบและการ
ก่อสรา้ง ตลอดจนการส่งมอบภายหลงัการก่อสรา้งเสรจ็สิน้ ขอ้มูลภายในโครงการทัง้หมดสามารถแบ่งออกเป็น 2 ส่วน
หลกัๆ ดงัต่อไปนี้ 

แผนภาพ F4.2.1: BIM 360 Docs Folder Structure – โครงสรา้งโฟลเดอรใ์น BIM 360 Docs  
 

ส าหรบัโครงการขนาดใหญ่ทีป่ระกอบดว้ยหลายกลุ่มอาคาร ก าหนดใหต้ัง้โฟลเดอรจ์ดัเกบ็ขอ้มลูแยกตามชื่อโปรเจค ดงั

ตวัอย่างต่อไปนี้ 

แผนภาพ F4.2.2: Folder Structure for the Large Project – โครงสรา้งโฟลเดอรส์ าหรบัโครงการขนาดใหญ่ 
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แผนภาพ F4.2.3: BIM360 Docs Information Management – ตวัอย่างการจดัเกบ็ขอ้มลูใน BIM360 Docs 
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Published Files Folder คอื พื้นที่จดัเก็บขอ้มูลตามแผนงานและรายการส่งมอบ ที่ได้รบัความเห็นชอบและได้รบัการ
อนุมตัผิ่านจากโครงการ โดยก าหนดใหแ้บ่งโฟลเดอรย์่อยในการจดัเกบ็ขอ้มลูแยกตามหมวดงานและประเภทไฟลข์อ้มลู 
ดงันี้ 

ตาราง F4.2.1: Publish Files Folder 
Folder Name Sub-Folder Sub-Folder Description Resp. Party 

Published Files Folder 

01_EIA / Permission  จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ EIA และแบบขออนุญาต
ก่อสรา้ง 

PM 

 01_AR BIM Summary จดัเกบ็รายงานผลการด าเนินการตรวจสอบโมเดล
ตามรายการ Checklist 

BIM Consult. 

  01_RVT จดัเกบ็ขอ้มลู Revit Model PM 

  02_PDF จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ 2D Drawing PM 

  03_DWG จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ 2D AutoCAD PM 

  Other จดัเกบ็เอกสารขอ้มลูอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง เช่น 
Design Spec. 

PM 

 02_ST    

 03_MEP    

02_Tender   จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ Tender Package แยกตาม
หมวดหมู่งานและประเภทไฟล ์

PM 

 01_AR    

 02_ST    

 03_MEP    

 04_LN    

 05_IN    

03_For-Con   จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ For-Construction Package PM 

04_Shop   จดัเกบ็ขอ้มลูแบบก่อสรา้ง Shop Drawing PM 

05_As-Built   จดัเกบ็ขอ้มลูแบบ As-Built Package PM 
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Project Files Folder คอื พืน้ทีจ่ดัเกบ็ขอ้มลูการท างาน และเอกสารประกอบการด าเนินงานต่างๆ ก าหนดใหผู้เ้กีย่วขอ้ง
ด าเนินการจดัเกบ็ไฟลข์อ้มลูตามหลกัการ ดงันี้ 

ตาราง F4.2.2: Project Files Folder 
Folder Name Sub-Folder Sub-Folder Description Resp. Party 

Project Files Folder 

00_Project Standard    

 01_BEP จดัเกบ็เอกสาร Project BEP  และเอกสารแนบ 
Appendix 

All 

 02_Handbook จดัเกบ็คู่มอืประการกอบท างาน BIM Handbook All 

 03_Template จดัเกบ็ขอ้มลู DTGO Template ต่างๆทีใ่ช้
ประกอบการท างาน 

Designers, BIM 
Consult. 

 04_Family จดัเกบ็ขอ้มลู MQDC Family Standard ทีใ่ช้
ประกอบการสรา้งโมเดล 

Designers 

 05_Design Standard จดัเกบ็ขอ้มลูรายการมาตรฐานการออกแบบ MQDC 
Standard 

PD, CM/ PM, 
Designers 

 06_Quality Control 
Checklist 

จดัเกบ็เอกสาร BQC Checklist 
 

 

01_WIP   จดัเกบ็ขอ้มลูโมเดลของผูอ้อกแบบ  

 01_RVT 01_AR จดัเกบ็ขอ้มลูโมเดล RVT Revit Model Designers 

  02_ST   

  03_MEP   

  04_LN   

  05_IN   

 02_NWC 01_AR จดัเกบ็ขอ้มลูโมเดล NWC Naviswork Model Designers 

  02_ST   

  03_MEP   

  04_LN   

  05_IN   

 03_Information 
Exchange 

จดัเกบ็ขอ้มลูแลกเปลีย่นในการท างานระหว่าง
ผูอ้อกแบบ 

Designers 
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Folder Name Sub-Folder Sub-Folder Description Resp. Party 

02_Quality Control  จดัเกบ็ขอ้มลูในกระบวนการท า Clash Detection  

 01_NWF  จดัเกบ็ขอ้มลูโมเดล NWF Navisworks Model ทีใ่ช้
ในการ Combine ตรวจสอบ Clash 

BIM Consult. 

 02_NWD  จดัเกบ็ขอ้มลูรายงานผลการด าเนินงาน Clash 
Tracking & Report และโมเดล NWD Navisworks 
Model 

 

03_Report  จดัเกบ็ขอ้มลูรายงานผลการด าเนินงาน  

 01_Minutes of Meeting จดัเกบ็ขอ้มลูรายงานการประชุม CM/ PM, BIM 
Consult. 

 02_QC Report จดัเกบ็รายงานผลการตรวจสอบแบบและโมเดล 
(Quality Control Process) 

Designers, CM/ 
PM, BIM 
Consult. 

 03_BIM Report จดัเกบ็รายงานผลการด าเนินการตรวจสอบโมเดล BIM Consult. 

 04_Others จดัเกบ็รายงานผลการด าเนินงานอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง
กบัโครงการ 

BIM Consult. 
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F4.3: Design Collaboration 
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การประสานงานข้อมูลแบบและโมเดลของผู้ออกแบบผ่าน BIM360 Design และ BIM360 Docs เบื้องต้นสามารถ
ด าเนินงานได ้ดงันี้ 

ตาราง F4.3.1: Design Collaboration Process 
Task No. Activities Description 

1 Collaborate Model ประสานขอ้มลูการท างานโดยเชือ่มต่อไฟลโ์มเดลจาก Local Sever 
ยา้ยไปจดัเกบ็ในระบบ Cloud Server ของ BIM360 
 

2 View/Sheet Sets ตัง้ค่าการแสดงผลของชุดขอ้มลูตามรายการส่งมอบ ซึง่ประกอบดว้ย
แบบ 2D Sheet และ 3D View. 
 

3 Synchronize to Central ซงิคแ์ละอพัเดทขอ้มลูโมเดลภายในทมีท างานผา่นระบบ Revit Could 
Worksharing ก่อนการน าส่ง 
 

4 Export NWC Model แปลงไฟลโ์มเดลเพื่อใชใ้นกระบวนการตรวจสอบ Clash Detection 
 

5 Publish RVT Model น าส่งขอ้มลูแบบและโมเดลตามก าหนดการส่งมอบและแผนงาน
โครงการ 
 

6 Upload NWC Model อพัโหลดโมเดล NWC ไปยงัโฟลเดอร ์“02_NWC” ตามทีก่ าหนด 
 

7 Create & Share Package สรา้งและแชร ์Package Model ในหน้าต่าง Design Collaboration 
เพื่อส่งต่อขอ้มลูใหผู้เ้กีย่วขอ้งอืน่ๆในประกอบการท างาน 
 

8 Link Model ลิง้คโ์มเดลเพื่อใชป้ระกอบการท างานสามารถท าได ้2 วธิ ีดงันี้ 
1. Link Live เลอืกลิง้คโ์มเดลจากโฟลเดอร ์Shared  
2. Link Non-Live เลอืกลิง้คโ์มเดลโดยใชเ้ครื่องมอื Consume เพื่อ
ก าหนดเวอรช์ัน่ของ Package Model 
 

 
 
F4.4: BIM360 Issue Workflow 
เพื่อรวบรวมขอ้มลูการสื่อสารและการตดิตามประเดน็ต่างๆทีพ่บระหว่างการด าเนินโครงการใหเ้ป็นระบบ จงึเสนอใหใ้ช้
เครื่องมอื Markups และการสรา้ง Issues บนระบบ BIM360 Docs ในการแลกเปลี่ยนขอ้มูล หรอืแจง้ประเดน็ปัญหาที่
พบในการประสานงาน วิธีการใช้เครื่องมอืเบื้องต้นให้เป็นไปตามแผนภาพ F4.4 โดยสามารถดูเพิม่เติมได้ใน BIM 
Handbook – Section: BIM360 
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F4.5: QNAP Folder Structure 
QNAP คือ พื้นที่จดัเก็บส ารองไฟล์การท างานของโครงการ โดยมี Owner เป็นผู้รวบรวมข้อมูลน าผลงานใส่ลงใน
โฟลเดอรท์ีเ่หมาะสมตามก าหนดการส่งมอบ 

แผนภาพ F4.5.1: Example of QNAP Folder Structure – ตวัอย่างโครงสรา้งโฟลเดอรใ์น QNAP 

ส าหรบัโครงการขนาดใหญ่ทีป่ระกอบดว้ยหลายกลุ่มอาคาร ก าหนดใหต้ัง้โฟลเดอรจ์ดัเกบ็ขอ้มลูแยกตามชื่อโปรเจค ดงั

ตวัอย่างต่อไปนี้ 

แผนภาพ F4.5.2: Folder Structure for the Large Project – โครงสรา้งโฟลเดอรส์ าหรบัโครงการขนาดใหญ่ 
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F5: Model Management 
F5.1: Model File Type 

แผนภาพ F5.1: Model file type - ประเภทไฟลโ์มเดล 
 
File Type Description 

.RFA ไฟลโ์มเดลวตัถุประเภท Loadable Family ทีใ่ชส้ าหรบัอา้งองิประกอบการสรา้งโมเดล 

.RVT / .RTE ไฟลโ์มเดล DTGO Standard & Schedule Template ทีใ่ชอ้า้งองิประกอบการท างาน และ
เป็นไฟลโ์มเดลหลกั Revit Project สามารถแบ่งไฟลย์่อยตามประเภทหมวดงานและพืน้ที่
ของโครงการ 

.NWC ไฟลโ์มเดล Cache ที ่Export จากโมเดล Revit เพื่อน ามาใชใ้นกระบวนการตรวจสอบ 3D 
Coordination ในโปรแกรม Navisworks  

.NWF ไฟลโ์มเดลทีใ่ชร้วบรวมขอ้มลูโมเดล Cache ทัง้หมด เพื่อใชใ้นกระบวนการตรวจสอบ 
Visual Check และการท า Clash Detection ในโปรแกรม Navisworks 

.NWD ไฟลโ์มเดลทีใ่ชเ้กบ็ขอ้มลูรายงานผลการตรวจสอบ Visual Check และ Clash Detection 
สามารถดขูอ้มลูไดจ้ากทัง้บนระบบ BIM360Docs และโปรแกรม Navisworks 
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F5.2: Model Structure 
เพื่อป้องกนัขนาดไฟลท์ีใ่หญ่จนเกนิไป จนอาจท าให้เกดิความล่าชา้ในการท างาน ไม่ว่าจะเป็นเรื่องของการจดัการ หรอื
การแกไ้ขงานไดส้ะดวก และรวดเรว็มากขึน้ จงึก าหนดใหม้กีารด าเนินการเบือ้งตน้ ดงันี้ 
 มีไฟล์ Grid & Level แยก เพื่อเป็นพื้นฐานในการท าโมเดลให้กับทุกฝ่าย โดยไฟล์ Grid & Level นี้จะต้องมี 

Coordinate ที่ถูกต้อง โดยผู้สร้างโมเดลสามารถ Copy Monitor ระดบั ระยะ และ Acquire Coordinate เพื่อเป็น 
Reference ใหก้บัไฟลท์ีท่ างานอยู่  

 วาดโมเดลใหอ้ยู่ในระดบัทีถู่กตอ้งในทุกไฟล ์โดยใชไ้ฟล ์Grid & Level เป็นตวัอา้งองิหลกั 
 ผูส้รา้งโมเดลควรแยกการสรา้งโมเดลหนึ่งอาคาร ออกเป็นส่วนๆ แต่ใหล้ดการใช ้Link ซอ้น Link พรอ้มทัง้แจกแจง
ลกัษณะการประกอบไฟล์ของตนเอง แนบมากบัการส่งไฟล์พร้อมทัง้บนัทกึลงในเอกสาร Minutes of Meeting ส่ง
ใหก้บัทุกฝ่ายทีเ่กีย่วขอ้ง เพื่อใหร้บัทราบร่วมกนัหลงัจาก BIM Kick-Off Meeting  

 
ตัวอย่างตารางสรุปการจดัการโครงสร้างโมเดล (Linked Model Structure) สามารถดูข้อมูลได้ที่ Appendix Q3.1: 
Model Management 

 

แผนภาพ F5.2.1: Project Coordinates 
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F5.2.1 Project Coordinates 
ต าแหน่งอา้งองิ ส าหรบัการจดัการไฟลม์ดีว้ยกนั 2 จุด ดงันี้ 
 Survey Point คอื จุดทีแ่สดงต าแหน่งจรงิในการก่อสรา้ง เช่น จุดจากการปักหมุด 

 Project Base Point คอื จุดที่ใช้ส าหรบัก าหนดต าแหน่งของอาคารในพื้นที่ หรอืก าหนดต าแหน่งสิ่งก่อสร้างใน
อาคารระหว่างการก่อสรา้ง 

 
ทัง้ 2 จุดมคีวามเชื่อมโยงกนัในโครงการ โดย Survey Point จะเป็นตวัก าหนดจุดร่วมกนัของทุกอาคารในแตล่ะโครงการ 
ในขณะที ่Project Base Point ใชเ้พื่อระบุต าแหน่ง และทศิทางของแต่ละอาคาร โดยอ้างองิจากจุด Survey Point ทีใ่ช้
ร่วม เพื่อใหทุ้กๆ ไฟลอ์ยู่ในต าแหน่งทีถู่กตอ้ง 
ส ำหรับช่วงกำรออกแบบก ำหนดให้ผู้ออกแบบสถำปัตยกรรมเป็นผู้ร ับผิดชอบในกำรตัง้ค่ำพิกัด Survey Point 
ตำมทีไ่ดร้บัจำกโครงกำรลงในไฟล์โมเดล Grids & Levels พรอ้มระบุค่ำ Project Base Point ของโครงกำรทีต่ ำแหน่ง 
Gridline A-1 หรอืตามทีไ่ดต้กลง เพื่อส่งต่อเป็นขอ้มลูใหผู้อ้อกแบบอื่นๆ น าไปใชอ้้างองิประกอบการท าโมเดล ทัง้นี้ใน
กรณีทีม่หีลายกลุ่มอาคาร ก าหนดให ้Acquire ต าแหน่ง Project Base Point ของแต่ละอาคารจากไฟลโ์มเดล Master  
ตัวอย่างรายงานสรุปต าแหน่งอ้างอิงในโมเดล Project Coordination  สามารถดูข้อมูลได้ที่ Appendix Q3:  Model 
Management 
 
ก าหนดใหผ้งับรเิวณ (Site Layout) ประกอบดว้ยองคป์ระกอบ ดงันี้ 
 ต าแหน่ง Gridlines ผงับรเิวณ  
 ขอบเขตผงับรเิวณ ประกอบดว้ย เสน้แสดงขอบเขตผงับรเิวณ อาคารย่อย พืน้ทีจ่อดรถ ทางเขา้/ออกผงับรเิวณ เป็น
ตน้ 

 
ขอบเขตอาคาร และ Gridline A-1 ของอาคาร แสดงต าแหน่ง และพกิดัจรงิ ณ บรเิวณก่อสรา้ง ที ่Gridline A-1 ของทุก
อาคารย่อย 

ตาราง F5.2.1: Project Coordinates 
Project 
Coordinates 

N/S E/W Elevation 
Angle to 

True North 
Gridline Level 

Design Phase 
Single Building - โครงการเดีย่ว 
Survey Point 0.00 0.00 0.00 - - - 
Project Base Point 0.00 0.00 0.00 0.00 A-1 - 
Multiple Building - กลุ่มอาคาร 
Survey Point 0.00 0.00 0.00 - - - 
Project Base Point *Refer to 

Master 
Layout 

*Refer to 
Master 
Layout 

*Refer to 
Master 
Layout 

*Refer to 
Master 
Layout 

A-1 - 

หมายเหต ุ– ก าหนดใหต้ัง้ค่าพกิดัจุด Survey Point และ Project Base Point อา้งองิจากค่ารงัวดั ณ พื้นทีก่่อสรา้งจรงิ 
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โครงการประเภทอาคารเด่ียว - ก าหนดให้อ้างอิงต าแหน่ง Project Coordination จากไฟล์ Grids & Levels ที่ถูก
สรา้งละตัง้ค่าพกิดัโดยผูอ้อกแบบสถาปัตยกรรม 
 
โครงการท่ีมีหลายกลุ่มอาคาร – ก าหนดให้ตัง้ค่าพกิัดในไฟล์ Grids & Levels ของแต่อาคารโดยอ้างอิงต าแหน่ง 
Project Coordination จากไฟล์โมเดล Master เพื่อให้โมเดลแต่ละอาคารอยู่ในต าแหน่งที่ถูกต้องตามแบบ Master 
Layout 

 
แผนภาพ F5.2.1.1: Example of Project’s Master Layout 
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F5.2.2 Workset Management 
การจดัการ Workset เป็นประโยชน์ใน 2 ส่วนหลกั คอื 
1. เพื่อการท างานมปีระสทิธภิาพ และอ านวยความสะดวกในการแกไ้ขโมเดลในอนาคต โดยสามารถก าหนดการปิด-

เปิดการมองเหน็ (Visibility) ในส่วนประกอบต่างๆ (Component) โดยงา่ย  
2. การก าหนดสทิธ ิ(Edibility) การใชง้านในหมวดทีแ่ตกต่างกนั โดยขึน้อยู่กบัการบรหิารจดัการโมเดลนัน้ ทัง้นี้เมื่อมี

การส่งมอบไฟล ์ตอ้งมกีารปลดสทิธอิอกทัง้หมด เพื่อใหผู้ร้บัมอบไฟลส์ามารถพฒันา และแกไ้ขไฟลไ์ดอ้ย่างสะดวก
ต่อไป 

สามารถดูตัวอย่างการแบ่งและการจัดหมวดประเภทของ Workset เพิ่มเติมได้ใน Appendix Q3.2: Workset 
Management 
 
ตาราง F5.2.2: Example of model workset management – ตวัอย่างการจดัการ Workset ในโมเดล 

Workset Color –  
สขีอง Workset 

Workset Name – 
ชื่อ Workset 

Type of work in Architectural and Structural Model –  
หมวดประเภทของงานสถาปัตยกรรมและงานโครงสรา้ง 

(128,128,128) Level and Grids 
Shared Grid & Level  
แนวระดบัและแนวเสา 

(124,51,132) Workset1 Default  

(144,0,25) Structure 
Column, Floor Slab, Core Elevator, Shear wall and Stair 
กลุ่มของเสา พืน้โครงสรา้ง ช่องลฟิท ์ผนังรบัแรง บนัได 

(0,0,255) Facade 
Façade and Envelope 
ผนังดา้นนอกทัง้หมด  

(0,128,0) Sitework 
Other external building elements such as paving  
กลุ่มของวตัถุทีเ่กีย่วกบัภมูทิศัน์ทีต่ดิกบัอาคาร เช่น ถนน ทางเทา้ 
บ่อเกบ็น ้า 

(148, 128, 48) Landscape Landscape Works – ขอบเขตพืน้ทีง่านภมูสิถาปัตยกรรม 
(255,128,0) Interior Interior Works - ขอบเขตพืน้ทีง่านตกแตง่ภายใน 
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F5.3: Model Responsibility 
เพื่ออธบิายขอบเขตความรบัผดิชอบในโมเดลจงึไดม้กีารก าหนด Model Ownership ของแต่ละองคป์ระกอบโมเดล เพื่อ
ระบุหน้าทีค่วามรบัผดิชอบระหว่างผูใ้หข้อ้มลู ผูส้รา้งโมเดล และผูน้ าขอ้มูลไปใช ้และเนื่องจากในบางพืน้ทีอ่าคารหรอื
ในบางส่วนประกอบของโมเดลอาจมกีารแบ่งหน้าทีผู่ร้บัผดิชอบท าโมเดลไม่ชดัเจน  จงึก าหนดใหม้กีารแบ่งพืน้ทีห่รอื
โซนในการท าโมเดลของแต่ละผูอ้อกแบบแยกเป็นส่วนๆ เพื่ออธบิายพืน้ทีใ่นการจดัท าโมเดลของแต่ละฝ่าย เบือ้งตน้ให้
เป็นไปตามตวัอย่างในแผนภาพ   

แผนภาพ F5.3.1: Example of Model Responsibility 
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แผนภาพ F5.3.2: Example of Model Element Author 
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ตาราง F5.3: Model Ownership - ผูร้บัผดิชอบในโมเดลและผูใ้หข้อ้มลูสนับสนุน 

 
 
  

Model Ownership M : Model Owner

Info. : Information

Façade, 

Building Shell

General Area, 

Back of House

Corridoor, 

Lobby, Lift 

Lobby, Facility 

Area

Unit Room, 

Rental Area

Swimming 

Pool, Roof 

Garden, 

Outdoor Area,

Site, Front of 

House

Site, Back of 

House
Parking

MEP Room, 

Machine Room

M

Info.

M FC

Info. AR

M FC

Info. MEP

M LN LN AR

Info. AR AR MEP

M AR AR LN LN AR

Info. IN IN AR AR MEP

M

Info.

M ST

Info. MEP

M

Info.

M

Info.

M MEP MEP MEP

Info. AR AR AR

M MEP IN

Info. IN MEP

M MEP IN

Info. IN MEP

M ST ST

Info. LN LN

Area Boundary, Layout

Room Boundary, Room 

Space

Road Surface
-

AR

AR AR

AR AR

LN LN

MEP MEP MEP

- AR

Grille, Louver

- AR AR

MEP MEP MEP

Mo
de

l O
wn

er
sh

ip
Model Elements

Architectural Wall, Floor 

Finish, Ceiling, Railing

  ผูใ้หข้อ้มลูสนบัสนุน

  ผูร้บัผดิชอบโมเดล

Door, Window, Opening

LN

-

-

-

-

-

-

AR

AR

AR

IN IN

IN IN

LN AR AR

AR

AR AR

ARAR

MEP MEP

MEP IN IN

IN

-

-

AREA / ZONE

-

-

- - -

- - -

-

AR

-

- - -

- - -

Power Outlet, Switch, Plug, 

Lighting Fixture

Plumbing Fixture, Sanitary 

Ware

FHC, Extinguisher

Water Tank, Retention Pond

MEP

MEPMEP

MEP MEP

-

MEP

- - -

LN LN

LN LN

Fire Alarm System, Smoke & 

Heat Detector

Air Terminal, FCU, AHU, CDU

--

-

-

Constructed Concrete 

Planter
- - - - - --

AR ARAR AR

MEP

MEP
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F5.4: MQDC Family Standard 
เพื่อพฒันาและควบคุมคุณภาพการออกแบบใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานโครงการ จงึก าหนดใหผู้ส้รา้งโมเดลอ้างองิขอ้มลู
ใน MQDC Family Standard ประกอบการสรา้งโมเดลตามรายละเอยีดการแย่งหมวดหมู่โมเดล (Model Category) ที่
ระบุในตารางขอ้มลู Model LOD-LOI 
ผูส้รา้งโมเดลสามารถดาวน์โหลด Family และ Template ไดจ้าก BIM360Docs โฟลเดอร์ “00_Project Standard” ใน
กรณีที่มกีารปรบัแก้โมเดล Standard Family ให้อ้างอิงขอ้ก าหนดตามที่ระบุใน BIM Handbook Section 6.3: DTGO 
Object Standard 

แผนภาพ F5.4: MQDC Family Standard File Folder 
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F5.5: Naming Conventions 
เพื่อใหทุ้กฝ่ายมคีวามเขา้ใจทีต่รงกนัเมื่อมกีารท างานร่วมกนัและส่งต่องาน จงึไดม้กีารก าหนดรปูแบบการตัง้ชื่อและการ
จดัการขอ้มลูขึน้ โดยแบ่งออกเป็น การตัง้ชื่อไฟล ์และการตัง้ชื่อ Family และ Type ตวัอย่างดงัต่อไปนี้ 
 
1. File Naming - การตัง้ชื่อไฟล ์

<Project Code - รหสัโครงการ>_<Project Name - ช่ือโครงการ>_ <Discipline – รหสัหมวดงาน> 
<Zone – โซน>_<Software Version - ซอฟแวรเ์วอรช์ัน่> 

 
Discipline Abbreviations - รหสัหมวดงาน 

Abbreviations - อกัษรย่อ Disciplines - หมวดงาน 
AR Architecture สถาปัตยกรรม 
ST Structure โครงสรา้ง 

MEP Mechanical งานระบบอาคาร 
AC Air Conditioning System ระบบปรบัอากาศ 
EE Electrical System ระบบไฟฟ้า 
FP Fire Protection System ระบบป้องกนัอคัคภียั 
SN Sanitary System ระบบประปา 
IN Interior สถาปัตยกรรมภายใน 
LN Landscape ภูมสิถาปัตยกรรม 
AP Auto-Parking ระบบจอดรถอตัโนมตั ิ
FC Facade Facade 

 
Example of Revit Model 
XXX-XXXX_ProjectXX_AR_Prodium_V20.rvt 
 
Example of Navisworks Model 
XXX-XXXX_ ProjectXX_AR_Prodium_V20.nwc 
XXX-XXXX_ ProjectXX_Combine_V20.nwf 
XXX-XXXX_ ProjectXX_Report_V20.nwd 
 

 รหสัโครงการ: หมายเลขรหสัโครงการซึง่ก าหนดโดยเจา้ของโครงการ 

 ช่ือโครงการ: ชื่อโครงการซึง่ก าหนดโดยเจา้ของโครงการ 

 รหสัหมวดงาน: รหสัหมวดงานใหใ้ชอ้กัษรย่อ 2 ตวั 

 โซน: ค าอธบิายเพิม่เตมิเพื่อระบุชัน้ หรอืบรเิวณ ตามความเหมาะสมของโครงการ “_”: ก าหนดใหใ้ชเ้ครื่องหมาย 
“_” เพื่อขัน้ระหว่างหวัขอ้แทนการเวน้วรรคในการตัง้ชื่อ 

 ซอฟแวรเ์วอรช์ัน่: ใชร้ะบุเวอรช์ัน่ของซอฟแวรท์ีใ่ช ้เช่น Version 2020 เป็น V20 หรอื Version 2021 เป็น V21  
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2. Family Naming – การตัง้ช่ือ Family 
<Publisher - ผู้ออกแบบ>_<Category Code - หมวดหมู่หลกั>_ 

<Sub-Category Code - หมวดหมู่ย่อย>_<Description - ค าอธิบาย> 
 
Example of Revit Family Name 
MQDC_Door_SS_Single-Swing_R20.rfa 
DTDESIGN_Door_SS_Flat-Panel-with-Handle.rfa. 
 
 ผู้ออกแบบ: ชื่อทมีผูอ้อกแบบ หรอืผูจ้ดัท าโมเดล 

 หมวดหมู่หลกั: หมวดหมู่ประเภท Category Name ในโมเดล Revit ก าหนดใหต้ดั “s” ดา้นทา้ยออก และใหใ้ช ้“-“ 
แทนการเวน้วรรคในประโยค 

 หมวดหมู่ย่อย: หมวดหมู่ย่อย ให้ดูรายละเอียดมาตรฐานการใช้อกัษรย่อเพิม่เติมใน BIM Handbook Section 
6.1.4: Naming Code 

 ค าอธิบาย (ถา้ม)ี: รปูแบบและรายละเอยีดเบือ้งตน้ของโมเดล ก าหนดใหใ้ช ้“-“ แทนการเวน้วรรคในประโยค 
 

3. Type Naming – การตัง้ช่ือ Type 
<Type Mark - รหสัวตัถ ุวสัด ุอปุกรณ์>_<Function - พื้นท่ี หน้าท่ีการใช้งาน>_ 

<Function Description - ค าอธิบายการใช้งาน>_<Type - ประเภทของวตัถ ุวสัด ุอปุกรณ์>_ 
<Type Description - ค าอธิบายเพ่ิมเติม> 

 
Example of Type Name 
ID01_EN_900x2400_Digital-Door-Lock 
D04_CO_LOBBY_2100x2200 
 
 รหสัวตัถ ุวสัด ุอปุกรณ์: รหสัประเภทวตัถุ วสัดุ หรอือุปกรณ์ 

 พื้นท่ี หน้าท่ีการใช้งาน (ถา้ม)ี: รหสัพืน้ที ่หรอืหน้าทีก่ารใชง้าน ใหด้รูายละเอยีดมาตรฐานการใชอ้กัษรย่อเพิม่เตมิ
ใน BIM Handbook Section 6.1.4: Naming Code 

 ค าอธิบายการใช้งาน (ถา้ม)ี: รปูแบบลกัษณะการใชง้าน 

 ประเภทของวตัถ ุวสัด ุอปุกรณ์: ประเภทวตัถุ วสัดุ หรอืชนิดอุปกรณ์ 

 ค าอธิบายเพ่ิมเติม (ถา้ม)ี: รปูแบบรายละเอยีดอื่นๆ ก าหนดใหใ้ช ้“-“ แทนการเวน้วรรคในประโยค 
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F5.6: DTGO LOD-LOI 
เพื่อให้มขีอ้มูลทัง้ทางด้านกายภาพ และขอ้มูลอื่นที่เกี่ยวกบัองค์ประกอบมคีวามเหมาะสมเพยีงพอต่อเป้าหมายการ
ท างานในช่วงการออกแบบ และก่อสร้าง DTGO ได้ก าหนดความละเอียดของโมเดลแต่ละประเภท พร้อมทัง้ระบุ
ผูร้บัผดิชอบในการสรา้งหรอืแกไ้ของคป์ระกอบแต่ส่วน ดงันี้ 
 ความละเอยีดของโมเดล (LOD)  - รายละเอยีดดา้นกายภาพ 
 ความละเอยีดของขอ้มลู (LOI) – รายละเอยีดของขอ้มลูทีใ่ส่ไวใ้นองคป์ระกอบ แต่ไม่สามารถเหน็ไดใ้นโมเดล 

 
รายละเอยีดรายการโมเดลและขอ้มลูสามารถ Download ไดจ้าก Appendix Q3.3: DTGO Model LOD-LOI 

แผนภาพ F5.6: Model LOD Definition – ค านยิามความละเอยีดของโมเดล 
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ตาราง F5.6: Example of DTGO LOD-LOI - ตวัอย่างตาราง DTGO LOD-LOI  

 
 

No. Keyword Description 
1 Model Elements รายการองคป์ระกอบโมเดล 
2 Author ผูร้บัผดิชอบในการเขยีนโมเดล 
3 DTGO Catalog DTGO Standard Family ทีก่ าหนดใหใ้ชใ้นการเขยีนโมเดล 
4 Category Code Category Code ทีก่ าหนดใหใ้ชใ้นการเขยีนโมเดล 
5 Model Inclusion ขอ้มลูขนาดและรปูทรงของโมเดล 
6 Data Requirement ขอ้มลูทีจ่ าเป็นตอ้งระบุเพิม่ในโมเดล 
7 LOD-LOI ความละเอยีดขององคป์ระกอบในโมเดล Model LOD-LOI 
8 Model Geometry ขนาดรปูร่างของโมเดล 
9 Level & Location ต าแหน่งพืน้ที ่Area, Room, Zone ของโมเดล 
10 Model Finish ประเภทวสัด ุ
11 Model Clearance ระยะ Clearance ในโมเดล 
12 DTGO Object Standard ใหอ้า้งองิโมเดล DTGO Standard Family 
13 Specification องคป์ระกอบทีต่อ้งใหร้ายละเอยีด Design Spec 
14 System Name ชนิดและประเภทของงานระบบ 
15 FM Data Requirement ขอ้มลูเกีย่วกบั Facility Management 
16 Supplier Contact ขอ้มลูตดิต่อ Supplier Contact 
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F5.7: Model Exclusions 
เนื่องจากเป้าหมายในการใชโ้มเดลของแต่ละโครงการมคีวามแตกต่างกนัไป ลกัษณะทางกายภาพบางส่วนอาจจะไม่มี
ความจ าเป็นทีต่อ้งสรา้งในโมเดล ทัง้นี้รายละเอยีดโมเดลทีส่ามารถละไดใ้นโครงการ มดีงันี้ 
 รายละเอยีดทีม่ขีนาดเลก็ หรอืแสดงในแบบทีม่ ีScale น้อยกว่า 1:50 จะแสดงดว้ยแบบ 2D ซึ่งอาจจะไม่อ้างองิกบั 

3D Model กไ็ด ้เช่น แบบขยายจมกูบนัได เป็นตน้  
ไม่จ าเป็นต้องวาดรายละเอียดระดบั Level 5 Asset นอกเสียจากว่ามกีารก าหนดเพิม่เติมให้มีการวาด หากผู้สร้าง
โมเดล ไม่แน่ใจว่าองคป์ระกอบอยู่ใน Level of Assets ใด สามารถหารอืกบั BIM Manager เพื่อหาขอ้สรุป องคป์ระกอบ
อื่นๆ ใน Level 1-4 ควรอยู่ในโมเดล โดยอา้งองิตามตาราง F5.7 
 
ตาราง F5.7: Level of Asset for Model Exclusions 

Asset Level  Description – ค าอธบิาย Examples – ตวัอย่าง 

1 Total Built Asset Project Site 
2 Individual Buildings Tower, External Services, Driveway, Drop-off, Landscape, … 

etc. 
3 Systems Ventilation Systems, Façade Systems, Structural System 

(Core wall, Slabs, Columns) 
4 Systems Components FCU’s, Ducts, Windows, Window Frames, Core wall, Slabs, 

Columns 
5 Sub-Components Hangers/Unistrut, Brackets, Handles, Door Hardware, Rebar 
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Section G: Quality Control Check 

G1: Quality Control 
กำรตรวจสอบควบคุมคุณภำพกำรออกแบบและกำรท ำโมเดลตำมแผนกำรด ำเนินงำน BIM ของโครงกำร 

สำมำรถแบ่งออกเป็น 2 เรื่องดงันี้ 
1. QC Checklist รายการตรวจสอบคุณภาพการออกแบบและความสมบูรณ์ครบถ้วนของข้อมูลในโมเดล 

แบ่งแยกย่อยตามล าดบักระบวนการออกแบบและแผนงานโครงการ 
2. Clash Detection กระบวนการตรวจสอบการทบัซอ้น และขดัแยง้กนัขององคป์ระกอบในโมเดล 

ตาราง G1: รายการตรวจสอบ QC Checklist ในช่วงการออกแบบ 
 Design Phase 

 Schematic - EIA  Tender For-Construction 

Ch
ec

kli
st 

BQC1 

- MQDC Standard  

- Building Code 

- EIA Standard 

- EIA Checklist from EIA Consult. 

- Model Validation 

- Model LOD-LOI 

BQC2 

- MQDC Standard  

- Model Validation 

- Model LOD-LOI 

- QTO List 

BQC3 

- MQDC Standard  

- Model Validation 

- Model LOD-LOI 

เอกสาร QC Checklist สามารถดาวน์โหลดไดจ้าก BIM360 Docs โฟลเดอร ์“00_Project Standard” ตามแผนภาพ
ดา้นล่าง ดงันี้ 
 

 

 

 

 

 

 

 
แผนภาพ G1: QC Checklist File Folder 
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G1.1: MQDC Standard 
เพื่อควบคุมมาตรฐานและคุณภาพการออกแบบ จงึก าหนดใหผู้ม้ส่ีวนเกี่ยวขอ้งอ้างองิรายละเอยีดมาตรฐานกลางของ 
DTGO ตามทีร่ะบุในเอกสาร MQDC Standard Checklist เพื่อใชป้ระกอบการด าเนินงานและการตรวจสอบอนุมตัิ โดย
สามารถดาวน์โหลดเอกสารและดขูอ้มลูดงักล่าวไดจ้าก Appendix Q4: Quality Control 
 
G1.2: Model Validation Check 
หลกัการการตรวจความสมบูรณ์ของโมเดลนัน้มผีลต่อการส่งมอบงาน โดยใหค้ านึงถงึความครบถ้วนถูกต้องของขอ้มลู  
และความสมบูรณ์ของการเชื่อมต่อต่างๆ เพื่อลดความขดัแยง้กนัของโมเดลทีเ่กดิจากความผดิพลาดในการสรา้งโมเดล 
และใหผู้ร้บัโมเดลสามารถด าเนินการต่อไปไดอ้ย่างไม่ตดิขดั 
ขัน้ตอนการตรวจสอบนี้ใชร้ายการตรวจสอบความสมบูรณ์ของโมเดล สามารถดไูดใ้น Appendix Q4: Quality Control 

แผนภาพ G1.2: Example of Model Validation Checklist– ตวัอย่างรายการตรวจสอบความสมบูรณ์ของโมเดล 

หมายเหต ุ- รายการตรวจสอบขา้งตน้นี้ เป็นการตรวจสอบรายละเอยีดของโมเดล และขอ้มลูเท่านัน้ ยงัไม่รวมถงึความถูกตอ้งของแบบ 
และการออกแบบ ซึง่เป็นหน้าทีข่อง Construction Manager ในการตรวจสอบเพิม่เตมิ 
  

Project Name - ช่ือโครงการ : 

Discipline - หมวดงำน : Approval Status: 

File Name - ชื่อไฟล ์:  Approved Resubmit

Inspector - ผูต้รวจ : Date - วนัที่ :

No. Description - ค าอธิบาย

1 Information Management

1.1

1.1.1 Collaborate model in BIM360

เชื่อมต่อขอ้มลูโมเดลผำ่นระบบ BIM360

1.1.2 Create View/Sheet sets with regards to project deliverables in BEP Section F2: Design Milestone

สรำ้งชุดขอ้มลู View/Sheet ส ำหรบัน ำส่งขอ้มลูตำมรำยกำรส่งมอบใน BEP หวัขอ้ F2: Design Milestone

1.1.3 Relinquish model for authorizing revision back and synconize model to Central File
Relinquish model เพือ่คนืสทิธใินกำรแกไ้ขขอ้มลู และใชค้ ำสัง่ Synconize model เพือ่อพัเดทขอ้มลูไป

ยงั Central File

2 Model Management

2.1

Single Building - อำคำรเดีย่วProject basde point and survey point are in the correct location with reagrds to BEP Section: 

Project Coordinationต ำแหน่ง Project Base Point และ Share Coordinate อยู่ในต ำแหน่งที่ถกูตอ้งตำมที่ก ำหนดใน BEP 

หวัขอ้ Project Coordination

Multiple Building - กลุม่อำคำร

All models shall acquire or publish project coordinate from master file

โมเดลย่อยมกีำร Acquire หรอื Publish ค่ำต ำแหน่งพกิดัอำคำรจำกไฟลโ์มเดลรวม (Master Model)

QC: Model Validation Checklist - การตรวจสอบความสมบรูณ์โมเดล

QC1-QC3







Model Structure

BIM Information Exchange

2.1.1

2.1.2

BIM360 Design Collaboration





Project Coordination Check - การตรวจสอบต าแหน่งค่าพิกดั
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G1.3: Model LOD-LOI Check 
หลกัการตรวจรายละเอยีดของโมเดล และขอ้มูลนัน้เพื่อตรวจสอบความครบถ้วนของขอ้มูลทัง้ทางด้านกายภาพ และ
ขอ้มลูองคป์ระกอบตามมาตรฐาน LOD-LOI ของ DTGO เพื่อใหโ้มเดลมคีวามเหมาะสมเพยีงพอต่อการน าไปใชง้านต่อ
ตามเป้าหมายการท างานในแต่ละช่วงของโครงการ  
ขัน้ตอนการตรวจสอบนี้ใชร้ายการตรวจสอบรายละเอยีดโมเดล และขอ้มูล สามารถดูไดใ้น Appendix Q3.3: DTGO 
Model LOD-LOI 
 

แผนภาพ G1.3: Example of Model LOD-LOI Checklist– ตวัอย่างรายการตรวจสอบรายละเอยีดของโมเดล 

หมายเหต ุ- รายการตรวจสอบขา้งตน้นี้ เป็นการตรวจสอบรายละเอยีดของโมเดล และขอ้มลูเท่านัน้ ยงัไม่รวมถงึความถูกตอ้งของแบบ 
และการออกแบบ ซึง่เป็นหน้าทีข่อง Construction Manager ในการตรวจสอบเพิม่เตมิ 

 

G2: Clash Detection Protocol 
G2.1: Clash Detection 
กระบวนการตรวจสอบการทบัซอ้น และขดัแยง้กนัของแบบสามมติ ิมขีึน้เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบขอ้ผดิพลาดก่อนการ
สรา้งจรงิ ลดความเสีย่งในการแก้ไขงานก่อสรา้ง โดยอาศยัการจ าลองแบบ และใชโ้ปรแกรมในการค านวณการชนกนั
ของแบบ แทนการรวมแบบสองมติ ิเพื่อใหก้ารด าเนินการเป็นไปไดอ้ย่างรวดเรว็ และมคีวามแม่นย ามากยิง่ขึน้ ทัง้นี้การ
ตรวจสอบการทบัซอ้นกนัของแบบสามมติ ิ(Clash Detection) ตอ้งอาศยัความถูกตอ้งของโมเดลตัง้แต่ตน้ 
Clash Detection Protocol กล่าวถึงขัน้ตอนในการน าโมเดลดงักล่าว ผ่านขัน้ตอนในโปรแกรม Navisworks Manage 
เพื่อหาการทบัซ้อนกนัของแบบ รวมไปถงึการจดัการกบัขอ้มูลการทบัซ้อนทีไ่ดม้า และการท ารายงานเพื่อบนัทกึการ
แก้ไขทีเ่กดิขึน้ สามารถน าขอ้มลูเหล่านี้ไปใชป้ระโยชน์ในการพฒันาขัน้ตอนการออกแบบ และการบรหิารอาคารต่อไป 
ขัน้ตอนการท าอย่างละเอยีด สามารถศกึษาไดจ้าก BIM Handbook – Section3: Clash Management 
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G2.2: Clash Workflow 
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ตาราง G2.2: Clash Responsibility - บทบาทหน้าทีใ่นขัน้ตอนการท า Clash 
Task No. Activities Description Action By 

T1 Model Authoring  จดัท าโมเดล 
 ตรวจสอบ Internal Clash 
 เตรยีมไฟลโ์มเดล NWC ส าหรบัการท า Clash  
 ปรบัโมเดลเมื่อพบประเดน็ Clash เมื่อมกีารปรบัแบบ 

Designers / 
Contractors 

T2 Clash Detection 
ตรวจสอบ Clash 

 ตรวจสอบไฟล์ โ ม เดล  NWC, Search Sets และ 
Update Clash Tests  

 จดัเตรยีมไฟลโ์มเดล NWF ส าหรบัการตรวจสอบ Run 
และ Group Clash  

BIM Consult. 

T3 Model Validation 
Check 
ตรวจสอบความ
สมบูรณ์โมเดล 

 ตรวจสอบคุณภาพโมเดล RVT ตามรายละเอยีดโมเดล
และข้อมูล (DTGO Model LOD-LOI) และรายการ
ต ร ว จ ส อ บ คุ ณ ภ า พ โ ม เ ด ล  (Model Validation 
Checklist) 

 จดัท ารายงานการตรวจสอบโมเดล (QC Report) 

BIM Consult. 

T4 Clash Management  
จดัการ Clash 

 ตรวจสอบความถูกตอ้งของแบบ 
 ตรวจสอบและจ าแนกการจัดก ลุ่ม  Clash ตาม

มาตรฐาน DTGO และรายการ Top 20 Issues 
 เตรียมรายงานสรุปผลการตรวจสอบโมเดล (Clash 

Report) พรอ้มเอกสารอื่นๆทีเ่กี่ยวขอ้งเพื่อใชห้ารอืใน
ทีป่ระชุม 

 สรุปผลการประชุมและจดัท า Clash Tracking 

CM/ PM 
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แผนภาพ G2.2.2: Example of Loop Modelling 
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G2.3: Color Coding for Inter-Discipline Combination 
เพื่อใหง้่ายต่อการมองเหน็และแบ่งประเภทของ Clash ในภายหลงั แนะน าใหม้กีารตัง้ส ีSearch Set ของแต่ละหมวด
องคป์ระกอบ โดยเน้นใหไ้ม่ซ ้ากบัสแีสดงสถานะการทบัซอ้นกนัในโปรแกรม Navisworks 
Template การตัง้ค่าส ีสามารถดาวน์โหลด Template รหสัค่าสไีดท้ี ่Appendix Q5.1: Color Appearance 
โดยก าหนดค่าสีตาม Search Sets และสามารถดูรายละเอียดได้ใน  BIM Handbook – Section 3.3:  Color 
Appearance 

ตาราง G2.3: Color Coding for Inter-Discipline Combination – รหสัสสี าหรบัการรวมโมเดล 
Color Code 
รหสัสี 

Color Name  
ช่ือสี 

Search Set 
 

Model 
โมเดล 

(128, 128, 128) 
Grey 
เทา 

STR 
งานโครงสรา้ง 
Structure Model 

(255, 255, 255) 
White 
ขาว 

ARCH 
Architectural Model  
งานสถาปัตยกรรม 

(148,138,84) 
Brown 
น ้าตาลแทน 

ARCH-DW 
Doors and Windows 
ประตู หน้าตา่ง 

(255,0,0) 
Red 
แดง 

FIRE/FP 
Fire Protection Model 
งานระบบดบัเพลงิ 

(255,255,128) 
Cream 
ครมี 

AC EXHAUST 
A/C Exhaust Duct 
ระบบถ่ายลมออก 

(0,0,255) 
Bright Blue 
น ้าเงนิสด 

AC SUPPLY 
A/C Supply Duct 
ระบบจ่ายลม 

(255, 128, 255) 
Pink 
ชมพ ู

AC RETURN A/C Return Duct 

(0,255,255) 
Light Blue 
ฟ้าสด 

AC DRAIN 
A/C Pipe Drain Model 
งานท่อระบบจ่ายน ้าทิง้ 

(0,128,0) 
Dark Green 
เขยีวเขม้ 

COLD 
Coldwater  
งานระบบน ้าด ี

(255,128,0) 
Orange 
สม้ 

HOT 
Hot water 
ระบบน ้ารอ้น 

(0,64,128) 
Dark Blue 
น ้าเงนิเขม้ 

SOIL 
Soil Waste  
งานระบบน ้าเสยี (ชกัโครก) 

(128,64,0) 
Brown 
น ้าตาล 

WASTE 
Wastewater 
งานระบบน ้าเสยี 

(150,99,196) 
Violet 
ม่วง 

KWASTE 
Kitchen Waste 
งานท่อน ้าเสยีหอ้งครวั 

(255,255,0) 
Bright Yellow  
เหลอืงสด 

VENT 
Ventilation 
งานท่ออากาศ  

(0,255,0) Bright Green  RAIN Rain Leaders 
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Color Code 
รหสัสี 

Color Name  
ช่ือสี 

Search Set 
 

Model 
โมเดล 

สเีขยีวสด งานท่อน ้าฝน 

(183,183,0) 
Moss Green  
เขยีวขีม้า้ 

POWER 
Power 
งานระบบไฟฟ้าพลงังาน 

(216,98,58) 
Red Brick  
แดงอฐิ 

COMM 
Communication 
งานระบบไฟฟ้าสื่อสาร 

(232,75,0) 
Orange Brick 
สม้อฐิ 

ELEC 
Lighting 
งานระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 

 
 
G2.4: Clash Matrix 
คู่ Clash คอืการจบัคู่กนัระหว่างกลุ่มองค์ประกอบ (Sets) ในโมเดล เพื่อหาว่ากลุ่มองค์ประกอบนัน้ๆ มกีารทบัซ้อน 
หรอืชนกนักบัอกีกลุ่มหนึ่งทีเ่ลอืกมาหรอืไม่ โดยมภีาพรวมการตรวจสอบดไูดท้ีต่ารางคู่ Clash ดา้นล่าง 
โดยสามารถแบ่งตามความรับผิดชอบ และรายละเอียดการท า Clash พร้อมทัง้วิธีการท า Search Set เพื่อหา
องคป์ระกอบดงักลา่วไดใ้น BIM Handbook – Section 3.2 Search Sets and Find Items 
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ตาราง G2.4: Clash Matrix – ตารางคู่ Clash 

 
 
หมายเหต ุ– การจบัคู่กนัระหว่างกลุม่องคป์ระกอบ (Sets) ในโมเดลนัน้ สามารถดูรายละเอยีดไดท้ี ่Appendix Q5.2: Clash Search 
Sets และ Appendix Q5.3: Clash Tests 
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FC 1 FC_All**
2 AR_Floor
3 AR_Curtain wall
4 AR_Column
5 AR_Stair
6 AR_Ceiling
7 AR_Door & Window
8 AR_Speacialty Equipment
9 IN_Floor Finishing

10 IN_Ceiling
11 IN_Door & Window 1

12 IN_Fixture (MEP) 10

13 LN_Hardscape 1 1

14 LN_Planting 1 1

AP 15 AP_All
16 ST_Slab 0 10 1 1 10 1 1 1

17 ST_Framing & Shear Wall 1 10 1 1 1 1

18 ST_Column 0 1 1 1 1

19 ST_Stair 0 1 1 1 1

20 ST_Foundation 1 1 1 1

21 ST_Site 1 1 1 1

22 EE_Duct&Tray 1 5 5 1 1 1 1 1 1

23 EE_Conduit 1 1 1 1 1 1 1 1 1

24 EE_Fixture & Equipment 5 5 1 1 1 1 1 1

25 AC_Duct 1 5 10 5 10 1 1 1 1 1 1

26 AC_Pipe 1 1 10 1 10 1 1 1 1 1 1

27 ME_Fixture & Equipment 5 10 5 10 1 1 1 1 1 1

28 SN_Pipe 1 1 10 1 10 1 1 1 1 1 1 1 1

29 SN_Plumbing Fixture 5 10 5 10 1 1 1 1 1 1

30 SN_Equipment 5 10 5 10 1 1 1 1 1 1

31 FP_Pipe 1 1 10 1 10 1 1 1 1 1 1

32 FP_Fixture & Equipment 10 10 10 1 1 1 1 1 1

Clash Tolerance Legend (cm) Hard Clash Clearance Clash Internal Clash &  Visual Check

AR IN LN ST EE AC SN

AC

SN

FP

FP

AR

IN

LN

ST

EE

AR = Architectural 
ST = Structural 
LN = Landscape
IN = Interior
EE = Electrical 
AC = Air Conditioning
ME = Mechanical
FP = Fire Protection
SN = Sanitary
AP = Automated arking
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G2.5: Clash Management 

G2.5.1 Clash Zone 
Clash Zone คือ การแบ่งพื้นที่ในการตรวจสอบโมเดล (Clash) ตามพื้นที่การใช้งานของอาคาร (Zoning) ตามชัน้ 
Typical Floor หรือตามแผนงานการออกแบบ (Design Milestone) เพื่อลดจ านวนผลลัพธ์ที่ซ ้าซ้อน  ง่ายต่อการ
ตรวจสอบ และตดิตามประเดน็ปัญหาขอ้ขดัแยง้ทีพ่บในแบบและโมเดล 
ทัง้นี้การแบ่งกลุ่ม Typical zone และการก าหนดชื่อเพื่อระบุ Zone ขึน้อยู่กบัการหารอืและเป็นไปตามขอ้ตกลงร่วมกนั
ในการประชุม BIM Kick-off ตามหวัขอ้ F3: Meeting Procedure – BIM Kick-off 
 

 

แผนภาพ G2.5.1: Example of Clash Zone and Naming 
 

 
G2.5.2 Clash Status 
สถานะของประเด็น Clash แสดงถึงระดบัความส าคญัของประเด็นปัญหานัน้ๆ และช่วยให้ผู้ตรวจสอบสามารถเลอืก
ประเดน็ปัญหาทีเ่หมาะสมในแต่ละช่วงเวลาของการออกแบบและก่อสรา้งได ้
ทัง้นี้เมื่อมกีารจดักลุ่ม Clash เสรจ็สิน้ ก าหนดใหจ้ าแนกกลุ่ม Clash ทีพ่บในหน้าต่าง Saved Viewpoint ตามประเภท
การจดักลุ่ม (Type of issues) ดงันี้  
 Regulation คอืประเดน็ทีข่ดัแยง้กบัขอ้ก าหนดทางกฎหมาย 

 Major คือประเด็นข้อขดัแย้ง (Clash) ที่กระทบกับการก่อสร้างและการใช้งานอาคาร โดยประเด็นดงักล่าวต้อง
น าเขา้สู่ทีป่ระชุมเพื่อหาขอ้สรุปหรอืจดัท า RFI สอบถามผูอ้อกแบบ 

 Minor คือประเด็นข้อขดัแย้งที่ส่งผลกระทบกับการก่อสร้างเพียงเล็กน้อย สามารถปรบัแก้ได้โดยไม่ต้องหารอื
แนวทางปรบัแกจ้ากผูอ้อกแบบ 
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แผนภาพ G2.5.2: Clash Management Folder Structure – โฟลเดอรก์ารจดัเกบ็ประเดน็ Clash 
ตามสถานะจดักลุ่ม Clash 

 

Saved Viewpoint Naming – การตัง้ช่ือ Saved Viewpoint  
<Date - วนัที>่_<Location – ต าแหน่งทีพ่บ>_ <Responsible Party – ผูร้บัผดิชอบ> 

<Description – ค าอธบิาย>_<Type of Issue – ประเภทกลุ่ม Clash> 
For Example 
200305_Podium_MEP_Rain leader clash with ST beam_Major 
 
สถานะการแก้ไข Clash (Unresolved/ Resolved) ต้องไดร้บัการ Update ทุกครัง้หลงัการประชุมหารอืประเดน็ พรอ้ม
จดัส่งเป็นเอกสารแนบรายงานการประชุมในรปูแบบไฟล ์.nwd ดงัแสดงในภาพ G2.5.2 
 

 

แผนภาพ G2.5.3 Example of Clash Issue – ตวัอย่างการการประเดน็ Clash 
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G2.6: Clash Report 
หลงัจากการท า Clash Detection และการจดักลุ่ม ประเดน็ทีพ่บเสรจ็สิน้ ก าหนดใหม้กีารรายงานผลประเดน็ใหม่ทีพ่บ 
และอพัเดทสถานะของประเดน็คงคา้ง โดยจดัท ารายงานเป็นสองรปูแบบ ไดแ้ก่ 

1. DTGO Project Dashboard (.xlsx) – รายงานรูปแบบไฟล์ตาราง (Excel) เพื่อน าเสนอความก้าวหน้าการ
ด าเนินงานในโครงการใหแ้ก่เจา้ของโครงการ และทมี VDC ทุกวนัที ่ 15 และ 30 ของเดอืน หรอืตามขอ้ตกลง
ในโครงการ ทัง้นี้ DTGO Dashboard Template สามารถ Download ได้ที่ Appendix Q5.4: Clash Report 
Template 

2. Naviswork Document File (.nwd) – รายงานรูปแบบโมเดล 3 มิติ ที่มีลักษณะการแสดงผลประเด็นใน
รปูแบบ Save Viewpoints  

แผนภาพ G2.6.1 Example of Clash Tracking Report 

แผนภาพ G2.6.2 Example of Minor Issues report 

Minor Action Quantity Status

Unresolved 59

Resolved 28

New Issue 0

Minor Issue Summary

Cost Saving (THB)

87

0

68%

32%

0%

Minor

Unresolved Resolved New Issue



 

79 | P a g e  

G2.6.1 DTGO Top 20 Issues  
นอกจากการจดัการ Clash เบื้องต้นแล้ว ต้องพจิารณาและแก้ไข 20 ประเด็นส าคญัของทาง DTGO (DTGO Top 20 
Isuuses) ดงัแสดงในตาราง G2.6 
ตัวอย่างการจดัท ารายงาน DTGO Top 20 Issues แสดงดงัภาพ G2.6.2 และ สามารถดาวน์โหลดแบบฟอร์มได้ที่ 
Appendix Q5.4: Clash Report Template 

ตาราง G2.6: DTGO Top 20 Issues 
No. Description 
Regulation issues 

1 Clearance ใตง้านระบบ หรอืงานโครงสรา้งต ่ากว่า 2.1 ม. 
2 ความกวา้ง Corridor ต ่ากว่า 1.5 ม. 
3 ดา้นแคบทีสุ่ดในหอ้งนอนต ่ากวา่ 2.5 ม. 
4 ขนาดของ Helipad ตอ้งไมต่ ่ากว่า 10ม.*10ม. 
5 ความกวา้งของถนนรอบโครงการต ่ากว่า 6 ม. 

Major issues 
6 ต าแหน่งเสา AR และ ST ไมต่รงกนั 
7 ต าแหน่งผนัง AR และ IN ไมต่รงกนั 
8 ต าแหน่งช่องเปิด (Shaft) ของ AR, ST และ MEP ไม่ตรงกนั 
9 Clear ค่าระดบัเหนือฝ้าใหเ้พยีงพอกบังานระบบ 
10 Combine ขนาด main riser กบัขนาด shaft บรเิวณ transfer floor 
11 Exhaust duct ทะลุงาน Façade 
12 ท่อ Rain leader ชนกบัคานโครงสรา้ง 
13 ระบุประเภทผนัง: Low wall/ Double wall เป็นตน้ 
14 ST ตอ้งเขยีน Details ทีจ่ าเป็น (เช่น connection เป็นตน้) ใหค้รบถว้นก่อน combine ในโซนนัน้ๆ กบั 

discipline อื่น 
15 MEP ยนืยนัค่าระดบั Lift pit กบั supplier 
16 MEP ยนืยนัขนาดหอ้งงานระบบกบั AR 

Minor issues 
17 ต าแหน่งดู ้FHC ของ AR และ MEP ไม่ตรงกนั 
18 ขนาด และ/หรอื ต าแหน่ง Grill exhaust AR และ MEP ไม่ตรงกนั 
19 ต าแหน่ง AC ใน unit room MEP และ IN ไมต่รงกนั 
20 ต าแหน่ง Plug และ switch ในโมเดล IN และ MEP ไมต่รงกนั 
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แผนภาพ G2.6.3 Example of Top 20 Issues Report 
  

REGULATION Action Quantity Cost

1) Clearance ใตง้านระบบ/โครงสรา้ง ต ่ากว่า 2.1m 1

2) ความกวา้ง Corridor ต ่ากว่า 1.5m 0

3) ดา้นแคบที่สุดในหอ้งนอนต ่ากว่า 2.5m 3

4) ขนาดของ Helipad ตอ้งไมต่ ่ากว่า 10m x 10m 2

5) ความกวา้งของถนนรอบโครงการต ่ากว่า 6m 0

Summary

MAJOR Action Quantity

1) ต าแหน่งเสา AR/ST ไมต่รงกนั 0

2) ต าแหน่งผนงัของ AR/IN ไมต่รงกนั 1

3) ต าแหน่ง Shaft ของ AR/ST/MEP ไมต่รงกนั 0

4) Clear ค่าระดบัเหนอืฝ้าใหเ้พยีงพอกบังานระบบ 0

5) Combine ขนาด Main riser กบัขนาด Shaft 

   บรเิวณ Transfer floor
0

6) Exhaust duct ทะลงุาน Façade 0

7) ท่อ Rain leader ชนกบัคานโครงสรา้ง 1

8) Clarify - Low wall/ Double wall 0

9) ST ตอ้งเขยีน Details ที่จ าเป็นใหค้รบถว้น 

   ก่อน Combine ในโซนนัน้ๆกบั Discipline อื่น
0

10) MEP Confirm ค่าระดบั Lift pit กบั Supplier 0

11) MEP Confirm ขนาดหอ้งงานระบบกบั AR 0

Summary

MINOR Action Quantity

1) ต าแหน่งตู ้FHC ของ AR/MEP ไมต่รงกนั 0

2) ขนาด/ต าแหน่ง Grill Exhaust AR/MEP ไมต่รงกนั 1

3) ต าแหน่ง AC ใน Unit AR/IN ไมต่รงกนั 0

4) ต าแหน่ง Plug/Switch ในโมเดล IN/MEP

ไมต่รงกนั
0

Summary

Status

1

2

Status

6

Status

TOP ISSUE CHECK LIST

Time

0 0.2 0.4 0.6 0.8 1 1.2

               AR/ST          

                   AR/IN          

            Shaft     AR/ST/MEP          

4) Clear                                     

5) Combine      Main riser         Shaft 
       Transfer floor

6) Exhaust duct         Façade

       Rain leader                  

8) Clarify - Low wall/ Double wall

9) ST           Details                      
        Combine               Discipline     

10) MEP Confi rm          Li ft pit     Supplier

11) MEP Confi rm                    AR

0 0.5 1 1.5 2 2.5 3 3.5

1) Clearance                                  m

             Corridor             m

                                     m

           Hel ipad                   m x 10m

                                      m

0 0.2 0.4 0.6 0.8 1 1.2

               FHC     AR/MEP          

                 Gri l l Exhaust AR/MEP          

            AC    Unit AR/IN           

            Plug/Switch         IN/MEP
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G2.7: Return on Investment (ROI) 
กลุ่มประเดน็ทีพ่จิารณาในการค านวณ ROI ไดแ้ก่ กลุ่มประเดน็ Regulation, Major และประเดน็ในกลุ่ม Top 20 Issues 
โดยต้นทุนราคาต่อหน่วย (Unit Cost) และต้นทุนเวลา (Time) ที่เกิดในแต่ละประเด็น จะถูกพิจารณาโดย CM เพื่อ
ค านวณผลออกมาเป็นราคาและเวลาสุทธ ิ(Total Cost and Total Duration) ต่อไป ดงัแสดงในแผนภาพ G2.7 
 

 

แผนภาพ G2.7 Example of ROI Calculation Diagram - แผนภาพแสดงการค านวณ ROI 

  



DTGO BEP Design Version 6.00 
 

82 | P a g e   

  

SECTION H 

Quantity Take-Off 
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Section H: Quantity Take-Off Protocol 

H1: Quantity Take-Off 
การใชร้ะบบ BIM ไดถู้กน ามาช่วยในเรื่องการถอดปรมิาณโดยใช ้DTGO Schedule Template ในแต่ละโครงการอาจมี
รายการถอดปรมิาณวสัดุและอุปกรณ์แตกต่างกนัไปตามประเภทอาคาร หรอืตามขอ้ตกลงของแต่ละโครงการ ทัง้นี้
จุดประสงคก์ารถอดปรมิาณนี้ ใชส้ าหรบัการท า Cost Feedback โดยใชโ้ปรแกรม Revit เป็นโปรแกรมหลกัในการถอด
ปริมาณงาน และเพื่อให้แนวทางการถอดปริมาณเป็นไปในแนวเดียวกัน สามารถดาวน์โหลด Template ได้จาก 
Appendix Q1.5: DTGO Schedule/Quantity Template. 
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H2: QTO Workflow 
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ตาราง H2.1: QTO Roles and Responsibility  – ตารางแสดงหน้าทีค่วามรบัผดิชอบ 
Task No. Activities Description Action By 

T1 Model Authoring  ผูอ้อกแบบท าการพฒันาแบบ Tender โดย
ก าหนดใหต้รวจสอบคุณภาพแบบและโมเดลตาม
รายละเอยีดในหวัขอ้ Section G1: Quality 
Control 

Designers 

T2 Design Standard Check  ตรวจสอบคุณภาพการออกแบบและการก่อสรา้ง
ใหเ้ป็นไปตาม MQDC Standard  

 พจิารณาถงึราคาประเมนิการก่อสรา้ง 
 ตรวจสอบความถูกตอ้งของแบบและรายละเอยีด
การก่อสรา้งตามกระบวนการตรวจสอบ BQC2  

CM/ PM 

T3 Model Validation Check  ตรวจสอบความสมบูรณ์ของรายละเอยีดโมเดล
และขอ้มลู  

 พรอ้มตรวจสอบรายการ QTO List ตาม
กระบวนการ BQC2 

BIM Consult. 

T4 Copy and Modify Schedule 
Template 

 ปรบัแกต้าราง DTGO Schedule/Quantity 
Template ตามความเหมาะสมของโครงการ 

BIM Consult. 

T5 Export Schedule and 
Combine Raw Data 

 Export ตารางถอดปรมิาณในโมเดล 
 รวบรวมผลลพัธเ์พื่อจดัท าเป็น QTO Report 

BIM Consult. 
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H3: QTO List - Schedule/Quantity Templates 
Schedule/Quantity Template  คอื ส่วนช่วยแสดงขอ้มูลทีม่อียู่ในโมเดล ทัง้ในเรื่องของขอ้มูล และปรมิาณ เพื่อความ
ครบถว้นของขอ้มลูทีจ่ะน ามาใชต้่อ จงึมกีารสรา้ง Templates ของตารางขึน้  
สามารถดรูายละเอยีดเพิม่เตมิไดใ้น Appendix Q1.5: DTGO Schedule/Quantity Templates 

ตาราง H3.1.1 : Model Elements and Materials Take-off : Architecture and Interior 
QTO List Unit Example 

Architecture and Interior 
Area / Room  Area CFA / GFA / NFA Area (AR) 

Room Function (AR / IN) 
Wall Partition / Wall Type / Wall Finish Area Brick Wall ,Precast Wall ,CMU ,Curtain Wall 
Floor Type / Floor Finish Area F8_EPOXY 1mm_50mm  
Ceiling / Ceiling Finish Area AR-CT3-50mm Gypsum Plaster and Paint  
Door & Window Set Elevator Door ,Wood door  
Aluminium Glazing   
Sanitary Ware Set Water Closet ,Urinal ,Lavatory 
Louver, Grille Set  
Railing Length  
Roof Type / Roof Finish Area Roof Tile 
Staircase Finish Area Riser and Tread Finishing 

แผนภาพ H3.1.1: DTGO Schedule Template for Architecture and Interior 
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ตาราง H3.1.2 : Model Elements and Materials Take-off : Landscape 
QTO List Unit Example 

Landscape 
Floor Type / Floor Finish Area Walkway , Paving 
Planter Finishes  Area  
Plaster    Area  
Swimming Pool Finishes Area Swimming Pool Tiles 
Staircase Finishing Area  

 

แผนภาพ H3.1.2: DTGO Schedule Template for Landscape 
 

ตาราง H3.1.3 : Model Elements and Materials Take-off : Structure 
QTO List Unit Example 

Structure 
Foundation Volume  
Structural Wall  Volume Shear Wall ,D Wall ,Retaining Wall Water Tank 

Precast Wall 
Structural Concrete Column Volume  
Structural Concrete Beam Volume  
Structural Floor Area Slab on Ground ,Post Tension ,Structural Road 

,RC Slab 
Structural Stair Volume  
Structural Ramp Volume  
Steel Structure Length Steel Column  Steel Beam  
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แผนภาพ H3.1.3: DTGO Schedule Template for Structure 

ตาราง H3.1.4 : Model Elements and Materials Take-off : Sanitary Systems 
QTO List Unit Example 

Sanitary Systems 
Main Equipment Set Fire Pump ,Jockey Pump ,Oil Tank  
Fire Alarm System Set Heat Detector ,Smoke Detector ,Fire Alarm Horn 

,Surface Loudspeaker ,Manual Pull Station , 
Remote Indicator 

Fire Hose Cabinet & Portable Fire 
Extinguisher 

Set Recess Type Cabine ,Stand Type Cabinet , Dry 
Chemical ,CO2 

Fireman Telephone Outlet Set  
Piping Work Length PP-R ,HDPE ,GSP ,BP , PVC ,RCP 
Pipe Accessories & Fitting Set Swing Check Valve ,Control Valve  ,Gate Valve 

,Butterfly Valve 
 

แผนภาพ H3.1.4: DTGO Schedule Template for Sanitary Systems 
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ตาราง H3.1.5 : Model Elements and Materials Take-off : Fire Protection Systems 
QTO List Unit Example 

Fire Protection Systems 
Main Equipment Set Fire Pump ,Jockey Pump ,Oil Tank  
Fire Alarm System Set Heat Detector ,Smoke Detector ,Fire Alarm Horn 

,Surface Loudspeaker ,Manual Pull Station , 
Remote Indicator 

Fire Hose Cabinet & Portable Fire 
Extinguisher 

Set Recess Type Cabine ,Stand Type Cabinet , Dry 
Chemical ,CO2 

Fireman Telephone Outlet Set  
Piping Work Length PP-R ,HDPE ,GSP ,BP , PVC ,RCP 
Valve & Pipe Accessories Set Swing Check Valve ,Control Valve  ,Gate Valve 

,Butterfly Valve 
Sprinkler Head Set  

 

แผนภาพ H3.1.5: DTGO Schedule Template for Fire Protection Systems 
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ตาราง H3.1.6 : Model Elements and Materials Take-off : HVAC systems 

QTO List Unit Example 
Air Conditioning Systems 
Main Equipment Set Water Chiller , Cooling Tower , Water Filter 
conditioner condensing unit (CDU) Set  
Air Handing Unit (AHU) Set  
Fan Coil Unit (FCU) Set Ceiling Cassette ,Ceiling Conceal ,ERV, Ceiling 

Mount ,Wall Type 
Ventilating Fan Set  
Air Terminal  Set Air Louver ,Air Grille ,Air Diffuser ,Air Register 
Piping Work  Length ' Chilled Water Pipe ,Condenser Water Pipe 

,Condensate Drain 
Valve & Pipe Accessories Set  
Duct Work Surface Round Duct ,Rectangular Duct 

  

แผนภาพ H3.1.6: DTGO Schedule Template for HVAC systems 
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ตาราง H3.1.7 : Model Elements and Materials Take-off : Electrical system 
QTO List Unit Example 

Electrical System 
Main Equipment Set Transformer ,Ring Main Unit ,Distribution Board 

, Panel board ,Control Panel , RTU (Remote 
Terminal Unit) 

Cable & Wire Length conduit ,EMT Conduit 
Raceway Length Cable Tray, Wire Way , Busduct 
Switch & Outlet Set Power Outlet ,Communication Outlet ,single pole 

switch ,double pole switch 
Lighting Fixture Set Downlight ,Emergency Exit Sign 
Security and Access Control System Set CCTV 
Lightning Protection System & Grounding 
System 

Set Ground Bars ,Ground Test Box 

Closed Circuit TV System Set Data Rack , Master Antenna Television (MATV) 
Main Equipment Set Transformer ,Ring Main Unit ,Distribution Board 

, Panel board ,Control Panel , RTU (Remote 
Terminal Unit) 

 

แผนภาพ H3.1.7: DTGO Schedule Template for Electrical system 
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SECTION I 
Construction Sequencing 
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Section I: Construction Sequencing 

I1: 4D Scheduling 
4D Scheduling คอื การจ าลองล าดบังานก่อสรา้งจากการประยุกตใ์ชโ้มเดล BIM โดยการจบัคู่องคป์ระกอบในโมเดลกบั
ระยะเวลาและแผนงานก่อสรา้ง (Master Schedule) ของโครงการตามทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบ ขัน้ตอนการท าสามารถดู
ไดใ้น BIM Handbook – Section: 4D Scheduling   
 
  

แผนภาพ I1: Example of Navisworks 4D TimeLiner 
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SECTION Q 

Appendices and Attachment 
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Section Q: Appendices and Attachment 

No. Title File Location on BIM 360 DOCs File Type 
Q1 Project Standard   

Q1.1 DTGO OIR Template 00_Project Standard > 03_Templates  

Q1.2 Information Management 

Responsibility Matrix 
00_Project Standard > 03_Templates  

Q1.3 BEP Construction 00_Project Standard > 01_BEP .pdf 

Q1.4 BIM Handbook 00_Project Standard > 02_Handbook .pdf 

Q1.5 DTGO Schedule/Quantity 

Template 

00_Project Standard > 03_Templates 
 

Q2 BIM Project Process  

Q2.1 BIM Master Workflow 00_Project Standard > 01_BEP  

Q3 Model Management   

Q3.1 Model Management Report 00_Project Standard > 01_BEP  

Q3.2 Workset Management 00_Project Standard > 01_BEP  

Q3.3 DTGO Model LOD-LOI 00_Project Standard > 01_BEP  

Q4 Quality Control  

Q4.1 BQC 1 Checklist 00_Project Standard > 06_Quality Control Checklist  

Q4.2 BQC 2 Checklist 00_Project Standard > 06_Quality Control Checklist  

Q4.3 BQC 3 Checklist 00_Project Standard > 06_Quality Control Checklist  

Q5 Clash Detection 

Q5.1 Color Appearance 00_Project Standard > 03_Templates  

Q5.2 Clash Search Sets 00_Project Standard > 03_Templates  

Q5.3 Clash Tests 00_Project Standard > 03_Templates  

Q5.4 Clash Report 00_Project Standard > 03_Templates  

Q5.5 ROI Report 00_Project Standard > 03_Templates  
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